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佛山房地产市场 月度市场分析 

声明：本报告的数据源于建设局、国土局、房管局等网站，数据存在滞后性，

可能出现与政府部门最终公布的数据有偏差的情况，因此仅作为行业内部参

考之用，最终的数据应以政府部门权威数据为准。 
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一、 宏观经济分析 

1. 宏观经济信息 

1.1 8 月 CPI 同比增长 2% 环比上涨 0.5% 

2015 年 8 月份，全国居民消费价格总水平同比上涨 2.0%。其中，城市上涨 2.0%，

农村上涨 1.8%；食品价格上涨 3.7%，非食品价格上涨 1.1%；消费品价格上涨

1.8%，服务价格上涨 2.2%。1-8 月平均，全国居民消费价格总水平比去年同期

上涨 1.4%。 

——点评：8 月份猪肉、鲜菜和蛋等食品价格大幅上涨，是 CPI 环比涨幅较高的主

要原因。猪肉、鲜菜和蛋三项合计影响 CPI 环比上涨 0.54 个百分点，超过 8 月 CPI

环比总涨幅。 

 

1.2 8 月 PPI 同比降 5.9% 连续 42 个月下滑 

2015 年 8 月份，全国工业生产者出厂价格环比下降 0.8%，同比下降 5.9%。工

业生产者购进价格环比下降 0.7%，同比下降 6.6%。1-8 月平均，工业生产者出

厂价格同比下降 4.9%，工业生产者购进价格同比下降 5.7%。 

 

1.3 8 月广义货币(M2)余额 135.69 万亿元 同比增长 13.3% 

8 月末，广义货币(M2)余额 135.69 万亿元，同比增长 13.3%，增速与上月末持

平，比去年同期高 0.5 个百分点；狭义货币(M1)余额 36.28 万亿元，同比增长

9.3%，增速分别比上月末和去年同期高 2.7 个和 3.6 个百分点；流通中货币(M0)

余额 5.91 万亿元，同比增长 1.8%。当月净投放现金 51 亿元。 

 

2. 8 月宏观经济数据分析 

 CPI PPI 狭义货币 M1 广义货币 M2 

同比增长 2% -5.9% 9.3% 13.3% 
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——点评：8 月份猪肉、鲜菜和蛋等食品价格大幅上涨，是 CPI 环比涨幅较高的主

要原因。猪肉、鲜菜和蛋三项合计影响 CPI 环比上涨 0.54 个百分点，超过 8 月 CPI

环比总涨幅。 

 

 

 

二、 佛山市各区成交情况 

1. 佛山全市市场 

8 月佛山商品住宅新增供应 80.7 万方，环比继续下降，去年下半年开始土地市

场低迷导致二级市场供应减少；成交面积 120.94 万㎡，环比与上月基本持平，

成交均价为 8436 元/㎡，环比下降 6%。8 月正值暑假，也是传统的淡季，在这

个时间段消费者的购房意欲有所下降；佛山的住宅整体量稳价跌，成交量虽然

与上月基本持平，但相比二季度却大幅下滑，主要因为市场缺乏关注度高的新
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盘，各大楼盘均进入储客或认筹调整期，为“金九银十”的推货做准备。 

 

 

 

 

2. 禅城区市场 

8 份禅城共批出 8.4 万方，批出量大幅下降 59%；成交 14.76 万方，成交

均价 9782 元/方，禅城 7 月整体量跌价升。 

 

 

 

3. 南海区市场 

8 月南海区共批出 45.8 万方，共成交 54.69 万方，新增供应和成交均有

较大幅度的下降，但成交量依然位列五区之首，成交均价 9751 元/方。  
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4. 顺德区市场 

8 月顺德共批出 12.6 万方，成交 32.59 万方，成交均价 7500 元/方。 

 

 

5. 三水区市场 

8 月三水新增供应 9.3 万方，成交 12.91 万方，三水区成交量涨幅最大，

达到了 23.18%，这主要得益于三水的“巨无霸”大盘时代城，成交均

价 5407 元/方。 
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6. 高明区市场 

8 月高明新增供应 4.6 万方，成交 5.99 万方，成交均价 4732 元/方。 

                 

 

 

 

 

三、 禅桂区域房地产市场动态监测 

1. 禅桂市场供应分析 

15 年 8 月份禅城供应量相比 7 月呈现下降；本月共批出 919 套，共 8.3 万 m2。

时代两盘供应放量。其中时代年华本月共批出 317 套，约 2.7 万㎡；时代云图

本月共批出 162 套，共约 1.4 万㎡；另外海湾城本月共批出 256 套，共 2.2 万

㎡，其余项目新推货量较少。至于桂城方面，8 月桂城供应环比持续下降，本

月共批出 359 套，共 3.2 万㎡，其中金域中央本月共批出 240 套，约 2.1 万㎡。 

区域 批出面积（㎡） 批售套数 

禅城 83944 919 

桂城 32175 359 

（数据来源：佛山建设局、南海区建设局、禅城区建设局） 
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2. 禅桂市场成交分析 

8 月禅桂中心区共成交 2810 套单位，成交均价为 11378 元/㎡，成交量环比下

滑达 36%，均价环比上涨 3%，持续 3 个月的成交热度开始减弱，本月基本以消

化余货为主，新推项目较少，加推的项目货量亦不大，未能形成集中成交效应，

大部分项目为金九银十做准备；其中禅城区在本月共有 1421 套单位的成交，环

比大幅下跌 39%，为淡季正常水平，相比往年同期仍有较大的增幅；而桂城则成

交 1389 套单位量，成交量环比大幅下跌 32%，千灯湖、平洲两大板块支撑整个

桂城片区成交。 

区域 8 月成交面积（万㎡） 8 月成交套数（套） 

禅城 12.54 1421 
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桂城 14.24 1389 

（数据来源：佛山建设局、南海区建设局、禅城区建设） 

 

 

8 月份禅桂区域新增供应项目仅 9 个， 15 万㎡的供应量，本月相比近三

个月为最少批出，仅一个全新项目亮相，各项目供应货量不大，基本集中在

70-110 ㎡产品居多，桂城批出相对较少，显得较为平静；本月禅桂中心以

70-90 ㎡产品成交较多，另外桂城则以 90-110 ㎡走量较快，主要来自金域

中央、保利西雅图等广佛项目，禅城则以 70 ㎡以下投资小户型较为热销，

主要来自盛南公馆开盘推动所致。均价方面，禅城区刚需产品维持 9 字头均

价，130-150 ㎡产品均价略低，较多成交来自南庄片区，桂城刚需均价则维

持 12600 元/㎡，桂城价格近期逐步提升。 
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四、 新盘动态 

楼盘名称 新推组团 推售时间 推货量 
户型面积（建筑

面积/套内面积） 
价格（元/㎡） 

成交率

（％） 

盛南新都 公寓组团 8 月 8 日 136 套 31-50 ㎡ 9500 毛坯 80% 

广佛颐景

园 
2、3 座 8 月 8 日 393 套 88-111 ㎡建面 

毛坯：8500 建面 

带装：9500 建面 
64％ 

（数据来源：合富辉煌市场研究部现场监测，禅桂以建筑面积计算，顺德以套内面积计算） 

 

 

五、 标杆项目月份成交情况 

1. 禅城、南海部分项目动态 

        

区域 项目名称 
项目总

建万㎡ 

已批售面

积㎡ 

累计销售

面积（㎡） 

已批售

套数 

累计销售

套数 

本月销售

套数 

本月销

售面积 

本月销

售均价 

目前销售

价格 

禅城 
越秀岭南

隽庭 
30 57840.46 17936.87 520 170 21 2341.93 12468  

12000-13

000 

禅城 
星星凯旋

国际 
110 

156007.4

9 

138444.3

3 
1405 1321 96 8874.02 10950  

10800-12

000 

禅城 
佛山万科

广场 
75 

100004.7

2 
83170.64 1056 938 9 831.69 12867  

13000-14

000 

0 

2000 

4000 

6000 

8000 

10000 

12000 

14000 

16000 

18000 

70以下 70-90 90-110 110-130 130-150 150-180 180-200 200-250 250以上

禅桂8月份各面积段价格对比

禅城成交价格 桂城成交价格



2015 年 8 月 1 日—2015 年 8 月 31 日 

佛山公司市场研究部                                                                                       2015-8-11P.1 1 

禅城 非凡领域 19 42380.21 5108.81 416 50 26 2756.78 10265  
9500-110

00 

禅城 
明福智富

广场 
14 77554.2 60436.37 1554 1153 12 1139.34 10286  

7500-850

0 

禅城 
美誉紫薇

花园 
12 76249.73 52090.19 865 588 5 385.5 6266  

6000-700

0 

禅城 东海银湾 25 
178620.6

2 

188734.6

7 
2185 2149 52 3460.12 12308  

9600-100

00 

禅城 
依云雍景

湾 
23 85384.39 33217.48 300 210 9 1401.91 9133  

9000-100

00 

禅城 
龙光天湖

华府 
9.6 29569.02 8132.47 308 86 12 1130.73 12828  

12000-14

000 

禅城 
龙光水悦

龙湾 
43 183665.6 130529.3 

别墅：

74 
65 0 0 0  21000 

洋房：

1269 
967 38 4364.82 6413  

8000-850

0 

禅城 罗马新都 16 120234.3 94368.21 1049 909 27 2703.45 8317  
8500-900

0 

禅城 时代年华 5.5  40352.06 1046.88 464 12 12 1046.88 11029  
10500-12

000 

禅城 绿岛明珠 50 200685.8 114636.5 

洋房：

1274 
844 40 4935.22 6641  

8000-300

00 别墅：

12 
4 0 0 0  

禅城 富力广场 22 22435.83 6486.69 224 66 16 1608.43 11481  
12000-13

000 

禅城 普君新城 46 
178323.8

3 
96193.83 1993 1023 84 7519.05 11408  

11000-13

000 

禅城 沿海馨庭 30 106267.5 95900.11 1110 986 66 6969.9 9938  
9000-950

0 

禅城 
领地海纳

龙庭 
11 38504.27 18961.08 418 205 19 1775.99 7545  

7500-800

0 

禅城 
瑞安东华

嘉苑 
150 

214723.8

8 

192467.6

6 
1330 1137 35 5014.96 12404  

16000-20

000 

禅城 海湾城 35 
133648.6

2 
84036.27 1410 877 40 3773.69 9296  

8500-930

0 
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禅城 
新鸿基泷

景 
280 

149804.0

8 

103507.8

1 
1325 836 73 7752.71 9149  

16000-20

000 

禅城 盛南新都 45 
217744.9

3 
124497.9 1969 1821 41 4079.86 8464  

7500-870

0 

禅城 
汇银 W

新港湾 
36.9 

152658.7

3 
119867.5 1566 1315 38 3284.95 7365  

6500-780

0 

禅城 港宏世家 36 
217385.9

8 
208722.5 1931 1741 36 3104.8 6215  

5500-700

0 

桂城 金地珑悦 24 71730.48 36760.18 742 384 33 3135.44 12609  
12000-14

000 

桂城 灯湖左岸 20 86519.29 52480.93 964 566 87 7940.6 12306  
12000-13

000 

桂城 金域中央 120 
194571.2

3 

174822.6

5 
2147 1933 239 

21483.6

9 
12931  

9500-130

00 

桂城 中海锦城 55.8 
525873.7

8 

510158.6

9 
4769 4629 0 0 0  

6800-100

00 

桂城 
中海千灯

湖一号 
58.8 

581815.3

3 

534032.3

3 
2620 2444 10 2926.56 15097  

13000-23

000 

桂城 
中海寰宇

天下花园 
65 

271950.5

4 

250086.1

3 
2253 2166 114 

14727.3

7 
15256  

13000-15

000 

桂城 依岸康堤 41.3 
219109.9

4 

146692.0

6 
1586 1274 29 5811.67 13574  

8500-950

0 

桂城 
南海万科

广场 
54 

158937.6

2 
67174.74 1714 727 4 427.41 16653  15000 

桂城 金色领域 35 45764.19 58651.04 1240 1574 37 1449.18 9888  12000 

桂城 
宏鼎景裕

豪园 
62 

220557.9

1 

132025.9

3 
1848 1132 74 8466.5 13320  

14000-16

000 

桂城 万达广场 69 264623.9 239370.2 

公寓：

1894 
1650 11 558.2 13955  15500 

洋房：

1638 
1526 4 350.75 13755  

12500-14

000 

桂城 
华福御水

岸 
15 76144.82 57857.18 793 604 41 3610.01 13422  

11000-12

500 

桂城 
中海万锦

熙岸花园 
27 

185157.7

4 

112843.5

9 
1816 1071 151 

15301.0

3 
13056  

9500-130

00 

桂城 中海锦苑 13 122413.6 23113.2 1104 203 22 2172.4 12702  11000-13
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3 000 

桂城 
佳兆业滨

江一号 
46 

239957.8

4 

169280.1

8 
1982 1463 127 

13371.6

1 
13316  

13500-14

000 

平洲 富丰新城 38 
293307.7

4 

254105.1

4 
2571 2510 0 0 0  

9500-130

00 

平洲 
保利西雅

图 
60 

467073.0

1 

422287.4

3 
4764 4377 383 38957.7 11463  

9000-120

00 

罗村 翠湖绿洲 80 
186827.1

5 

114272.9

3 
1905 1094 9 844.39 5946  

6500-750

0 

狮山 
中恒海晖

城 
100 

271133.3

1 
2321717 2792 2387 24 2189.4 7632  

4700-600

0 

西樵 凰樵圣堡 33.9 271749 
302127.8

8 
3223 3455 0 0 0  

7000-800

0 

西樵 凰樵假日 18 94529.57 
102846.5

9 
995 908 5 751.82 7206  

7500-900

0 

西樵 丽湖名轩 10 100132 68679.91 1103 820 3 351.18 5695  
5000-600

0 

西樵 樵山明珠 14 66083.68 61476.07 433 420 2 413.69 8789  
7300-780

0 

狮山 依云曦城 42 
232793.0

2 

190124.0

2 
2480 1377 3 387.43 9928  

6900-850

0 

   

乐从 
保利东湾 1040000 

628248.3

3 

546735.9

4 
4702 4462 31 4991.11 14504  

12000-24

000 

乐从 M-city 700000 82514.35 54107.03 1425 985 36 1700.21 14351  
11000-12

000 

乐从 怡翠晋盛 1145300 
132220.5

4 
71836.81 1512 846 78 6981.72 13065  

12000-14

000 

           

 

源：禅城区建设局、南海区建设局、顺德建设局， 禅城、南海以建筑面积计算，顺德以套内面积计算）          

                                        

                                              

六、 宏观市场背景 

1. 行业动态 

1.1 发改委：鼓励民资投资停车场 禁止随意圈地收费 

国家发改委网站 11 日消息，发改委出台了《关于加强城市停车设施建设的指

http://money.163.com/keywords/5/d/53d1653959d4/1.html
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导意见》，提出要充分发挥价格杠杆的作用，逐步缩小政府定价范围，全面放

开社会资本全额投资新建停车设施收费。其中，对政府和社会资本合作建设停

车设施，要统筹考虑财政投入、社会承受能力等因素，遵循市场规律和合理盈

利原则，由投资者按照双方协议确定收费标准。对于路内停车等纳入政府定价

范围的停车设施，健全政府定价规则，根据区位、设施条件等推行差别化停车

收费。 

 

1.2 央行提前透露维稳货币政策 

央行一反常态在其官网提前公布了将于 8 月初召开的年中分支行行长座谈会内

容，并对近期猪肉价格上涨等问题进行了回应。央行表示，下半年仍会坚持稳

健的货币政策取向，灵活运用多种货币政策工具，保持流动性合理适度，实现

货币信贷及社会融资规模合理增长，改善和优化融资结构和信贷结构，降低社

会融资成本，保持人民币汇率在合理均衡水平上的基本稳定，稳定金融市场预

期，继续支持实体经济企稳上升。 

 

1.3 8 月起异地缴存公积金可在深圳贷款买首套房 

自 8 月 1 日起，在异地缴存公积金的深圳户籍职工，可在深圳申请首套自住住

房的公积金贷款；曾经在异地缴存的公积金、现在深圳缴存不满 6 个月的职工，

向该中心申请公积金贷款时，缴存时间可以合并计算。 

 

1.4 房地产税列入全国人大立法规则 

本周公布的十二届全国人大常委会立法规划中，包括房地产税法在内的 34 项

立法任务被列入。这说明，“房地产税”这一备受公众关注的新税种已正式被

立法机关提上日程。 

 

1.5 禅城正式松绑 90/70 政策 

禅城区近日公布相关文件称，今后土地供应的商品住房项目，原则上不再设臵

住房套型建筑面积比重条款，这意味着禅城正式取消“90/70”规定。新政放

开之后将有利于产品户型的多元化，但未必会对房价有较大影响。 

 

1.6 南海正式启动农村集体土地入市 

上周五，南海区农村集体经营性建设用地入市试点启动工作会议在佛山市南海

区召开。作为广东省的唯一试点，南海区将允许出让、租赁、入股存量农村集

体经营性建设用地使用权，实行与国有建设用地使用权同等入市、同权同价的

规定。副省长许瑞生出席会议并作工作部署。 

http://money.163.com/keywords/7/3/793e4f1a8d44672c/1.html
http://money.163.com/keywords/6/b/65b05efa/1.html
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1.7 发改委：鼓励民资投资停车场 禁止随意圈地收费 

国家发改委网站 11 日消息，发改委出台了《关于加强城市停车设施建设的指

导意见》，提出要充分发挥价格杠杆的作用，逐步缩小政府定价范围，全面放

开社会资本全额投资新建停车设施收费。其中，对政府和社会资本合作建设停

车设施，要统筹考虑财政投入、社会承受能力等因素，遵循市场规律和合理盈

利原则，由投资者按照双方协议确定收费标准。对于路内停车等纳入政府定价

范围的停车设施，健全政府定价规则，根据区位、设施条件等推行差别化停车

收费。 

 

1.8 广船拟 35.26 亿元挂牌转让 涉及广州荔湾近 40 万方土地 

 广船船业 8 月 15 日公告称，公司全资子公司广船国际有限公司（以下简称

“广船国际”）以不低于股权评估值 13.16 亿元在上海联合产权交易所以公开

挂牌的方式转让广船船业 100%股权，本次交易采用承债式股权转让方式，转

让总价不低于 35.26 亿元。广船船业的主要资产包括一幅位于广州荔湾区芳村

大道南 10 号面积约为 39.4 万平方米的地块，以及屹立其上的建筑物。为配合

广州市的城市规划政策同时结合中船防务未来发展，公司已计划迁出广船船业

物业。 

 

1.9 7 月份 70 大中城市房价与上月相比 31 城上涨 

与上月相比，新建商品住宅（不含保障性住房）70 个大中城市中，价格下降

的城市有 29 个，上涨的城市有 31 个，持平的城市有 10 个。环比价格变动中，

最高涨幅为 6.3%，最低为下降 0.7%。 

 

1.10 广州城市旧改获得八成村民同意即可以启动 

广州城市更新改造的“1+3”文件公开征询公众意见，即《广州市城市更新办

法》和《广州市旧村庄更新实施办法》、《广州市旧厂房更新实施办法》和《广

州市旧城镇更新实施办法》。“新规”首次明确旧村改造中合作企业的引入模式

——要公开招投标，村集体不得自行选取合作企业。此外，在旧村改造中八成

以上村民同意即可启动，而此前要求 90%以上村民同意。 

 

1.11 粤新建住宅须配建公共服务用房 

省住建厅、民政厅近日联合发出关于规范新建住宅物业配建社区公共服务用房

的通知，明确根据新建住宅物业规模配建社区公共服务用房。通知指出，社区

公共服务用房是社区内开展公共服务、志愿互助服务和群众性活动的场所，主

http://money.163.com/keywords/5/d/53d1653959d4/1.html
http://money.163.com/keywords/7/3/793e4f1a8d44672c/1.html
http://money.163.com/keywords/6/b/65b05efa/1.html
http://www.baidu.com/link?url=YlsiZEECglrKhRUrX-NeMu0CHAHdOx5sdhbIfpC7ulj4nhbCYF7Rts63fKa3WRDd7BDTo7M-YwZZ9Ov3EDXQrgXT6PpfGaF_Cwh_K65Rhcm
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要包括社区党组织和社区居委会的工作用房、居民公益性服务活动用房。新建

住宅物业社区公共服务用房作为公共配套设施，由开发建设单位予以配建，并

在土地出让合同中予以约定。社区公共服务用房不得列入住宅物业的可售建筑

面积或每套住宅的建设分摊面积。 

 

 

1.12 广州一手房价再创新高 

广州市房管部门发布楼市数据，7 月广州一手住宅网签面积为 100.6 万平方米，

比 6 月减少一成，但仍是连续第三个月成交量“超百万”。量虽跌但价在涨，

当月广州一手住宅网签均价为每平方米 16334 元，环比涨 7.6%，为广州一手

楼价近一年来的新高。 

 

1.13 容桂购房有补贴 至少 8 万元 

容桂出台《顺德容桂优秀外来青年人才购房安居补贴办法（试行）》，每年安排

专项资金 1000 万元用于优秀外来青年人才购房安居补贴，该办法从 2015 年 5

月 1 日起实行。2015 年至 2017 年间在容桂买房将有机会获得购房补贴，政府

加用人单位补贴至少 8 万元，其中，容桂街道办事处对符合条件的优秀外来青年

人才发放一次性购房安居补贴 4 万元，每年有 250 人有机会获得这一补贴。 

 

1.14 农村土地经营权和农民住房财产权可抵押融资 

 8 月 24 日早，国务院发布关于开展农村承包土地的经营权和农民住房财产权

抵押贷款试点的指导意见，赋予“两权”抵押融资功能，开展“两权”抵押贷

款试点。指导意见称，加强制度建设，引导和督促金融机构把农民土地权益作

为改革试点的出发点，落实“两权”抵押融资功能，明确贷款对象、贷款用途、

产品设计、抵押价值评估、抵押物处臵等业务要点，盘活农民土地用益物权的

财产属性，加大金融对“三农”的支持力度。 

 

1.15 佛山近五年土地供应率若低于 60% 的区将暂停新增建设用地

指标 

21 日，佛山召开全市土地管理工作会议。佛山市市长鲁毅表示，当前佛山土地

管理工作的重点是盘活土地存量，提高土地利用效率。接下来，佛山将继续开

展以批而未供或闲臵用地为主的集约节约土地工作，通过专项检查，摸清未供

或闲臵的原因，明确整改时间和措施，同时将对近五年来平均供应率小于 60%

的区，除重点项目和民生项目外，暂停安排新增建设用地指标。 

 

http://news.dichan.com/news/03.html
http://news.dichan.com/news/35/20.html
http://news.dichan.com/news/03.html
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1.16 六部委发文松绑房地产“限外令” 

近日，住房城乡建设部、商务部、发改委等六部委联合发布《关于调整房地产

市场外资准入和管理有关政策的通知》，正式放松外资投资我国房地产相关规

定。允许境外机构在境内设立的分支、代表机构和在境内工作、学习的境外个

人购买符合实际需要的自用、自住商品房。 

 

1.17 公积金贷款购二套房 最低首付由 30%降至 20% 

住房城乡建设部、财政部、中国人民银行下发通知，对拥有 1 套住房并已结清相应

购房贷款的居民家庭，为改善居住条件再次申请住房公积金委托贷款购买住房的，

最低首付款比例由 30%降低至 20%。这一政策自 2015 年 9 月 1 日起执行。 

——点评：继上周二央行出大招降准降息后，楼市再次迎来重磅利好。这是稳定房

地产市场的重要利好政策，利于满足部分居民的改善型需求，对于房地产市场的稳

定有正面作用 

 

 

2. 城市规划 

2.1 从化区正式挂牌 广州 7434k ㎡辖区面积超越上海 

8 月 12 日上午 9 时，从化撤市设区挂牌仪式在从化区委礼堂举行，“从化区”

正式挂牌。据悉，从化一直是广东省直辖的一个县级市，但由广州市代管。去

年，从化户籍总人口约 61 万，下辖五镇三街、221 条行政村。从化撤市设区后，

1974.5 平方公里面积正式归属广州市，成为广州辖下面积最大行政区，广州市

辖区面积跃升至 7434.4 平方公里，较区划调整前增加近 1 倍，已经超越上海。 

 

2.2 蛇口工业区拟整合招商地产上市 

8 月 3 日晚间，招商地产发布重大资产重组进展公告称，招商局集团正在积极

推动公司与招商局蛇口工业区控股股份有限公司的整合工作。目前拟定的方案

为招商局蛇口换股吸收合并招商地产，并向深圳证券交易所申请上市。 

 

2.3 万达集团加速海外布局扩张 

日前，万达海外成功举办了“万达海外巅峰再汇荣耀盛启”全球预售发布会。

发布会现场，有不少投资者进行具体的购买接洽，再续了上海站的销售佳绩。

结合去年“万达〃伦敦 ONE”项目的声势来看，本次三个项目前景更为看好。

万达集团海外地产项目，以三盘齐推之势，重推旗下在澳洲黄金海岸、美国芝

加哥和西班牙马德里的三个高端地产项目，力度之大，为近年来中国房地产行

业进军海外之少有，也掀起了万达布局海外市场的风向标。 

http://finance.people.com.cn/money/GB/42887/index.html
http://finance.people.com.cn/money/GB/42888/index.html
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2.4 3 年内 三水将连接一环筑就"黄金走廊” 

继三水高铁时代来临后，佛山一环也要西拓了。《佛山一环西拓规划方案》近

日出炉，根据规划，三水区域内改造提升的线路约 37 公里，预计 3 年内完成，

届时，沿线将串联起狮山、乐平、三水新城、水都基地、白坭等重要产业与城

市节点，形成一条资源流通、区域协同的“黄金走廊”，届时一环西拓环线将

达到 68 公里。 

 

2.5 佛地铁 4 号线将延伸至三水 

佛山市轨道交通 4 号线将延伸至三水。根据 4 号线延长至三水的方案，线网规

划为：东起广佛交界的三山新城，经过季华路、张槎、智慧新城、佛山西站、

狮山、博爱湖后，从广海大道进入三水，经西青大道进入河口北江新区，经过

时代城，终点设在河口老城区，全长约 57 公里。三水区境内长约 10.5 公里。 

 

2.6 农村土地经营权和农民住房财产权可抵押融资 

 8 月 24 日早，国务院发布关于开展农村承包土地的经营权和农民住房财产权

抵押贷款试点的指导意见，赋予“两权”抵押融资功能，开展“两权”抵押贷

款试点。指导意见称，加强制度建设，引导和督促金融机构把农民土地权益作

为改革试点的出发点，落实“两权”抵押融资功能，明确贷款对象、贷款用途、

产品设计、抵押价值评估、抵押物处臵等业务要点，盘活农民土地用益物权的

财产属性，加大金融对“三农”的支持力度。 

 

2.7 南荔共建广佛同城合作示范区:交通互联 

8 月 28 日，南海、荔湾两区签订广佛同城合作示范区框架协议，标志着广佛同

城化翻开了历史新篇章。市长鲁毅表示，广佛同城化极大地激活了两地的经济交

流和社会交往，实现了两地的共赢。接下来，广佛两地将在交通、环境、产业、

人才等多个层面发力，全方位推进广佛同城继续深化。 

 

3. 开发商动态 

3.1 碧桂园公布 3 大战略:物业及教育板块将分拆上市 

据碧桂园年中报告，今年上半年，碧桂园实现总收入约 473.3 亿元，同比增长

23.5％；净利润率由去年同期的 14.2%下降至 10.4%；合同销售金额约 544.7 亿

元，合同销售面积约为 845 万平方米，楼款现金回笼约 496 亿元。碧桂园今年

的合同销售目标为 1350 亿元，同比增长 5%。与此同时，碧桂园在报告发布会

http://news.dichan.com/news/03.html
http://news.dichan.com/news/35/20.html
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上公布了了三大战略：聚焦城镇化红利、塑造财务稳健性、采用金融化手段打造

社区资源整合平台。 

 

3.2 前海人寿成万科第一大股东 

8 月 26 日晚间，万科发布公告称，前海人寿及一致行动人钜盛华再次举牌，

于 8 月 26 日共计增持万科 5.04%股份。加上此前已持有的万科 10%股权，此

次增持后，前海人寿及一致行动人持有万科总股份达到 15.04%。截至 8 月 21

日，华润持有万科的股权为 14.89%。根据现有公开信息，前海人寿及其一致

行动人已经超越华润，成为万科 A 第一大股东。 

 

 

七、 土地市场情况 

1. 本月土地成交统计 

片区 时间 地块名称 地址 土地用途 
总用地面积

（㎡） 
容积率 成交价(万) 楼面地价 竞得者 

顺德 
2015

/8/4 

TD2015(S

D)XG020 

佛山市顺德区

大良街道德胜

河北岸

N-10-2 号地

块 

城镇住宅用地 14171.34 4 17244 3042  

佛山市顺德区

万宏投资管理

有限公司 

顺德 
2015

/8/5 

TD2015

（SD）

WG005 

佛山市顺德区

龙江镇龙洲路

北侧文化广场

东侧地块 

批发零售、住

宿餐饮兼容商

务金融用地 

6695.84 3 3374 1680  
广东青联投资

管理有限公司 

顺德 

2015

/8/2

8 

TD2015

（SD）

WG007 

佛山市顺德区

勒流街道城南

商住区 3 号地

块 

城镇住宅用地

兼容商服用地 
31496 3.5 20287 1840  

佛山市顺德区

碧桂园物业发

展有限公司 

南海 

2015

/8/1

9 

TD2015(N

H)WG009 

佛山市南海区

九江镇下西村

教育路地段 

城镇住宅兼容

批发零售、住

宿餐饮、商务

金融用地 

7678.6 3.5 3455 1286  

佛山市南海区

嘉裕房地产开

发有限公司 

南海 

2015

/8/2

0 

TD2015(N

H)WG010 

佛山市南海区

西樵镇崇南村

第十八村民小

批发零售用地 2496 3.3 1043 1266  
佛山市朝富投

资有限公司 

http://stockdata.stock.hexun.com/2009_jrgg.shtml
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组“罗家塘”

地段 

南海 

2015

/8/3

1 

TD2015(N

H)WG011 

南海区桂城街

道气象路 16

号地段 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

5112.4 2.5 10032 7849  
佛山市万科臵

业有限公司 

（数据来源：五区国土局） （面积单位：平方米。价格单位：万元，元/平方米） 

——点评：8 月全市土地市场低迷，商住用地仅成交 6 宗，合共仅 6.8 万方，全集

中在在南海和顺德两区。南海九江成交一宗小型地块，位于下西教育路旁，占地约

7679 方，被佛山市南海区嘉裕房地产开发有限公司以底价竞得。碧桂园拿下勒流城

南商住区 3 号地块，位于育才实验学校东侧，占地 31496 方，总建 110236 方，成

交价 2.03 亿元，楼面地价 1840 元，溢价 18.7%。这是碧桂园今年第四次在佛山拿

地。万科竞得桂城气象路原南海气象局用地，地块占地 5112.4 方，总建 12781 方

（其中商业可建 2000 方），成交价 1 亿元，溢价 27%，楼面地价 7849 元，为今年

佛山楼面价地王。 
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      8 月工业土地成交约占 50%，位于三水和高明两区。商住地块集中

在顺德和南海两区。禅城土地供应节奏缓慢，并无土地成交。 

 

，

 

 

 

2. 未来土地供应 

片区 
交易时

间 
地块编号 地址 土地用途 

总用地

（㎡） 

总建面

积（㎡） 
容积率 

起拍价 

（万元） 

起拍楼面

地价（元） 

1.38 
1.46 

1.05 

1.81 

1.52 

1.13 

1.55 

1.66 

1.05 
1.1 1.17 

1.19 

1.12 1.12 

1.35 
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1 

1 1 
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1 1 
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顺德 
2015/9

/10 

TD2015

（SD）

WG008 

佛山市顺德区

龙江镇龙峰山

二期工业区（瑞

苑路）13-2 之

一地块 

批发零售、住

宿餐饮兼容商

务金融用地 

1549.69 
3409.3

18 
2.2 638 1871.3 

顺德 
2015/9

/21 

TD2015

（SD）

WG010 

佛山市顺德区

乐从镇北围产

业区总部企业 4

号地块

（B-FL-09-05-

A-05A-1 地块） 

商务金融用

地、其他商服

用地兼容批发

零售用地、住

宿餐饮用地 

25380.3

8 

116749

.75 
4.6 15200 1301.9 

顺德 
2015/9

/22 

TD2015

（SD）

WG011 

佛山市顺德区

陈村镇绀现村

地块 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地、商务

金融用地、其

它商服用地 

97575.6

5 

292726

.95 
3 73182 2500 

顺德 
2015/9

/24 

TD2015

（SD）

WG009 

佛山市顺德区

大良碧桂路以

东、德胜东路以

北地块 

A、B 区为城镇住宅

用地兼容批发零售

用地、住宿餐饮用

地、商务金融用地、

其他商服用地，C、

D 区为城镇住宅用

地兼容批发零售用

地、住宿餐饮用地，

E 区为街巷用地 

144961.

7 

353987

.7 

2.4419

4 
109250 3086.2 

顺德 
2015/9

/25 

TD2015

（SD）

WG013 

佛山市顺德区

佛山新城、乐从

镇银桂路以北、

万宁路以南地

块

（XCNB02-23

地块） 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地 

68072 
279095

.3 
4.1 85536 3064.7 

顺德 
2015/9

/25 

TD2015

（SD）

WG012 

佛山市顺德区

佛山新城、乐从

镇吉祥道以东、

华康道以西、富

华路以南地块

（XCNA02-41

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地 

62187.2 
242530

.2 
3.9 78142 3221.9 
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、42 地块） 

顺德 
2015/9

/28 

TD2015

（SD）

WG016 

佛山市顺德区

乐从镇新吉路

以南、同庆道以

东地块 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地、商务

金融用地 

71156.7 
277510

.9 
3.9 96866 3490.5 

顺德 
2015/9

/28 

TD2015

（SD）

WG015 

佛山市顺德区

佛山新城、乐从

镇新吉路以北、

同庆道以西地

块 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地、商务

金融用地 

84121.8 
312014

.6 

地块一容

积率大于

1.0 且不高

于 3.5；地

块二容积

率大于 1.0

且不高于

4.0 

116127 3721.8 

顺德 
2015/9

/28 

TD2015

（SD）

WG014 

佛山市顺德区

乐从镇同心道

以西、新吉路以

北地块 

批发零售用

地、住宿餐饮

用地、商务金

融用地兼容城

镇住宅用地、

文体娱乐用地 

22975 126362 5.5 31017 2454.6 

南海 
2015/9

/28 

TD2015(N

H)WG012 

佛山市南海区

西樵镇听音湖

片区锦湖大道

路段 C21、C22

地块 

城镇住宅兼容

批发零售、商

务金融、住宿

餐饮及其他商

服用地 

66752.5 
120154

.5 
1.8 32041 2666.6 

南海 
2015/9

/30 

TD2015(N

H)WG013 

佛山市南海区

桂城街道广东

金融高新技术

服务区 B 区

03-02-10、

03-02-11 地段 

城镇住宅用

地，兼容批发

零售用地 

33185.9 
116150

.65 
3.5 69690 6000 

（数据来源：佛山市各区国土局） （面积单位：平方米。价格单位：万元，元/平方米） 

 
——点评：9 月将出现土地市场的成交放量。顺德连推 8 宗地，多集中在佛山新

城。TD2015（SD）WG012、TD2015（SD）WG013 位于新城大墩村，属新城核心

片区，总占地约 13 万方，总建面约 52 万方，两宗地楼面地价分别为 3064 元和 3221

元。另乐从钢铁市场旧改片区推出三宗地块，总占地约 18 万方，总建面约 72 万方。

该片区为连片开发，打造超大型商住综合项目。另陈村佛陈路边推出一大宗商住地

块，占地近 10 万方，建面约 30 万方，起拍楼面地价约 2500 元。而顺德新城亦推
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出一宗优质地块，位于保利中环东侧，占地约 144961 方，起拍楼面地价 3086 元。

西樵听音湖片区推出第二宗商住地块，占地约 6.7 万方，为今年西樵推出的最大宗

地块，起拍楼面地价约 2667 元。桂城金融 B 区推出一小型商住地块，位于海八路

北面，总建约 12 万方，起拍单价床下今年新高，为 6000 元。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

八、 广告投放分析 

1. 本月佛山主流报纸硬广投放统计分析 

15 年 8 月报广投放量环比有所下降，整月共投放 49 则。当中佛山日报占总投

39%，南方都市报占总投放 27%，广州日报占总投 18%，珠江商报占据 10%，
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珠江时报占 3%本月投放主要以横 1/2 版为主。 

 

 

 

2. 本月指标项目广告投放统计 

2.1 禅桂重点项目 

本月广告投放力度持续增加，本月共投放 11 则；基本集中在禅城区为主，其

中位于禅城区的百业苑投放金额较大，投放量为 1 则投放金额为 24 万元；其

次星星.凯旋国际本月再次追加投放量 1 则，投放金额为 10 万元；而岭南天地、

绿岛明珠、星汇云锦和南海万达广场等本月均投放1则，投放金额均约 8万元，

其余项目均出现少量投放；近两月，在金九来临之际，各大项目宣传力度持续

升温。 

39% 

18% 

27% 

10% 
6% 

各媒体广告投放份额 

佛山日报 广州日报 南方都市报 
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0
5

10
15
20
25
30
35

整版 横1/2版 非固定 1/6版 横1/4版 竖1/2版 

版面投放次数 



2015 年 8 月 1 日—2015 年 8 月 31 日 

佛山公司市场研究部                                                                                       2015-8-11P.2 6 

 

 

 

 

 

佛山合富辉煌市场研究部 

2015 年 9 月 11 日 
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标杆项目广告投放次数 
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标杆项目广告投放费用：万元 


