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一、禅城区概况 

1.1 区域定位 

禅城区位于广东省第三大城市佛山市的中心城区，是佛山市人民政府驻地，为佛山政治、

金融、文化、交通、信息中心，面积 154.68 平方公里，常住人口 110 万人。下辖一个镇和

三个街道办事处。 

1.2 区域规划 

禅城区积极实施“支点战略”，以“三旧改造”为重要抓手，依托重大交通干道建设，

高效配置资源、有序整合空间，构建“两轴五片区”发展空间格局，集中体现“千载禅城，

岭南古郡”的内涵和风貌，打造彰显“源地、核心、传统、本土、开放、时尚”特色的具有

国际影响力、认同性的现代化智慧城市。 

1.3 产业经济 

禅城大力推进“优二进三”战略，全区工业已形成陶瓷、仪器仪表、机械制造、家用电

器、电气器材、电工器材制造、电子、激光音像制品、塑料制品、纸制品和印刷、纺织、服

装制造、金属制造等十大支柱行业。 

禅城区围绕“产城结合”，推行“强中心”战略，强化南庄、张槎产业功能，出台产业

链招商、工业提升、商业振兴、调整旧改用地等系列政策，推动产业有序可控可持续发展。 

（一）产业质效持续优化  商业振兴成效显著，祖庙商圈、季华商圈等重要网点商业氛围明

显增强。现代服务业高端化集聚化发展态势明显，占服务业比重 59%。战略性新兴产业加快

集聚，传统产业加速与新兴产业融合。 

（二）自主创新能力不断加强  新增国家火炬计划重点高新技术企业 4家、国家高新技术企

业 10 家、省级创新型企业和试点企业 5 家；新建省级工程中心 1 家、市级工程中心 1 家。 

（三）产业空间不断拓宽  加快华南电源创新科技园、欧洲工业园、智慧新城、绿岛湖都市

产业区等一批产业载体的建设。引导“三旧”改造促进产业提升，全年纳入“三旧”改造的

项目 53 个，其中产业项目 40 个，占项目总数的 75%。推进临街商铺改造，升平路老字号商
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业街建成开业，南堤路滨水风情商业街完成基本建设。王府井百货、万科综合体、绿地中心

等一批城市综合体项目建设进展顺利 

1.4 发展态势 

据初步预计，2014 年全年实现地区生产总值 1463.98 亿元，增长 8.1%；社会消费品零

售总额 613.79 亿元，增长 13.6%；全社会固定资产投资 467.3 亿元，增长 15%；税收总额

203.9 亿元，增长 9.7%；辖区地方公共财政预算收入 93.8 亿元，增长 14%；农村居民人均

纯收入 18227 元，增长 6.48%。 
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二、一级土地市场月度成交情况 

2.1 土地成交情况 

1 月份，禅城区恢复土地供应，但零成交。 

略显青黄不济的禅城区大举推出3宗占地超万平方米的商住地，其中一宗起拍价超6.33

亿元，大部分为三旧改造项目用地。作为佛山中心城区的禅城区，可供使用土地存量不足，

城市功能不清，三旧改造显得更为迫切。 

（数据来源：禅城区国土局） 

2.2 可建筑规模分布 

禅城区本月没有任何地块成交。 

 

（数据来源：禅城区国土局） 
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2.3 出让、成交详情 

本月禅城区大型商住地块成交详细列表 

成交日期 项目地址 土地用途 
土地面积

（㎡） 
容积率 

起拍价

（万元）

成交价 

(万元) 

楼面地价

（元/㎡）
竞得人 

禅城区 

—— —— —— —— —— —— —— —— —— 

（数据来源：禅城区国土局） 

 

本月禅城区大型商住地块出让详细列表 

交易时间 交易编号 项目地址 土地用途 
土地面积

（㎡） 
容积率 

起拍总价 

（万元/㎡）

起拍楼面地价

（元/㎡ 

2-4 
TD2015 

(CC)WG001 

物华路北侧、华

宝路东侧 

商服用地、文体

娱乐用地，可兼

容住宅用地 

10266.83 ≤4.5 10416 2254.51 

2-5 
TD2015 

(CC)WG002 

市东路东侧、佛

平路北侧地块一 

住宅用地，可兼

容商业、文体娱

乐用地 

21828.05 ≤4.5 

63305 3699.99 

市东路东侧、佛

平路北侧地块二 

商业用地，可兼

容办公（商务）、

文体娱乐、住宅

用地 

12144.82 ≤6.0 

2-6 
TD2015 

(CC)WG003 

科海路南侧、禅

港路西侧 

住宅用地，兼容

商服用地、文体

娱乐用地 

36803.81 ≤3.0 37960 3438.05 

   （数据来源：禅城区国土局） 
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三、二级住宅市场月度供求情况 

3.1 新增预售情况 

禅城区本月仅新增住宅 478 套，合计 4.82 万㎡，占全市的 7%，排五区末位。 

全区面积环比大幅减少 71%；全区仅星星广场、万科城、美誉紫薇花园三个项目入市新

货，以三房刚性产品为主，星星广场有大户型产品入市。禅城区位于中心区域，可供使用土

地资源贫乏，新盘项目较少，目前以旧盘新推为主，整体供应速度迟缓，新增量相对于南海、

顺德两区一直处于劣势。 

本月禅城区项目新增预售表 

所在 

板块 
项目名称 批售时间 范围 

物业 

类别 

预售 

套数 

预售面积

(㎡) 
主力户型(㎡)

季华 星星广场 
2015-1-9 四期 18 座 洋房 118 12718.54 3-4 房：87-129

2015-1-9 四期 16 座 洋房 75 10224.18 3-4 房：124-143

南庄 
万科城 2015-1-9 5 区 13 座 洋房 162 14028.66 3 房：83-88 

美誉紫薇花园 2015-1-16 4 座 洋房 123 11237.26 3 房：86-104 

（数据来源：禅城区房产监测网） 
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3.2 供求走势分析 

 

多重利好助推，1 月禅城楼市开局稳定，成交仍处高位，价格平稳，但新货供应骤降。 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

元月份，进入一年的惯性销售推盘淡季，禅城区仅 3 个项目推出新货，合计 4.32 万㎡，

环比大幅减少超 7 成；2015 年元月禅城楼市延续了去年岁末的利好影响，尽管销量环比略

微下跌 4%，但同比大幅增加 133%，整体楼市活跃，全区成交量为 14.99 万㎡，为年内第二

高量；降息对楼市产生积极的影响，目前区域楼价平稳回升，以及主城区项目促销较平静，

楼价企稳 9189 元/㎡，几乎与上月持平，同比下跌 6%。 

从重点楼盘签约情况来看，有新推售的项目占据成交量的主要部分。其中，星星凯旋国

际新推 128 ㎡ 4+1 户型，网签 156 套，均价为 11529 元/㎡；华阳嘉苑开售 3 座 133、146

㎡四房，网签 98 套，均价为 8785 元/㎡；美誉紫薇花园网签 79 套，均价低至为 5849 元/

㎡。其余项目网签量均在 70 套以下，有一半项目网签套数在个位数。 
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禅城区楼盘月度签约情况 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

项目名称 
签约套数

（套） 

签约面积

（㎡） 

签约均价  

（元/㎡）
项目名称 

签约套数

（套） 

签约面积

（㎡） 

签约均价

（元/㎡）

星星广场 156 20204.52 11529 绿岛明珠花园 14 1924.34 7559 

华阳嘉苑 98 8804.4 8785 依云轩 12 1807.81 8901 

美誉紫薇花园 79 7040.23 5849 季华金品尚院 10 695.34 11030 

世博嘉园 66 8057.68 9767 岭南天地 10 2501.54 20695 

普君新城 62 5602.21 9797 百业苑 8 821.95 7322 

明福智富广场 61 2656.77 7869 铂顿商业中心 8 408.56 18485 

万科城 57 4922.64 6997 智博丽海花园 8 797.6 8356 

水悦龙湾园 54 7094.93 5902 保利天玺花园 7 1168.53 9801 

滨海御庭 49 4377.03 9300 
佛山雅居乐佰

利郡花园 
7 741.19 9491 

源海悦海湾 46 4153.38 7113 
华夏陶瓷中央

广场 
7 646.87 6218 

东海银湾豪园 44 3635.24 11483 领地海纳珑庭 7 585.54 7151 

沿海馨庭 37 3635.91 8722 华福国际公馆 6 648.4 9851 

天丰花园 36 3344.47 9408 御璟上院 5 327.97 7291 

泷景花园 35 4381.1 8521 佛山雅居乐 4 561.65 8797 

卓景花园 29 3484.17 8262 
星海岸 

城市花园 
3 536.1 10027 

港宏世家 28 2179.83 5881 恒强春天里 2 128.36 7691 

汇银新港湾 27 2415.28 7083 九鼎国际城 2 130.84 5000 

君悦华府 26 2367.5 8953 凯德瀚城 2 531.15 8710 

盛南新都花园 24 1866.04 8233 玫瑰铂金公馆 2 90.66 9224 

禅城绿地中心 23 2684.98 10615 阳光嘉苑 2 143.21 8469 

星晖盛汇园 23 1327.79 7235 意境星语花园 2 140.11 6869 

万科广场 22 2501.35 12004 
碧桂园 

城市花园 
1 117.67 8651 

海湾城市嘉园 20 1955.41 9550 锦隆花园 1 104.3 9952 

卓远云峰台 19 1638.2 6830 星星华园国际 1 62.44 10049 

凯德城脉 16 1298.17 9161 依云上城 1 116.93 10490 

时代云图苑 16 1767.13 10017 卓远广场 1 90.83 10019 

兆阳御花园 15 1863.9 11564 —— 
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南庄、东平、张槎板块处于三鼎甲位置；万科城、水悦龙湾等品牌项目销售火爆，致使

南庄板块处于禅城区网签量榜首位置，有 2.8 万㎡，价格仅 6495 元/㎡；东平板块部分次新

项目集中入市，共签约 2.48 万㎡，均价高达 8861 元/㎡；张槎位列第三，共签约 1.52 万㎡，

均价为 7770 元/㎡。 

 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

注：东平、季华板块只限禅城区 

 

标杆项目月度成交情况： 

星星广场（星星凯旋国际）：新推 128 ㎡洋房单位，为 4+1 户型，楼高 28 层，目前已有

样板房可供参观。 

 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

  

南庄 东平 张槎 城南 旧城 亚艺

新增面积（万㎡） 2.53 0 0 0 0 0

成交面积（万㎡） 2.8 2.48 1.52 1.41 1.34 0.25

成交均价（元/㎡） 6495 8861 7770 9743 11690 9480
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盛南新都：已开售【盛南公馆】公寓组团，主打 30-40 ㎡，带装修出售。洋房方面，涵

盖 80 ㎡两房、89 ㎡三房、128 ㎡四房。 

 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

 

万科城：主打三房户型，涵盖 84、88 ㎡，楼高 28 层，2 梯 6户，带精装发售。 

 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

  

2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 12月 1月

成交面积（万㎡） 0.04 0.04 0.49 0.18 0.23 0.29 0.58 0.27 0.47 0.39 0.25 0.25 0.19

成交套数（套） 4 4 64 24 29 38 71 38 59 51 30 30 24

成交均价（元/㎡） 9333 9016 8330 8360 8494 8238 8256 8294 8137 8278 8449 8449 8233
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0.6 2014年2月-2015年1月盛南新都月度成交情况

2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月

成交面积（万㎡） 0.59 1.16 0.38 0.82 0.75 0.74 1.17 0.91 1.36 0.8 0.67 0.49

成交套数（套） 62 118 42 76 81 77 133 104 158 92 79 57

成交均价（元/㎡） 6967 7320 7389 7530 7441 7271 7047 7114 6980 6971 6898 6997
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佛山万科广场：在售 5座 90 ㎡三房及 140 ㎡四房，2 梯 4 户，楼高 26 层。另项目超甲

级写字楼在售中区高层，主力推售 98-373 ㎡写字楼及 1100-2300 ㎡企业总部。 

 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

 

禅城绿地金融中心：处于尾货阶段，主推 87、128 和 142 ㎡三四房，两梯四户，新浪电

商预存 1 万享 5 万。商铺主打 90-110 ㎡，现推出优惠活动，预存 3 万享 10 万。 

 

（数据来源：禅城区房产监测网） 

3.3 重点个案动态跟踪 

2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月

成交面积（万㎡） 0.37 0.76 0.22 0.64 0.39 0.26 0.47 0.19 0.12 0.07 0.77 0.25

成交套数（套） 39 79 20 70 41 29 54 23 14 8 76 22

成交均价（元/㎡） 12103 12178 12718 11542 12021 11586 11460 11585 11795 11463 12070 12004
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2014年2月-2015年1月佛山万科广场月度成交情况

2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月

成交面积（万㎡） 0.22 0.25 0.3 0.28 0.45 0.59 1.1 0.87 0.72 0.72 0.81 0.27

成交套数（套） 19 21 26 24 38 53 99 78 64 66 72 23

成交均价（元/㎡） 121921228613088122521106510490112481087910891106221104110615
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2014年2月-2015年1月禅城绿地中心月度成交情况

序号 项目名称 开盘时间 推售座数 户型面积 
产品套数

（套） 

价格区间 

（元/㎡） 
折扣优惠 

开盘当日

成交率 

1 万通国际 1 月 24 日 
公寓 8-15、

20 层 

27、36、50、90

一至三房 
220 8600 带装 开售 95 折 80% 
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四、营销活动及报广 

4.1 营销活动汇总 

区域 楼盘名称 活动时间 营销活动内容 

禅城 

星星凯旋国际 

1 月 1 日 
开放全新 128 ㎡板房，同时加推约 60 套新品，户型为 4+1 房设计，

诚意登记预存 2 万抵 6万。 

1 月 17 日 
开展“亲子音乐会”少儿才艺表演秀。项目 143 ㎡三至五房，2

万抵 6 万，名额有限。 

2 月 1 日 
全新一口价单位，89-128 ㎡三四房，最高优惠 15 万，全城仅 10

席。“超级家电大抽奖”活动将在 2 月 1 日正式启动。 

龙光水悦龙湾 

元旦 

从“加 1 元多 1 套”到“首付 2 万起，免 3 年月供”，人心所向，

惠动全城。元旦购房可享六重豪礼，购房还送海南暖冬游!5180

元/㎡起即享 87-165 ㎡江景楼王，加 1 元多 1 套机不可失!总价

20 万起享禅西双中心精装公寓 V-SOHO!1.08 万/㎡起购下禅西首

席旺铺——水悦龙湾鎏金旺铺! 

1 月 10 日 

举办专业理财讲座。项目 87-165 ㎡江景楼王 5180 元/㎡起即享，

加 1 元多 1套；33-66 ㎡精装公寓总价 20 万起，3 年月供全免；

黄金旺铺仅 1.08 万元/㎡。 

1 月 17 日 

周六下午在项目销售中心举办家居装修讲座，将携手名匠装饰，

为您全方位揭秘装修之道。龙光水悦龙湾 87-183 ㎡江景楼王 5 字

头起；33-66 ㎡ V-SOHO 精装公寓，首付 2 万起，免 3 年月供。 

华阳嘉苑 

1 月 10 日 
开售 4 座，主打 89、90 ㎡，2 梯 5 户，楼高 31 层。目前接受诚

意登记，1 万抵 98 折，毛坯发售，预计 2016 年年中交楼。 

1 月 24 日 
推出大户单位，主打 133 ㎡三房带入户花园以及 146 ㎡五房产品，

预存 2 万享开盘 98 折并优先选楼层。 

1 月 31 日 
开盘推售 3座新品，主打 133、146 ㎡四房单位，2 梯 3 户，诚意

登记享 2 万抵 98 折。 

金盈 

绿岛国际中心 
1 月 9 日 

与幸福村企业家们携手打造盛大的联谊晚会。项目 110-1700 ㎡湖

景甲级写字楼、临街商铺全现楼租售，租金 25 元/㎡起。 

沿海馨庭 
1 月 10 日 

1 月 11 日 

举办“佛山印象.亲子体验.扎狮文化”主题活动！90 ㎡园景 3 房

新品加推，新年钜惠 1万抵 5 万。 

华夏中央广场 1 月 11 日 

开售住宅产品。一期高层住宅面积涵盖约 80 ㎡两房和约 100 ㎡三

房，2 梯 4 户，共 28 层。据了解，开盘价仅 5 字头，诚意登记 1

万抵 3 万且享优先选房权，并能享受开盘 98 折的购房优惠。 
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科明达国际 

商务中心 
1 月 15 日 

开放全新样板房，目前公寓已经对外销售，主打 51、68 ㎡，带装

修均价 4800-5000 元/㎡，位于 6-19 层，可选择返租 10 年。 

越秀岭南隽庭 1 月 18 日 

18 日开放销售中心，30 日开放住宅样板房。预计 2 月推出首批住

宅，为 1-4 栋，涵盖 81 ㎡两房、91-120 ㎡三房，楼高 25-32 层，

2 梯 5 户或 2梯 6 户。项目临街商铺已经推售，主打 24-205 ㎡，

首层层高 6米，二层层高 3.6 米。 

新鸿基泷景 1 月 24 日 
“怀旧青春 珍藏梦想”怀旧主题活动，项目现在推出少量新春精

选单位，包括 150-268 ㎡滨江华宅、78-140 ㎡地铁上盖。 

沿海馨庭 
1 月 24 日 

1 月 25 日 

举办“佛山印象.亲子体验.陶艺创作”主题活动。 

90 ㎡园景 3房新品加推，新年钜惠 1 万抵 5 万。 

天湖华府 1 月 31 日 

天湖郦都全新东区天湖华府体验中心即将开放。该项目开发的产

品是定制的 616 户豪装三四房。当天有衣香鬓影的巴黎时装秀。

世界著名水晶饰品品牌施华洛世奇 2015 最新款神秘现身。 

世博嘉园 2 月 1 日 

推售【世博中心】公寓产品，涵盖 55-77 ㎡单位，4 梯 12 户，层

高 4.5 米，可灵活组合，毛坯发售，首付 5 成，预存 1 万元享 88

折优惠，前 200 名认筹买家可免费赠送夹层。 

瑞安岭南天地 2 月 1 日 
3 月将推 3 期“逸轩”组团别墅，涵盖 167-322 ㎡，2.1 举办“无

双羊厨王争霸赛”，嘉年华活动且设置亲子互动游戏。 

（数据来源：新房网、房讯网、新浪网等） 

4.2 报广投放汇总 

区域 项目名称 投放时间 投放报纸 版面 投放主题 

禅城 天湖华府 2015-1-30 广州日报 
FSA1 

半版 

 

（统计范围：佛山日报、广州日报、南方都市报） 

（完） 


