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一、三水区概况 

1.1 区域定位 

三水城市的新定位——“产业新城、南国水都、广佛肇绿芯”。所谓“产业新城”，强调

产业与城市的互动，三水将针对性地招商引资，带动传统产业转型升级，与此同时，以“产

城互动”的理念，进行高标准的城市建设。“南国水都”，将按照水安全、水环境、水经济、

水文化“四位一体”的理念，勾画三水治水兴水的新蓝图。“广佛肇绿芯”强调“跳出三水，

谋划三水”，借以发挥良好的交通区位、优质的生态环境和日趋完善的公共设施配套等优势，

让三水由单纯地“接受辐射”变为“辐射周边”。 

1.2 区域规划 

三水区明确了明确的城市中心的位置，并明确了西南、河口、云东海以及江南的功能，

确定城市发展方向以向西、向南发展为主。未来的建设需加快河口片区的提升改造，强化其

居住的提升改造，强化其生活居住功能；西南片区重点向西，近期适当向北，逐步优化；江

南片区重视保护环境，适时开发。 

1.3 产业经济 

在建设“产业新城、南国水都、广佛肇绿芯”过程中，三水正通过“产业链”招商促产

业集群化发展、构建科技创新体系、发展战略性新兴产业，以及促进传统产业转型升级，努

力走出一条产业经济的科学发展之路。 

（一）经济发展从量变迈向质变可口可乐、红牛、青岛啤酒、亨氏、佛吉亚、华电、菱王电

梯等项目相继落子三水，三水增量经济开始向质转变。达产后预计实现 456 亿元产值，产生

税收 21 亿元，增量经济势头良好，为发展蓄足后劲。三水通过产业链招商实现“以商引商”，

借引进优质项目提高产业层次、投入产出比率以及拉动产业链发展。 

（二）从要素驱动转向创新驱动三水已初步构建起科技创新体系，企业工程技术研发中心、

公共技术平台、产学研平台的创新"铁三角"逐步建立。”目前，三水已有 71 家企业组建企

业工程技术研发中心，搭建起企业内部的创新平台。而针对科研人才、资金相对匮乏的企业，
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三水通过搭建产学研平台、建设公共技术平台等，构建区域创新体系以解企业科研之困。2013

年 6 月，三水重启大规模产学研对接行动，新开展产学研合作项目 45 个。 

（三）构建现代产业发展体系三水要形成六大行业为支柱的现代产业体系。三水借助发展战

略性新兴产业、促进传统产业转型、打造成熟产业链并完善配套公共服务平台，逐步建起现

代产业体系。今年，三水瞄准新能源、新材料、节能环保、信息和高端装备、光伏太阳能和

汽车零部件等战略性新兴产业，通过“产业链”招商健全产业链，并形成特色产业集群。 

1.4 发展态势 

前三季度，三水区的地区生产总值、地方公共财政预算收入、金融机构本外币各项存贷

款余额、税收总额和实际外商直接投资、工业用电量等指标，增幅居于全市前列。其中，地

区生产总值 686.55 亿元，同比增长 9.5%；税收总额 79.20 亿元，同比增长 18.1%；工业用

电量 40.07 亿千瓦时，同比增长 12.1%。这系列指标环比上半年增速均有所加快。三水 213

家工业龙头企业中，107 家企业销售收入和税收实现同步增长；81 家超过 35%的企业税收增

幅在 20%以上。同时，水都食品饮料基地凭借红牛、百威两大纳税龙头，以及一批优质饮料

企业，已成为三水税收主要增长点，红牛、百威已分别实现超 4亿元、超 5 亿元的税收收入。 
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二、一级土地市场月度成交情况 

2.1 地块成交情况 

1 月三水土地市场供应放量，却零成交。 

三水镇街土地资源丰富，大举推地 5 宗合计 39.72 万㎡，是供应的绝对主力。其中云东

海街道大举出让 3 宗相邻质优地块，体量约 70 万㎡，临近保利中央公园项目，易打造连片

大型项目，相信会引来房企竞逐。 

（数据来源：三水区国土局） 

2.2 可建筑规模分布 

三水区本月没有任何商住地成交。 

 

（数据来源：三水区国土局） 

2.3 出让、成交详情 

本月三水区大型商住地块成交详细列表 
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2014年1月-2015年1月三水区商住用地出让与成交走势

出让面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交金额（亿元）

0宗 0宗0宗

2015年1月三水区成交商住用地

可建筑面积规模分布
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成交日期 项目地址 土地用途 
土地面积

（㎡） 
容积率 

起拍价

（万元）

成交价 

(万元) 

楼面地价

（元/㎡）
竞得人 

—— —— —— —— —— —— —— —— —— 

（数据来源：三水区国土局） 

本月三水区大型商住地块出让详细列表 

交易 

时间 
交易编号 项目地址 土地用途 

土地面积

（㎡） 
容积率 

起拍总价 

（万元/㎡）

起拍楼面地价

（元/㎡） 

2-3 
TD2015（SS）

XG001 

云东海街道三

水大道西侧地

块六 

城镇住宅用地、商服用

地（批发零售、住宿餐

饮、商务金融、其它商

服用地） 

150331.9
＞1.0 

且≤3.0 

74885 1070.98 
云东海街道三

水大道西侧地

块七 

城镇住宅用地、商服用

地（批发零售、住宿餐

饮、商务金融、其它商

服用地）、科教用地 

64705.5 
＞1.0 

且≤3.0 

云东海街道三

水大道西侧地

块四之一 

文体娱乐、商服用地（批

发零售、住宿餐饮、商

务金融、其它商服用地）

36069.4 
＞1.0 

且≤1.5 

2-9 
TD2015（SS）

XG004 

西南街道建设

一路 5 号 

城镇住宅用地，商服用

地（批发零售、住宿餐

饮、商务金融、其它商

服用地） 

51981.3 
＞1.0 

且≤3.5 
27300 1500.54 

2-28 
TD2015（SS）

XG006 

西南街道建设

二路 3 号 

城镇住宅用地，商服用

地（批发零售用地、住

宿餐饮用地、商务金融

用地、其它商服用地）

22585.3 
＞1.0 

且≤3.5 
11860 1500.34 

2-28 
TD2015（SS）

XG007 

西南街道建设

二路 4 号 

城镇住宅用地，商服用

地（批发零售用地、住

宿餐饮用地、商务金融

用地、其它商服用地）

46050.9 
＞1.0 

且≤3.5 
24180 1500.20 

2-28 
TD2015（SS）

XG008 

西南街道建设

二路 5 号 

城镇住宅用地，商服用

地（批发零售用地、住

宿餐饮用地、商务金融

用地、其它商服用地）

25516.6 
＞1.0 

且≤3.2 
13400 1641.09 

（数据来源：三水区国土局） 
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三、二级住宅市场月度供求情况 

3.1 新增预售情况 

三水有 8 个项目入市新品，合计 16.52 万㎡，占全市 22%，环比增加 5%，位居第三位。 

西南镇街有 4 个项目入市新品，千叶花园、江帆花园两项目均大举推出 4 座楼宇新品。 

本月三水区项目新增预售表 

镇街 项目名称 批售时间 范围 
物业

类别
预售套数

预售面积

(㎡) 
主力户型(㎡) 

西南 

山水一品花园 2015-1-6 18 座 洋房 138 11080.11 2-3 房：74-88 

保利中景花园 2015-1-14 
4、5、22、23

座 
洋房 256 26727.04 3-4 房：89-125

华瑞帝景湾 

花园 
2015-1-28 15 座 洋房 6 993 4 房：139-173 

恒达花园 2015-1-28 

19、20、24、

25、29、30

座 

洋房 466 61130.8 3-4 房：115-165

云东海 千叶花园 

2015-1-7 蕙兰苑八座 洋房 24 2907.5 3-4 房：115-127

2015-1-19 星湖苑 3 号 别墅 1 322.74 别墅：322.74 

2015-1-20 桂花苑十座 洋房 2 461.2 5 房：230.6 

2015-1-20 
星湖苑 

49、50 号 
别墅 2 947.34 别墅：461-485 

乐平 圆坊都荟 2015-1-15 1-3 座 洋房 192 19153.92 3-4 房：87-122

大塘 奥利花园 2015-1-14 
21 幢 

1、2、3 座 
洋房 146 12580.2 2-3 房：73-92 

白坭 江帆花园 

2015-1-20 1 座 洋房 135 9439.17 1-3 房：23-109

2015-1-20 4 座 洋房 85 8163.97 3-4 房：89-147

2015-1-20 3 座 洋房 28 2784.95 3 房：92-93 

2015-1-20 5 座 洋房 64 8467.04 4 房：127-134 

（数据来源：三水区房产监测网） 
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3.2 供求走势分析 

2015 年三水楼市开门红，供销两旺，项目降价促销，成交迅猛。 

                                           （数据来源：三水区房产监测网） 

鉴于 2015 年农历春节的延迟到来，三水发展商推货热情不减，个别项目批量入市，如

江帆花园，让白热化的市场竞争悄然启幕，1 月全区共新增 16.52 万㎡，环比增加 5%；三水

区域新推售房源以刚性产品为主、楼价较禅南顺三区便宜，易被市民接受，而且 1 月大部分

项目都在降价促销并成功冲量，以致楼市量升价跌。全区共成交 12.17 万㎡，环比大幅增加

超 4 成，同比上升超 2 倍，为五区销量增幅强度最大，楼价表现却大相径庭，环比下跌 8%，

为五区楼价下行幅度最大的区域，仅 5876 元/㎡，终于结束 2014 年第四季度以来持续上扬

的趋势。  
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三水重点项目成交情况 

镇街 项目 
1.1-1.31 

签约面积（㎡） 签约套数（套） 签约均价(元/㎡)

西南 

雅居乐雍景园 8026 79 6135 

保利中央公园 5399 49 6112 

北江明珠花园 3709 37 5576 

明珠湾花园 735 4 6652 

荷城 时代廊桥花园 6526 68 5797 

云东海 丽日坚美森林湖 651 3 6239 

芦苞 
锦江豪庭 2320 23 3782 

恒福水岸花园 463 3 3749 

乐平 雍翠新城 220 2 3635 

（数据来源：三水区房产监测网） 

 

时代廊桥花园：项目在售 82-91 ㎡三房带套房及 118 ㎡四房，2 梯 4 户，精装修，参与

搜房网独家团购有“5000 享 2 万元”优惠。 

 
（数据来源：三水区房产监测网） 

  

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月
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月

11

月

12

月
1月

成交面积（万㎡） 0.78 0.32 0.98 0.7 0.75 1.7 1.54 1.99 1.48 0.66 2.54 2.07 0.65

成交套数（套） 80 34 109 73 73 184 168 209 158 74 245 221 68

成交均价（元/㎡） 6078 6142 6319 6158 5893 5862 5752 5856 5684 5759 5744 5454 5797
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保利中央公园：主推 22 栋洋房，涵盖 89、110、125 ㎡三房。另项目在售其他楼栋尾货，

涵盖 90 ㎡和 110 ㎡三房，两梯四户，毛坯发售。目前购房可享 98*98*98 折。 

 

 

 

雅居乐雍景园：项目主推二期 7 座洋房，涵盖 89-145 ㎡二至四房，楼高 32 层，2 梯 6

户。 

 

  

5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月

成交面积（万㎡） 8.27 2.36 0.39 1.3 0.63 1.09 0.32 0.36 0.54

成交均价（元/㎡） 6067 6332 6235 6164 6021 6113 6309 5877 6112

成交套数（套） 716 193 34 110 54 98 27 32 49
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6500
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2014年5月-2015年1月保利中央公园月度成交情况

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月
10

月

11

月

12

月
1月

成交面积（万㎡） 0.17 0.34 0.4 0.07 0.19 2.38 0.97 1.66 1.5 1.18 0.9 2.17 0.8

成交套数（套） 17 32 40 7 19 275 106 173 155 117 102 214 79

成交均价（元/㎡） 7393 7323 7424 7274 7302 4880 5449 5743 5628 6111 5616 5393 6135
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2014年1月-2015年1月雅居乐雍景园月度成交情况
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地址：佛山市禅城区城门头西路 1 号环球国际广场 1606 室邮编：528000                             

电话 Tel：0757-82625583                          传真 Fax：0757-82625586 

深圳中原网址：www.szcentaline.com.cn                  中原（中国）网址：www.centaline.com.cn 

3.3 重点个案动态跟踪 

 

四、营销活动及报广 

4.1 营销活动汇总 

区域 楼盘名称 活动时间 营销活动内容 

三水 

博雅滨江 1 月 24 日 
特推“年度最受欢迎户型”特惠单位 20 套。 

1 月 24 日下午 2:30 我们新文化中心将会有免费大抽奖活动。 

雅居乐 

雅湖半岛 

1 月 31 日 

2 月 1 日 

雅湖半岛特推出“2015 暖春置业大行动”，82-195 ㎡两房至五

房多款户型、一口价单位任意挑选，并且成交即送三重大礼。

数据来源：新房网、房讯网、新浪网等） 

4.2 报广投放汇总 

区域 项目名称 投放时间 投放报纸 版面 投放主题 

三水 —— —— —— —— —— 

（统计范围：佛山日报、广州日报、南方都市报） 

（完） 

序号 项目名称 开盘时间 推售座数 户型面积 
产品套数

（套） 

价格区间 

（元/㎡） 
折扣优惠 

开盘当日

成交率 

1 
雅居乐 

雅湖半岛 
1 月 17 日 2 期 9 座 84、89 三房 188 5100 毛坯 

开售 98*99 折，一

次性 98 折，按揭 99

折 

11% 

2 
保利 

中央公园 
1 月 17 日 一期 23 座 110 四房 124 6200 毛坯 

开售 98*99 折，一

次性 98 折，按揭 99

折 

8% 


