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新政巧遇清明节，佛山楼市略降温 

1.市场资讯 
2.土地市场 
3.住宅市场 
4.报纸广告 
5.项目导播 

佛山区域房地产市场周报（2015.3.30-2015.4.5） 

[说明：本报告采用之基础数据均来源于佛山各区建设局、国土局等网站及佛山中原数据平台，统计存在偏差与滞后性，因此谨供参考之用，
请最终以政府部门权威数据为准。报告中所表达的意见不构成任何置业建议。] 
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[1] 市场
资讯 

Market 
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政策/经济 

二套最低首付款比例调整为不低于40% 
调整个人住房贷款政策，对拥有1套住房且相应购房贷款
未结清的居民家庭，为改善居住条件再次申请商业性个人
住房贷款购买普通自住房，最低首付款比例调整为不低于
40%。 
来源：佛山日报  时间：2015年3月31日 

首季PMI指数逐月向好 
近期各项先行指标表现较差，经济下行压力较大，然而制
造业PMI出现逆势反弹。3月份中国制造业采购经理指数
（PMI）昨日对外公布，为50.1%，较上月上升0.2个百分
点，重回扩张区间。同日公布的3月份非制造业商务活动
指数虽小幅回落，但仍居53.7%的较高水平。 
来源：佛山日报  时间：2015年4月2日 

前两月顺德进出口总值微增 
据顺德海关统计，今年前两个月，顺德对“一带一路”沿
线国家进出口贸易总值为56.9亿元，比去年同期增长3%。
其中，出口50.7亿元，增长9.6%；进口6.2亿元，下降
31%。 
来源：佛山日报  时间：2015年4月1日 

营业税免征期限5年变2年 
财政部、国家税务总局30日联合发布消息，经国务院批准，
我国将从2015年3月31日起调整个人住房转让营业税政策，
其中个人转卖已购普通住房，免征营业税的期限由目前的
购房超过5年（含5年）下调为超过2年（含2年）。 
来源：佛山日报  时间：2015年3月31日 

中原观点：四部委联手打出政策组合拳，均对楼市产生正面利好的影响。投资和改善性客户
入市，重新激活各个层面市场，住宅市场将春暖花开，楼价将稳中有升。 
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市场/发展商 

回望十年调控路 佛山楼价稳步升 
04年十年首次加息；05年新老国八条出台；06年90/70政
策出台；07年连续加息五次；08年救市大幕拉开；09年
营业税二改五；10年三套停发贷款；11年佛山限购令出台；
12年房产税试点；13年国五条打击投机；14年佛山限购
松绑；15年至今七部门共撑楼市。 
来源：佛山日报  时间：2015年4月3日 

敏捷荣膺“2015中国房地产百强企业” 
日前，在北京钓鱼台国宾馆举办的“2015中国房地产百强
企业研究成果发布会暨第十二届中国房地产百强企业家峰
会”上，广州市敏捷投资有限公司再次荣登“2015中国房
地产百强企业”榜单。 
来源：新房网  时间：2015年3月31日 

新政实施首两日网签未受明显影响 
搜房网数据中心监测的单日网签成交数据显示，楼市新政
落地以来的第一天和第二天，即3月31日和4月1日，佛山
一手房网签套数出现波动。根据搜房监测，其中3月31日，
佛山四区(除高明区)一手房网签460套，而到了4月1日，
这一数据又缩水为253套。 
来源：南方都市报  时间：2015年4月3日 

万达正式成马竞股东 
西班牙马德里竞技俱乐部昨日正式宣布，万达集团以4498
万欧元的价格收购了马德里竞技俱乐部20%（72.6707万
股）的股份。万达集团董事长王健林表示，他的集团对这
笔交易非常满意。 
来源：佛山日报  时间：2015年3月25日 
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城建/规划 

佛山市妇女儿童医院动工 
         昨日，位于佛山新城的佛山市妇女儿童医院建设工程
正式动工，预计2018年底完工。届时，市妇女儿童医院将
成为进入佛山新城的第一家公立三甲医院。市妇女儿童医
院位于佛山新城乐从镇荷岳路与华阳路交界处，预计总投
资13.46亿元，工程总建筑面积为19万平方米，设置床位
1000张，停车位1300个。 
来源：佛山日报  时间：2015年3月30日 
 

广佛肇高速佛山段拟年内开工 
        昨日，佛山召开全市路网建设推进现场会。在全省的
高速公路考核中，佛山高速路网已位居珠三角前列，且已
实现全市32个镇街可在15分钟内进入高速公路网。今年，
佛山与广州对接的交通基础设施项目一共有23项，而佛山
将确保广佛肇高速佛山段在年内开工建设。 
来源：广州日报  时间：2015年4月3日 
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[2] 土地
市场 

Land 
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本周土地供应 

交易 
日期 地块编号 地块地址 用途 占地面积 

(㎡) 容积率 出让底价 
（万元） 

起始楼面地价 
（元/㎡） 

佛山市 

—— —— —— —— —— —— —— —— 

        清明时节雨纷纷，本周适逢清明节三天小长假，佛山土地供应市场整体表现静寂。 

数据来源：佛山中原数据平台 
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本周土地成交 

交易 
日期 地块编号 地块地址 用途 占地面积 

(㎡) 容积率 起拍价 
（万元） 

成交价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 竞得者 

禅城区 

2015-3-
31 

TD2015(SZ) 
WG001  

佛山市禅城区文
华路东侧、彩虹

路北侧  

二类居住用地,兼容
商业商务娱乐康体

用地  
28402.08  ≤3.5  48000 62700 6306.72 佛山依云房地产 

有限公司 

       全市仅禅城区成交一宗商住地。招商地产竞价133轮，终以溢价30%夺原泰格高尔
夫地块。该地块项目曾先后两次流拍。招商地产进驻佛山7年，前后共开发有10个项目。 
 

数据来源：佛山中原数据平台 
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招商地块 
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本周土地成交-重点地块分析 

TD2015(SZ)WG001 
占地面积： 28402.08  ㎡ 
容积率：≤3.5 
建筑面积： 99417.78㎡ 
成交总价： 62700万元 
溢价：14700万元（30%） 
成交楼面地价： 6306.72 元/ ㎡ 
备注：该地块曾先后于2013年
12月和2014年10月两次挂牌，
但均遭流拍，第三次挂牌起始
价再降1.5亿元（二次挂牌降2
亿元），容积率从4.5降低到3.5，
商业占比从45%降至30%，住宅
占比5万㎡上升至5.9万㎡。 

楼面价
6306.72元/ ㎡ 
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下周土地预告 

交易日期 地块编号 地块地址 用途 占地面积 
(㎡) 容积率 出让底价 

（万元） 
起拍楼面地价 
（元/㎡） 

佛山市 

—— —— —— —— —— —— —— —— 

数据来源：佛山中原数据平台 

    下周全市没有任何商住用地将迎招拍挂。 
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[3] 住宅
市场 

Residence 
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住宅供应 
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禅城 南海 顺德 三水 高明 

15年第14周佛山五区商品住宅供应情况 

供应面积（万㎡） 

数据来源：佛山中原数据平台 

      佛山全市共有5家楼盘合计977套房源9.89万㎡的新货入市；仅禅城、南海、顺德
三区均有新货供应，分别有2.99万㎡ 、3.7万㎡、3.2万㎡ 。4月首周，适逢清明节小
长假，佛山楼市供应冷清，大部分购房者出于传统风水观念考虑，此时不会出手置业，
因为开发商也不想在清明节贸然开盘。 
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供应面积（万㎡） 
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住宅供应-供应项目情况 

数据来源：各区房地产交易网站 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

禅城 
龙光天湖华府 2015-3-30 6、7座 洋房 310 29845.26 3-4房：89-116 

禅城合计 310 29845.26 

南海 
凯业名都 

2015-4-1 3座 洋房 30 2831 3房：93-95 
2015-4-1 2座 洋房 40 3597.5 3房：84-93 
2015-4-1 1座 洋房 60 5652.6 3房：92-103 

保利心语花园 2015-4-3 二区9座、12座  洋房 258 24949.75 2-4房：73-127 
南海合计 388 37030.9 

顺德 
水岸珑庭 2015-4-1 7-10座 洋房 187 22574.2 3-4房：108-128 
中汇嘉园 2015-4-2 2座 洋房 92 9471.17 3房：94-111 

顺德合计 279 32045.4 
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住宅成交-佛山市 
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佛山市周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 
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15年第14周佛山五区商品住宅成交情况 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

数据来源：佛山中原数据平台 

      清明时节雨纷纷，佛山楼市开盘量骤减，而且顾客忙于祭祖事宜，无暇置业。全市
一手住宅共网签21.28万㎡，环比减少12%，南海、顺德镇街等刚需低价项目销售占比
有所提高，拉扯全市楼价在上周短暂回升到8字头后，再度跌至7904元/㎡。南海楼市
量价持续蝉联五区榜首。 
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住宅成交-佛山清明楼市 
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3.23-4.6佛山部分楼盘客户来访量走势 

禅城区 南海区 顺德区 三水区 佛山全市 

签约面积 
（万㎡） 0.42 1.27 1.21 0.61 3.52 

签约均价 
（元/㎡） 9221 8873 7442 5651 7864 

签约金额 
（亿元） 0.39 1.12 0.9 0.34 2.76 

签约套数 
（套） 44 129 99 56 328 

签约面积 
同比 64% -26% 35% 174% 13% 

签约价格 
同比 -5% -15% -4% 14% -14% 

清明假期(4.4-4.6)佛山四区成交情况 

数据来源：佛山中原数据平台 

      今年清明节为楼市新政后的首个周末，佛山楼市量升价跌，客户来访量在小长假首
日达到高峰。禅城楼市销量增长幅度最大，三水楼价同比为唯一有涨幅的区域。据佛
山中原CCES系统监测数据显示，新政后8天，客户日来访量在4月4日清明假期首日为
最高值，有49批次，但相比上周客户到访量减量明显。 
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五区市场-禅城区 

数据来源：佛山中原数据平台 

项目名称 签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

佛山华强广场 39 3116.64 8417 

普君新城 26 2460.19 10653 

绿岛明珠花园 20 3030.77 9364 

明福智富广场 20 973.88 7863 

星星广场 17 1871.5 11175 

美誉紫薇花园 15 1367.43 5865 

万科城 12 1047.46 7058 

泷景花园 11 1353.73 8608 

依云轩 11 1684.93 8795 

东海银湾豪园 10 897.89 11526 

禅城项目成交TOP 10 

       禅城清明楼市略降温。本周签约面积跌至3.02万㎡，环比减少6%，楼价保持平稳，
环比仅微涨1%，为9128元/㎡。佛山华强广场、普君新城和绿岛明珠花园销售套数位
居本周前三甲。 
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五区市场-南海区 

        恰逢清明时节，南海楼市略显疲软，量价齐跌。全区一手住宅共网签8.84万㎡，
环比下降16%，本周镇街刚需型项目成交占比有所提高，拉低楼价至9015元/㎡，环比
下行4%。中海寰宇天下表现依然亮眼，网签63套，富丰新城次之，网签31套。 
 

数据来源：佛山中原数据平台 

项目名称 签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

中海寰宇天下 63 7236  13491  

富丰新城 31 2239  10771  

依岸康堤花园 12 984  10827  

宏宇景裕豪园 12 1667  13273  

万达华府 12 1098  14850  

中海千灯湖花园 8 2524  14614  

保利西雅图 8 765  10476  

南海万科广场 6 558  14709  
佳兆业滨江1号 6 650  12639  

万科金域中央 1 88  11297  

桂城监测项目成交情况 
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五区市场-顺德区 

      清明时节，顺德楼市销量随大市下跌走势，楼价持续下滑。全区一手住宅共网签
5.97万㎡，环比下跌6%，楼价为6933元/㎡，环比微跌2%。刚需大盘博澳城本周签约
46套，签约面积5146.82㎡，位居榜首，楼价低至4570元/㎡ 。 

数据来源：佛山中原数据平台 

项目名称 签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

博澳城 46 5146.82 4570 

绿地尚品花园 23 2072.87 8001 

柏涛湾豪园 21 1858.22 3963 

深业城 18 1933.50 6891 

美的御海东郡花园 18 2336.44 4107 

雅居乐国际花园 17 2032.02 7357 

怡翠晋盛 17 1852.27 10487 

金海岸花园 16 1991.49 4967 

美的翰诚嘉园 13 1444.78 6804 

万科水晶花园 13 1666.38 10987 

顺德项目成交TOP 10 
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顺德区周度商品住宅成交走势 
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五区市场-三水区 

       三水区本周价格上扬，而销量有所回落。本周一手住宅共网签2.84万㎡，环比下
降13%，由于改善型项目集中签约，推高价格至5884元/㎡，环比上升4%。保利中央
公园、雅居乐雅湖半岛、融创熙园等重点项目在区域成交下行的情况下依然表现良好，
位居全区前三。 

数据来源：佛山中原数据平台 

项目名称 签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

保利中央公园 44 4898  6131  

雅居乐雅湖半岛 33 3266  6064  

融创熙园 26 2743  4375  

北江明珠花园 15 1506  5598  

博雅滨江 12 1481  5759  

德保豪庭 8 814  5043  

恒福新里程 7 796  7053  

帝景湾花园 7 843  5994  

时代廊桥花园 3 285  5789  

山水龙盘 3 562  11050  

三水监测项目成交情况 
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五区市场-高明区 

     4月清明首周，高明楼市量跌价升。全区一手住宅仅录取到网签量为0.6万㎡，环比
减少24%；楼价上行31%，为4593元/㎡。美的西海岸本周签约8套洋房。 

高明监测项目成交情况 
项目名称 签约套数 

（套） 
美的西海岸 8 

君御海城 5 

富星半岛 3 

江滨香格里 3 

丽日名都 2 
含1套公寓 

东湖洲花园 1 

绿色世嘉花园 1 

天汇湾 0 

雅居蓝湾 0 

欧浦花城 0 

1000  

2000  

3000  

4000  

5000  

6000  

0  

1  

1  

2  

2  

3  

1周 2周 3周 4周 5周 6周 7周 8周 9周 10周 11周 12周 13周 14周 

高明区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 
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重点项目开盘汇总 

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 价格（元/㎡） 折扣 销售率 

南海 保利西雅图 4月1日 
三期雅城  
二区 

9、12座 
258套 

73、79、94、
119、127㎡ 
二至四房 

9300元/㎡ 
带装 —— 77% 

南海 金名都 4月3日 33栋 264套 
80、89、91、

121㎡ 
二至三房 

14000元/㎡带装 

叠加优惠，预存1
万扣减5万房款，
预存5万扣减15万

房款 

23% 
(据网签） 

禅城 星星凯旋国际 4月4日 17座02户型 
19座04户型 59套 89㎡三房 9800-10000元/㎡

毛坯 

认筹2万抵6万，
折扣

98*99*99*99 
5% 
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推售楼栋 33座，45层，3梯6户 

户型面积 80、89、91、121㎡ 
二至三房 

推售套数 264套 

优惠折扣 叠加优惠，预存1万扣减5万房款，预
存5万扣减15万房款 

均价 14000元/㎡带装 

成交量 23%(据网签） 

备注 —— 

金沙洲热门楼盘金名都新政后进行小专场发售，
据相关媒体报道开售半天已基本售罄，吸引了接近
两百名买家到场购房。 

金名都（南海金沙洲）：4月3日开售33座。 

重点项目开盘动态 

33 
座 
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区域 楼盘名称 活动时
间 活动类型 营销活动内容 

禅城 

卓远广场 4.4-4.6 优惠活动 
在售90㎡花园洋房，携手房多多电商最高2万抵8万，响应政府“3·30新政”救市政策，

4月钜惠推出7680元/㎡特惠单位。 

绿地未来城 4.4-4.6 优惠活动 
在售产品丰富，涵盖80-128㎡，两房至四房，1梯2户，楼高11或17层，主打128㎡四房，

毛坯发售。清明节期间，推出额外折扣优惠。 
沿海馨庭 4.4-4.6 现场活动 举办幸福嘉年华活动。项目主推90㎡刚需三房，现楼毛坯发售。 

南海 

云山峰境 3.31 认筹登记 9、10座楼王90-110㎡三房新品展开认筹，认筹5千抵3万。 

金名都  4.3 内部认购 
内部认购33栋全新产品，3梯6户，楼高45层，面积为89-121㎡三房，带2000元/㎡精装
修。目前推出叠加优惠活动，预存1万可扣减5万房款，预存5万可扣减15万房款。 

保利紫山国际  4.4 认筹登记 
启动5座产品的认筹登记，货量250套，预存1万享额外95折。5座分为1梯及2梯，涵盖90-

120㎡，均带套房。 
广佛新世界庄园 4.5 现场活动 “香港A G A复活节佛山高球亲子同乐日”。 
中海千灯湖1号 4.4-4.6 优惠活动 推10套一口价单位，涵盖190-210㎡四房，毛坯现楼出售，成交后最高可送5000元物管费。

上林苑 4.4-4.6 优惠活动 
清明节期间，推出10套一口价单位，最低可达5字头。主打80-90㎡刚需三房，90㎡为三

房带套房户型，毛坯发售。 

中海寰宇天下 4.4-4.6 优惠活动 
清明节期间推出十套一口价单位，为89、119㎡三房，带3500元/㎡豪装。现推出预存2万

抵5万，一次性付款可享额外96折及按揭可享额外97折优惠活动。 

顺德 
顺德时代倾城 4.2 推售新品 

推售12、13座单位，建筑面积为85-110㎡，主打85㎡三房，毛坯发售。开盘当日及清明
节期间将会推出一系列购房优惠活动。 

万科水晶城 4.4-4.6 优惠活动 
推两套90㎡三房特价单位，南向户型，带主卧套间，分别位于2、3楼，2梯4户，特价

886842元/套，带精装发售。 
三水 恒福天下 4.4-4.5 现场活动 举办电影下乡活动。在售1座147㎡和158㎡四房，楼高25层，2梯2户，毛坯现楼发售。 

营销活动汇总 
        清明假期佛山大部分项目都推出特价单价促进余货的销售，并没有因为楼市刺激
政策的出台而贸然升价。 
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[4] 报纸
广告 

Advertisement 
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报广投放汇总 

      本周没有录取到楼盘报广投放信息。 
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[5] 项目
导播 

Promotion 
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北大资源博雅滨江 

3.31佛山市领导莅临参观，博雅滨江幸福启航。 
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中原集团一九七八年于香港创立，以房
地产代理业务为主，涉足物业管理、测量
估价、按揭代理、资产管理等多个领域，
旗下拥有旗舰品牌中原地产，及利嘉阁地
产、宝原地产、森拓普等多个子品牌，是
房地产代理行业及相关服务领域的先行者
和市场引领者。同时，敢于大胆尝试，努
力开创全方位多元化服务的中原集团，其
业务范围还涉及投资移民、人事顾问、数
据整合等多个领域。经过三十余年发展，
已经在全国38个城市成立分公司，业务幅
射至全国过百城市，聘任员工逾50000人，
跨地域分店总数逾2000余间，是目前房地
产代理行业内最具规模的企业之一。近年
业务更拓展 至台北及新加坡市场，逐步扩
大在华语区的布局。 

佛山中原地产代理有限公司 
地址：佛山市禅城区城门头西路1号环球国际广场1606室                              

邮编：528000                             
电话Tel：0757-82625583    传真Fax:：0757-82625586 

中原（中国）网址：www.centaline.com.cn 

公司简介 
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