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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度的

滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。

最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，

请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1区域经济及政策资讯 

（本月暂无区域经济及政策资讯） 

1.2城市规划与建设资讯 

（本月暂无城市规划与建设资讯） 

 

二、土地市场成交情况分析(不含桂城) 

2.1本月重点土地成交情况 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

2016/1/13 
TD2015（NH）

WG024 

里水镇和顺沿江北路

地段 
商住 0.97 2.92 6137 2100 0% 长信地产 

1) 商业计容面积≤6000万㎡  

 
分析：地块方正，周边主要以村落等城市面貌为主，商业配套有待进一步成熟；南面望江，有一定的景观资源；区位上具备一定吸纳广州

客的条件。 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

2016/1/13 
 TD2015（NH）

WG023 

里水镇里水大道中东

侧地段 
商住 1.79 6.29 11568 11568 0% 

冠華國際實

業（集團）

有限公司 

1) 住宅计容面积 25000㎡，商业计容面积 20000㎡，其余为酒店面积。  



 

 

 
分析：地块总体量不大，地处于里水中心城区，商业配套及交通比较便利。 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

2016/1/22 
TD2015（NH）

WG027 

大沥镇黄岐泌冲沿江

路“桃花地”地段 
商住 11.17 41.87 270660 15298 137% 时代地产 

1) 幼儿园占地 5800㎡ ； 

2) 商业用房计容建面≥1万㎡，且≤6万㎡； 

 
分析：地块总体量比较大，对于房企的资金实力有一定的要求；项目东南面为时代水岸，总建面约 60万㎡，居住氛围将会更加成熟；而且

西南向望江，景观资源比较优越。 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

2016/1/25 
TD2015（NH）

WG028 

大沥镇广佛国际商贸

城中心区五号地块地

段 

商住 6.2 21.73 175557 8078 101% 融创地产 

1) 土地原权属人以柒仟万元回购住宅用房 3000平方米、商业用房 7000平方米及 86个非人防停车位  

2) 商业用房计容建面≥5千㎡，且≤4万㎡；  

3) 幼儿园用地面积≥5800㎡  



 

 

 
分析：地块总体比较方正，易于规划；地块属于广佛智城板块，周边规划比较成熟，但是仍是主要以村落为主要的面貌，需要进一步的完

善和提升其吸引力。 

 

2.2下月重点土地供应情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起拍总价 

（万元） 

楼面起拍价 

（元/㎡） 

2016/2/6 
TD2016（NH）

WG0001 

大沥镇太平社区体育

西路以西、体育南路以

南地段 

商住 5.59 
1.5≤FAR

≤2.8 
15.67 31576 2015 

1) 建筑高度≤52m；  

2) 商业计容面积≥5000㎡，≤15000㎡；  

 
分析： 地块呈现“L”字形，被划分成两部分，规划难度增加；但地块周边的基础配套设施完善，特别是文体类；项目西南望北海公园，

有一定的景观资源。 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起拍总价 

（万元） 

楼面起拍价 

（元/㎡） 

2016-2-16 
TD2016（NH）

WG0002 

大沥镇奇槎村（土名）

硝厂岗地段 
商住 10.89 

2.0≤FAR

≤3.7 
40.29 136600 3390 



 

 

1) 需建设一所幼儿园，用地面积≥5400㎡；  

2) 建设面积≥3500㎡的公交站场  

 
分析： 地块总体量比较大，对于房企的资金实力有一定的要求；地块南向望水道，自然环境有一定优势；而且通过桂和路连接桂城，可以

享受桂城的配套。  

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起拍总价 

（万元） 

楼面起拍价 

（元/㎡） 

2016-2-18 
TD2016（NH）

WG0005 

丹灶镇工业大道南侧

地段沙浦村地块 
商住 8.37 

1.0＜FAR

≤3.5 
29.31 35172 1200 

1) 需建设一所幼儿园，用地面积≥4500㎡；  

 
分析：地块处于丹灶中心城区，具备一定的规模优势，有利大盘大型项目，形成良好的居住氛围。 



 

 

三、南海住宅市场分析 

3.1南海区月度运行态势 
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单位：元/㎡单位：万㎡

Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15 Aug-15 Sep-15 Oct-15 Nov-15 Dec-15 Jan-16

新增面积 26.29 20.98 37.63 56.59 43.68 59.97 44.98 46.34 66.09 53.83 53.44 46.27 41.20 

成交面积 37.47 23.65 34.07 47.23 74.49 74.39 54.43 55.35 45.65 55.21 56.62 65.82 47.16

成交均价 9305 9502 9210 9346 9696 10250 10352 9666 9993 9700 9895 10662 10050

南海区月度供求情况

 
备注：以上数据均摘自佛山房产信息网 4.0，成交数据已排除退房、重复成交等情况，新增供应数据已排除重复登记情况  

（2016年累计数据：新增 41.20万㎡，成交 47.16万㎡，均价 10050元/㎡） 

1月份南海新增预售面积 41.20万㎡，环比减少 11%， 同比增加 57%； 成交面积 47.16万㎡，

环比减少 29%，同比增加 26%；成交均价 10050元/㎡，环比下跌 6%，同比上涨 8%。 

年关将近，市场整体进入休眠期。进入 1月，市场成交量明显骤减，供求双方入市意愿减弱，项

目推新以及暖场活动等纷纷减少，主要以自然消化为主调。从板块划分上看，中西部镇街下调较为明

显，而东部镇街，虽然桂城成交量跌幅明显，但得到里水保利紫山国际、绿地香树花城等集中网签放

量补充，整体仍占据总成交量 72%。而成交均价方面，1月成交价仍然稳企“1字头”，广佛板块成交

量超 7成，而且主要集中在里水及桂城板块，形成对均价的强力支撑。 

新增预售未减量，房企或想抢闸小阳春。虽然 1月市场降温明显，但是新增预售量与 12月基本

持平，仍达 40万㎡。预计节前项目推货意愿不明显，基本扎堆在二月底推出市场，各房企希望市场

可以顺延 2015年的火热势头，在 3月小阳春到来之前抢闸推新，赢取新年开门红。其中松晖名苑、

奥园冠军城以及大沥碧桂园华府亦有意愿于 2月底推货，抢占年后先机。 



 

 

3.2 各镇街供求对比 

桂城 里水 大沥 盐步 黄岐 狮山 罗村 松岗 小塘 官窑 丹灶 西樵 九江

新增面积 8.34 8.60 6.22 3.79 0.00 1.85 2.03 3.82 1.37 0.00 0.45 3.39 1.33 

成交面积 8.09 14.48 4.71 1.83 0.36 4.97 4.31 0.90 1.23 0.00 1.99 3.05 1.24

成交套数 670 1359 448 192 26 454 398 94 119 0 200 249 118

成交均价 7088 5321 9446 11102 17401 7905 7088 6251 6339 0.00 5321 7430 5292
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单位：元/㎡单位：万㎡ 南海区各镇街各月供求对比

 

  

 备注：以上数据均摘自佛山房产信息网 4.0，成交数据已排除退房、重复成交等情况，新增供应数据已排除重复登记情况

大狮山板块 

新增：9.07 万 m² 

成交：11.41 万 m²  

 

广佛板块 

新增：26.95 万㎡ 

 成交：33.76 万 m² 

西部板块 

新增:5.17 万 m²  

成交:6.28 万 m² 

12月成交套数  2294   1002   481    221    78    591   639   177    142     0    280    352   114   

86 



 

 

3.3 本月销售排名 

序号 区域 项目名称 
签约金额 

（万元） 

签约套数 

（套） 

签约面积 

（㎡） 

成交均价 

（元/㎡） 
备注 

1 里水 保利紫山国际 52926 522 54644 9685 带装修 

2 里水 绿地香树花城 30979 294 31875 9718 部分带装修 

3 里水 恒大金名都 23729 134 12902 18391 带装修 

4 里水 中海金沙里 21416 116 12063 17754 带装修 

5 桂城 中铁建国际公馆 14011 54 8331 16817 —— 

6 桂城 宇佳.滨江一号 13612 76 9429 14436 —— 

7 大沥 保利中央公馆 13063 101 11820 11051 —— 

8 桂城 中建灯湖领秀 12957 101 9808 13210 —— 

9 桂城 富丰君御 12032 89 9533 12621 部分带装修 

10 狮山 依云曦城 11401 92 12021 9484 —— 

11 大沥 怡翠尊堤 11263 110 10078 11175 —— 

12 桂城 万科金域中央 9900 62 6304 15703 带装修 

13 里水 恒大御景湾 8340 50 4507 18503 带装修 

14 桂城 依岸康堤 8276 27 6050 13678 —— 

15 桂城 宏鼎景裕豪园 7973 51 5810 13721 带装修 

16 桂城 中海千灯湖一号 7237 17 4973 14551 —— 

17 桂城 保利西雅图 7217 49 5418 13321 带装修 

18 盐步 金地悦荔 7027 55 4908 14318 带装修 

19 西樵 江山一品 6416 19 3690 17386 —— 

20 里水 保利紫山花园 6258 13 3770 16599 别墅 



 

 

3.4 本月新增供应 
新增供应项目 

板块 项目名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数 

（套） 

新增面积 

（万㎡） 

桂城 

依岸康堤 2016/1/11 45座，30层/2梯 4户 
五房/177-182 

七房/491 

58 

2 
1.14  

中铁建国际公馆 2016/1/22 1-2座，4层/2梯 3户 四房/139-188 258 4.42  

金地珑悦 2016/1/28 9座,10座，32层/2梯 4户 
三房/89 

四房/118-143 

129 

124 
2.78  

里水 

翠林豪庭 2016/1/6 3座，26层/2梯 4户 
两房/73 

三房/89-92 

25 

75 
0.87  

保利紫山国际 2016/1/11 11栋,12栋，33层/2梯 4户 

两房/78 

三房/94-98 

四房/124-125 

32 

392 

192 

5.70  

绿地香树花城 2016/1/28 
一区 16座,一区 17座，33层/2梯 4

户 
两房/77-80 256 2.04  

大沥 

天海城市花园 2016/1/21 6号楼，16层/2梯 3户 
三房/90 

四房/121-128 

14 

27 
0.46  

怡翠尊堤 2016/1/26 熙园 8座,熙园 9座，33层/2梯 3户 

三房/118-119 

四房/139-167 

六房/260-312 

66 

124 

4 

2.81  

保利中央公馆  2016/1/26 24栋，32层/2梯 4户 
两房/70-73 

三房/86-117 

62 

246 
2.96  

盐步 润丰花园 

2016/1/27 2座，1座，17层/2梯 4户 三房/91-92 128 1.18  

2016/1/27 3座，4座，17层/2梯 4户 三房/91-92 128 1.18  

2016/1/27 11座，12座，18层/2梯 4户 四房/130-151 102 1.44  

罗村 

依云华府 2016/1/8 23座,24座，16层/2梯 4户 
三房/101-105 

四房/117-134 

59 

57 
1.32  

力迅城筑 2016/1/27 9、10号楼，16层/2梯 2户 

三房/90-97 

四房/120-149 

五房/209-215 

34 

26 

2 

0.71  

狮山 奥园冠军城 2016/1/29 三座，32层/2梯 6户 
三房/84-107 

四房/127 

155 

31 
1.85  

小塘 中恒海晖城 2016/1/29 46栋，28层/2梯 6户 
两房/67 

三房/86-89 

27 

135 
1.37  

松岗 

松晖名苑 2016/1/20 
6，7栋商铺,6栋,7栋，29层/2梯 4

户 
三房/88-110 216 2.00  

海逸桃花源记 

2016/1/26 5栋，32层/2梯 4户 
两房/81-82 

三房/89-90 

31 

93 
1.09  

2016/1/26 11栋，32层/2梯 3户 四房/142-164 93 1.46  

2016/1/26 6栋，32层/2梯 4户 

两房/79-81 

三房/87-111 

四房/129 

31 

62 

31 

1.27  

香格里拉花园 2016/1/29 南山别墅四期 8号,南山别墅四期 3号 别墅/865-1495 2 0.24  

西樵 
悦珑湖 2016/1/1 7座,8座,9座,6座，17层/2梯 4户 

三房/87-90 

四房/131 

六房/239 

200 

68 

2 

2.73  

观山上岛 2016/1/17 18座、19座、20座 别墅/254-303 12 0.33  

九江 依云公馆 2016/1/15 1座，32层/2梯 4户 
三房/89 

四房/125 

62 

62 
1.33  

丹灶 和丰颖苑 2016/1/6 17栋，11层/2梯 3户 
四房/124-166 

五房/260-286 

22 

5 
0.45  



 

 

3.5 本月楼盘动态（不含桂城） 

区域 项目名称 活动类型 活动动态/折扣 

桂丹路

沿线 

丹灶 

和丰颖苑 优惠活动 1.9-1.10和丰颖苑现首付 2万可抵 5万优惠 

云山峰境 
现场活动 1.16-1.17云山峰境五周年业主回馈活动 

现场活动 1.23-1.24携手万家福 开启“5折年货大抢购”活动 

上林一品 
现场活动 1.23-1.24加入全民“金”纪人，3000元/套，新年红包滚滚来 

现场活动 1.30-1.31上林一品加入全民“金”纪人，3000元/套，新年红包滚滚来 

狮山 恒大御景  

优惠活动 1.16-1.17新年购房季可享 8重礼，首届业主雀王争霸赛开赛 

优惠活动 1.23-1.24低首付送精装、低单价高品质，购房还送家具劵 

优惠活动 1.30-1.31新年购房季，首付 2万入住恒大美宅 

小塘 上林苑 
现场活动 1.16-1.17上林苑新年糖画 DIY 

现场活动 1.9-1.10上林苑旅游月火爆开启 来访免费抽温泉游 

西部板

块 
西樵 三盛颐景园 现场活动 1.9-1.10庆祝荣登 2015销冠，5重大礼迎新年 

广佛板

块 

里水 

金沙半岛 优惠活动 1.9-1.10一线珠江 118-120㎡四房笋价限量 20席抢售 

时代水岸 现场活动 1.9-1.10“一元起拍家电”活动 

中信金山湾 现场活动 1.23-1.24中信金山湾邀您看百合花文化艺术节 

盐步 
金地悦荔 现场活动 1.16-1.17浓情腊八 辞旧迎新主题活动 

敏捷花城里 现场活动 1.23-1.24敏捷地产第五届图片征集大赛开赛 现金 55000寻找高颜值 

 
备注：以上数据均摘自佛山房产信息网 4.0，成交数据已排除退房、重复成交等情况



 

 

3.6 本月开卖情况 

3.6.1南海每月开卖货量及推售率（不含桂城） 

2015.

1

2015.

2

2015.

3

2015.

4

2015.

5

2015.

6

2015.

7

2015.

8

2015.

9

2015.

10

2015.

11

2015.

12

2016.

1

开卖货量 1203 164 674 1848 674 1277 604 1649 1837 1999 1366 1231 681

成交套数 402 74 451 645 250 533 189 691 571 600 476 587 358

推售率 34% 45% 67% 35% 37% 42% 31% 42% 31% 30% 35% 48% 57%
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2015-2016年每月开卖货量及推售率对照表

 
（备注：以上开卖数据不含桂城区域） 

  



 

 

 

3.6.2 南海本月开盘项目汇总（不含桂城）  

镇街 楼盘名称 推售时间 推货范围 
新推货量

（套） 

产品 单元面积 折后均价 价格升跌 装修标准 开盘当天 当日成

交（套） 
消化率 

户型 （㎡） （元/㎡） （元/㎡） （元/㎡） 成交折扣 

西樵 悦珑湖 2016/1/1 
7座,8座,9

座,6座 
270 

三房 

四房 

六房 

87-90 

131 

239 

5500-6500 持平 毛坯 
诚意金 2万抵 4万，四

重 99折 
59 22% 

里水 保利紫山国际 2016/1/16 16、17栋 256 
三房 

四房 

89 

126 
9500-10500 5000 带装修 98*99*95*99*99 210 82% 

大沥 保利中央公馆 2016/1/15 24栋 1梯 155 

两房 

三房 

四房 

74 

90-100 

117 

9400-11900 持平 毛坯 98*98*98*98*99 89 57% 

合计推货量：681套 合计成交（开盘当日）：385套,  推售率 57% 

 

 备注：“价格升跌幅”指新货对比自身项目类似资源产品、或对比同区域楼盘类似资源产品的价格升跌情况 



 

 

四、未来市场供应情况预测（不含桂城） 

4.1 即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 

预计均价 

（元/㎡） 
备注 

松岗 2016-2月 松晖名苑 2、6座 232 90-130 5500-6500 预存 1万享 95折 

大沥 2016-2月 大沥碧桂园华府 13、16座 96 110-130 9800-10000 预存 2万抵 5万 

狮山 2016-2月 奥园冠军城  3座 186 85-128 7000-7800 享 1万抵 3万优惠 

合计 约 514套 

 

（完） 



 

 

 

总公司（广州）  

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市荔湾区中山七路 50号西门口 1702-03、18楼  

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市禅城区季华五路 2号卓远国际商务大厦 1座 1004-1005室  

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  

 

http://www.kingswick.com  

香港  ·  广州  ·  佛山  ·  上海  ·  南宁  ·  太原  ·  清远  ·  韶关  


