
市 场 

周 报 
Market Weekly Report  

佛山房地产市场周报（2016.2.25-2016.2.31） 
佛山中原地产代理有限公司策略研究中心出品 



@版权声明：本报告仅供客户内部使用，在获得中原地产书面许可之前，本报告的任何部分都不可被擅自引用、复制和传播  
@数据来源：本报告中的数据均采自统计、规划局以及佛山土地和房地产交易网站，由佛山中原地产策略研究中心整理所得  

1  宏观资讯 

2  土地市场 

3  住宅市场 

4  项目营销 



01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



市场资讯 

①  广东2015年商品房 销量创历史新高 

广东省房地产行业协会发布数据， 2015年，广东商品房销售面积1.17亿平方米，同比增长25.4%；销售金
额1.14万亿元，同比增长35.2%；销售均价9796元/平方米，同比增长7.8%，整体呈现量增价涨的运行态势。 

②  2015年佛山二手楼成交创近5年新高 

据佛山市住建局统计，2015年佛山共成交二手住宅46879套，较2014年大涨近5成，创近5年二手成交高峰。
这份亮眼“成绩单”的背后，是佛山2015年以来楼市调控政策与货币政策的逐渐松绑。 

③ 佛山市第四季度卖地收入占全年近半 

根据市国土规划局统计，2015年1-9月，全市出让国有建设用地共123宗，出让面积581.75公顷，成交价款
195.33亿元，相当于2014年全年土地出让收入（375.56亿元）的52.01%。虽然第四季度成交土地宗数仅有
36宗，成交面积为186 .33公顷，但成交价款达到了187.74亿元，占全年成交总额的49%。 

④ 绿地集团六盘联欢  “老带新”购房送金条 

绿地集团携佛山6盘送优惠，举办绿地新春购房节，六盘联欢“送金”大放价，凡活动期间指定项目来访客
户可通过大转盘方式抽取金奖一份，成交客户均可同砸金蛋的形式抽取家电一份，旧客业主介绍成交新旧
业主均可获得金条，成功购房者将有机会抽取价值18888元澳洲五星级深度自由行。 

中原观点：市场形势转暖，楼市热度向地市及二手市场传导，各项数据走高。 



规划资讯 

广州地铁五号线或延长至大沥 

中原观点：去年滘口片区就被确定为南海和荔湾区合作的示范点，若广州地铁5号
线能够延伸进入该片区，将会加快片区的升级改造。 

1月25日，南海大沥镇召开第二届人民代表大会第九次会议。今年，大沥将紧抓广佛同城和粤
桂黔高铁经济带合作试验区建设的良好机遇，全力开创大沥发展新局面。 

大沥不断完善交通路网，珠江放射线和桂澜路北延线工作正稳步推进。大沥镇镇长黄伟明透
露，滘口片区是广佛两地发展先行地，广佛两市正争取广州地铁五号线延长线从滘口延伸至
大沥，未来几年大沥有望“坐”上广佛地铁延长线。而海北新城与白云区接壤，未来将打造
成为广佛同城城市典范，包括南海外滩公园建设以及地铁站衔接等基础建设。 

大
沥 

佛山地铁5号线 



规划资讯 

佛山西站拟明年中投用 

中原观点：佛山西站的建设将推动粤桂黔高铁经济带的建设并且可以吸引泛珠资源
向东（佛山）发展。 

1月27日，南海区委、区人大常委会、区政府
领导以及参加区十五届人大六次会议的全体区
人大代表，考察了南海东中西片区重点工程建
设项目情况。 

在佛山中部地区，第一视察团的代表首先来到
佛山西站建设工地现场。西站上方的高铁轨道
铺设已经完成，地下部分也正在施工。佛山西
站建设管理局建设管理科副科长白燊强表示，
站场计划于2017年6月30日前投入使用。 

佛山西站拟接入的轨道交通： 

城际轨道：南广、贵广高铁、广佛肇城际、广佛环线 

城市轨道：佛山地铁3号线、佛山地铁4号线、南海新型交通2号线 



规划资讯 

丹灶：建设高品质生态产业新城 

中原观点：借助区域的生态环境，丹灶未来将以“生态产业新城”作为发展方向。 

1月28日，丹灶镇第二届人民代表大会第八次会议召
开，提出加快建设高品质的生态产业新城，实现环境
与产业、城市共融发展。 

丹灶镇今年将深化建设大金智地科技创新先导区、生
态工业园智能制造装备集聚区、物流新城主题特色工
业区等三大产业片区。 

此外，丹灶还将擦亮生态名片，打造金沙休闲运动岛、
仙湖旅游度假区、翰林湖都市型生态农业园“一岛两
湖”文化旅游产业片区，全面创建国家4A级旅游景区；
并且将全力建设丹灶新城，突出“强中心”战略。据
悉，丹灶新城东至樵金路、西至樵丹路、南至丹金大
道、北至桂丹路，共约13.6平方公里。 



02 PART TWO 土地市场 
Land market 



土地供应情况 

全市仅顺德区有3宗地块出让，工业、商业、商住地各占1宗。 

 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

顺德区 

2016-02-25 顺德西部生态产业启动区C-09-1地块 工业 133384.7 2.0 7603 285 

2016-02-26 龙江镇龙洲路北侧、国税分局东侧地块 商业 3185.6 2.2 1593 2273 

2016-02-29 伦教大成围滨江路以东、新325国道以北地块 商住 67486 2.7 29096 1597 



土地成交情况 

年前最后一周共成交11宗地块，8宗为工业地，3宗商住地。其中，广佛国
际商贸中心区商住地被融创以溢价101%竞得，楼面地价8078元/㎡。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

南海区 

2016-01-25 大沥广佛国际商贸城中心区五号地块 商住 62097.1 3.5 87557 175557 8078 融创 

2016-01-27 西樵镇纺织产业基地 工业 36027.8 2.0 2270 2270 315 
栢盈 
无纺布 

2016-01-27 西樵镇纺织产业基地 工业 18308.3 2.0 1154 1154 315 
福得佳 
新型材料 

2016-01-28 桂城三山科技创意产业园SS-D03 工业 7504.4 2.0 452 452 301 
中国联合
网络通信 

三水区 

2016-01-27 芦苞镇展凌路7号 工业 13333.33 2.0 560 560 210 
三水冠华
通讯设备 

2016-01-27 三水工业园区E区8号 工业 50666.9 2.0 3420 3420 338 
辛格林 
电梯 



土地成交情况 

年前最后一周共成交11宗地块，8宗为工业地，3宗商住地。其中，广佛国
际商贸中心区商住地被融创以溢价101%竞得，楼面地价8078元/㎡。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

高明区 

2016-01-28 西江新城荷富路以东、丽景东路以南 商业 19334.5 4.0 9550 9550 1235 
西江新城
园林工程 

2016-01-28 西江新城苏河路以西、丽景东路以南 商住 37595.8 3.0 17630 17630 1563 
西江新城
创业投资 

2016-01-29 明城镇泰康路以北、盈富东路以西 工业 50677.9 3.0 2163.95 2163.95 142 骏隆纸品 

2016-01-29 
明城镇平山一路东侧、盈富东路西侧、

仙峰路北侧 
工业 5808.1 3.0 243.94 243.94 140 

三九丰发
印刷 

2016-01-28 杨和镇杨西大道以东、和贤路以南 工业 35986.5 3.0 2051 2051 190 
富凯新材

料 



成交重点地块 

南海大沥广佛国际商贸城中心区TD2015(NH)WG028地块 

保利中央公馆：2894元/㎡（楼面地价）  10500元/㎡（楼价） 
万荟玖珑： 4370元/㎡（楼面地价）  9000元/㎡（楼价） 
珑门广场： 1645元/㎡（楼面地价）  待定（楼价） 
广佛智城：租赁   25000元/㎡（楼价） 
德富福通地块：1371元/㎡（楼面地价） 

出让时间：2016年1月25日 

地块位置：南海大沥广佛国际商贸城中心五号地 

地块性质：商住 

占地面积： 62097.1㎡ 

容积率：3.5 

建筑面积：217339.85㎡ 

出让底价：87557万元 

成交总价：175557万元 

溢价率：101% 

楼面地价：8078元/㎡ 

竞得者：深圳市创润房地产有限公司 

广佛路 

广
开
高
速 

桂
和
路 

保利中央公馆 

万荟玖珑 

广佛智城 

地
块 

珑门广场 

德富福通
地块 



土地出让预告 

年前共有11宗地块到期招拍，高明区为8宗工业地，其余3宗为南海、顺德
的商住地。其中，大沥太平社区地块以31576万元起拍。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

南海区 

2016-02-05 丹灶镇科教路5号 商住 4965 2.8 1861.88 1339 
2016-02-06 大沥镇太平社区体育西路以西、体育南路以南地段 商住 55955.9 2.8 31576 2015 

顺德区 

2016-02-01 大良街道凤翔21号地块 商住 8176.68 3.0 3708 1512 

高明区 

2016-02-04 明城镇泰康路以南、明富路以西 工业 30468.7 3.0 1300 142 

2016-02-04 明城镇城七路以东、泰康路以南 工业 1550.2 3.0 66 142 

2016-02-04 明城镇泰康路以北、明富路以西 工业 2010.9 3.0 85 141 

2016-02-04 明城镇广明高速公路北侧、规划路以西 工业 15752.5 3.0 670 142 

2016-02-06 杨和镇三和路以南、人景路以东（地块五） 工业 4738.26 3.0 230 162 

2016-02-06 杨和镇三和路以南、人景路以东（地块四） 工业 1381.06 3.0 65 157 

2016-02-06 杨和镇和恒路以北、人景路以东 工业 34450.77 3.0 1620 157 

2016-02-04 更合镇(更楼)白石开发区 工业 82345 1.8 3228.99 218 



03 PART THREE 住宅市场 
Housing market 



全市住宅供应情况 

春节前夕，部分区域房企对楼市的销售预期较低，因而减少推货量。 

2016年第5周，佛山全市新增住宅供应2621套共27.29万㎡，环比减少11%。 

其中，禅城、三水、高明三区零供应，南海区有19.18万㎡的洋房新品，位居首位。 
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供应面积（万㎡） 



全市住宅供应明细 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

南海 

怡翠尊堤 2016-1-26 8、9座 洋房 194 28062.28 3-4房：118-167 

海逸桃源花园 

2016-1-26 5栋 洋房 124 10936.02 3房：81-90 

2016-1-26 6栋 洋房 124 12716.28 3-4房：81-129 

2016-1-26 11栋 洋房 93 14586.56 4房：142-164 

力迅雅筑 2016-1-27 9、10号楼 洋房 62 7061.23 3-4房：90-149 

润丰花园 

2016-1-27 1、2座 洋房 128 11764.64  3房：90-92 

2016-1-27 3、4座 洋房 128 11771.04  3房：90-92 

2016-1-27 11、12座 洋房 102 14397.22 4房：130-151 

绿地香树花园 2016-1-28 16、17座 洋房 256 20374.4 2房：77-88 

金地珑悦花园 2016-1-28 9、10座 洋房 253 27806.09 3-4房：90-143 

香格里拉花园别墅 2016-1-29 46栋 别墅 162 13739.76 2-3房：67-89 

海奥公馆 2016-1-29 三座 洋房 186 18546.84 3-4房：84-128 

南海合计 1812 191762.4 

顺德 

太平洋国际花园 

2016-1-25 4栋 洋房 79 8008.58 2-4房：54-133 

2016-1-26 5栋 洋房 109 8100.31 2-3房：56-89 

2016-1-26 7栋 洋房 109 8100.31 2-3房：56-89 

弘泰利时代花园 2016-1-28 1、6座 洋房 180 20309.79 2-4房：87-131 

风度花园 
2016-1-28 9座 洋房 72 9121.65 3-4房：101-139 

2016-1-28 6座 洋房 78 9234.1 3-4房：100-146 

悦星花园 2016-1-29 5栋 洋房 182 18268.79 3-4房：92-122 

顺德合计 809 81143.53 
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2016年第5周佛山五区商品住宅成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

全市住宅成交情况 

春节前夕，年关将近，购房者置业欲望减弱，房企推盘放缓、促销活动减
少，以平稳去货为主。 

 

2016年第5周，佛山全市住宅成交23.52万㎡，环比减少25%，成交均价为8860元/㎡，环比微涨2%。 

其中，南海区楼市销量暂居五区榜首，楼价破万，其余区域成交量均有不同程度的减量。 
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佛山市周度商品住宅成交走势 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



禅城区住宅成交情况 

禅城区销量持续下滑，价格有所下跌。 

本周禅城区项目成交TOP 10 
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禅城区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 普君新城 27 2233 11297 

2 滨海御庭 24 2148 8456 

3 万科城 21 1827 7132 

4 盛南新都花园 17 1856 8566 

5 港宏世家 17 1445 5893 

6 海湾城 17 1611 9237 

7 水悦龙湾园 14 1760 6114 

8 财富金鸿大厦 12 1013 10121 

9 科恒文昌华府 10 714 10863 

10 岭南隽庭 10 1104 13185 

2016年第5周，禅城区住宅成交3.19万㎡，环比下降6% ，成交均价为9392元/㎡，环比下降3% 。 

其中，普君新城、滨海御庭、万科城位居前三甲。 



南海区住宅成交情况 

南海区销量持续下滑，价格有所反弹。 

本周南海区项目成交TOP 10 
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南海区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第5周，南海区住宅成交9.65万㎡，环比下降26% ，成交均价为10532元/㎡，环比上升7% 。 

其中，保利中央公馆、中铁铁建国际公馆、中海金沙里花园表现突出。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 保利中央公馆 83 8889 10982 

2 中铁铁建国际公馆 51 8056 16894 

3 中海金沙里花园 36 3871 17812 

4 怡翠尊堤 22 2001 11213 

5 万科金域中央 20 2066 15572 

6 灯湖华府 20 1768 12948 

7 金名都 20 1920 17134 

8 金地悦荔 19 1777 14208 

9 劲嘉金棕榈园 18 1583 6550 

10 恒福天悦花园 18 1653 6232 



顺德区住宅成交情况 

顺德区量价齐跌，表现疲软。 

本周顺德区项目成交TOP 10 
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顺德区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 美的翰诚嘉园 153 17864 7405 

2 碧桂园桂澜山花园 56 6627 9075 

3 太平洋国际花园 43 3975 8989 

4 龙江碧桂园华府 31 3891 7022 

5 星英半岛花园 15 1361 9395 

6 深业城 11 1298 7349 

7 景裕名都花园 10 2253 9264 

8 星际半岛花园 10 1179 6595 

9 万科水晶花园 10 1336 11402 

10 景盛佳园 9 943 9386 

2016年第5周，顺德区住宅成交7.12万㎡，环比下降32% ，成交均价为7825元/㎡，环比下降3% 。 

其中，美的翰诚嘉园集中签约，热销153套。 



三水区住宅成交情况 

三水区销量持续下跌，价格有所上浮。 

本周三水区项目成交TOP 10 
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三水区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第5周，三水区住宅成交1.98万㎡，环比下降11% ，成交均价为6263元/㎡，环比上升2% 。 

其中，博雅滨江花园、欧雅右岸春天、汇信华府名列前茅。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 博雅滨江花园 20 1978 5745 

2 欧雅右岸春天 13 1267 4755 

3 汇信华府 10 868 4817 

4 时代城 16 1491 5625 

5 三水万达广场 8 1061 5821 

6 北江明珠花园 8 864 5502 

7 碧堤雅苑 7 835 13151 

8 绿湖爱伦堡 7 682 3686 

9 盛凯尚府 6 532 4235 

10 兆丰豪庭 6 583 5267 



高明区住宅成交情况 

高明区量价齐跌，疲态尽显。 

本周高明区项目成交TOP 10 
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高明区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第5周，高明区住宅成交1.58万㎡，环比下降30% ，成交均价为5490元/㎡，环比下降2% 。 

其中，美的西海岸花园、美的鹭湖森林度假城比较热销。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 美的西海岸花园 16 2001 6511 

2 美的鹭湖森林度假城 9 1604 9511 

3 云山诗意花园 8 679 3873 

4 银豪锦湾家园 7 707 5350 

5 中恒 广场 7 861 3917 

6 海景春天里花园 7 774 4562 

7 誉港湾花园 6 673 5168 

8 创亿明园 5 472 4289 

9 江滨香格里花园 4 579 6771 

10 合富花园 3 336 3453 



重点项目开盘情况 

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 价格（元/㎡） 销售率 

禅城 兆阳O立方 1月30日 
2座 

4层、9层 
68套 41-46㎡公寓 13000带装修 50% 

顺德碧桂园桂澜山开盘现场 禅城兆阳O立方开盘现场 



04 PART FOUR 项目营销 
Project marketing 



重点项目营销活动 

年前仅兆阳O立方一盘强势入市。 
区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容 

禅城 

兆阳O立方 1.30 推新 推2座公寓，层高5米，涵盖41-46㎡，吹风价约55万/套，诚意登记享1万抵5万优惠。 

季园和府 2.1 开销售中心 
开放销售中心，并于春节后3月初正式开盘。户型包括72㎡两房，92㎡三房，110-120㎡四

房，楼高15-26层，户型图纸尚未出炉，毛坯发售，预计2017年3月可交付使用。 

绿岛明珠 1.30-1.31 活动 【绿岛明珠】迎新6重豪礼答谢全城！周末新年对联乐与您提前迎新春。 

时代云图 1.30-1.31 促销优惠  时代云图YOU公寓，品牌酒店返租经营，31-55㎡地铁上盖精装公寓，首付8万0月供！ 

南海 

怡翠尊堤 1.30-1.31 促销优惠 
在售70、90、120、131㎡洋房，楼高17-32层，二至四房，2梯4户或2梯6户，均价约

12000-14000元/㎡，项目现已开启团购活动，存3万可享92折购房优惠 

云山峰境 1.30-1.31 活动 
将携手万家福，开启“5折年货大抢购”活动。只需往销售中心登记领券即可进行购买，先

到先得，成交还有iPhone6s、iPadmini等你来抽。 

中信金山湾  1.30-1.31 启动认筹 

3月开售23、25座全新洋房，可望江景。23号楼，楼高31层，2梯3户，涵盖133、139㎡四

房，165㎡五房，南北朝向；25号楼，楼高31层，2梯2户，涵盖160㎡四房，190㎡五房，

东南朝向。项目已启动认筹，预存1万享95折优惠，并获得优先选房权，均价约9000元/㎡。 

顺德 恒大帝景 
1.25 
2.1 

开放 

临时咨询点 

1月25日、2月1日分别在新一城、天佑城开放临时咨询点，预计2月底正式开放销售中心及
板房。项目由9栋高层洋房组成，涵盖 78-88㎡2+1房，116-152㎡3+1房，160-190㎡四房，
240-277㎡四五房、446-464㎡五房，以及 1422-1547㎡六房单位，均带装修发售，最快3月

对外发售。 



中原项目营销动态 

急冻佛山，水悦龙湾保你不被冻死  

 

 



佛山中原地产代理有限公司策略研究中心 
地址Add：佛山市禅城区城门头西路1号环球国际广场1605-1606室                              
邮编P.C.：528000 
电话Tel：0757-82625583  
传真Fax：0757-82625586 
中原（中国）网址Web：www.centaline.com.cn 




