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佛山房地产市场 一周市场分析 

声明：本报告的数据源于建设局、国土局、房管局等网站，数据存在滞后性，

可能出现与政府部门最终公布的数据有偏差的情况，因此仅作为行业内部参考

之用，最终的数据应以政府部门权威数据为准。 

 

 

目  录 
一、 宏观市场背景 ................................................................................. 3 

1. 行业动态  ................................................................................... 3 

1.1 发改委：鼓励民资投资停车场 禁止随意圈地收费 ............................... 3 

1.2 广船拟 35.26 亿元挂牌转让 涉及广州荔湾近 40 万方土地 ................. 3 

1.3 7 月份 70 大中城市房价与上月相比 31 城上涨 ...................................... 3 

1.4 广州城市旧改获得八成村民同意即可以启动 ......................................... 3 

1.5 粤新建住宅须配建公共服务用房 ............................................................. 3 

1.6 广州一手房价再创新高 ............................................................................. 4 

1.7 容桂购房有补贴 至少 8 万元 ................................................................... 4 

2. 城市规划  ................................................................................... 4 

2.1 佛地铁 4 号线将延伸至三水 ..................................................................... 4 

3. 开发商动态  ................................................................................... 4 

3.1 碧桂园公布 3 大战略:物业及教育板块将分拆上市 ................................ 4 

二、 一级土地市场情况 .......................................................................... 5 

1. 近期土地出让计划 ............................................................................. 5 

2. 本周土地成交统计 ............................................................................. 5 

二、 区域房地产市场整体监测 ............................................................... 6 

1. 本周禅桂市场新增货量情况 ............................................................... 6 

2. 本周禅桂市场整体成交情况 ............................................................... 6 

三、 禅桂中心城区区域成交情况 ............................................................ 6 

1. 区域房地产项目新推售监测 ............................................................... 6 

2. 禅桂区域成交情况 ............................................................................. 7 

2.1 禅桂区成交分析 ......................................................................................... 7 



2015 年 8 月 15 日—2015 年 8 月 21 日 

佛山公司市场研究部                                                                                     2015-8-23    P .2  

2.2 禅桂区域标杆项目每周监控 ..................................................................... 8 

3. 总体分析  ................................................................................. 17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2015 年 8 月 15 日—2015 年 8 月 21 日 

佛山公司市场研究部                                                                                     2015-8-23    P .3  

一、 宏观市场背景 

1. 行业动态 

1.1 发改委：鼓励民资投资停车场 禁止随意圈地收费 

国家发改委网站 11 日消息，发改委出台了《关于加强城市停车设施建设的指导

意见》，提出要充分发挥价格杠杆的作用，逐步缩小政府定价范围，全面放开社

会资本全额投资新建停车设施收费。其中，对政府和社会资本合作建设停车设施，

要统筹考虑财政投入、社会承受能力等因素，遵循市场规律和合理盈利原则，由

投资者按照双方协议确定收费标准。对于路内停车等纳入政府定价范围的停车设

施，健全政府定价规则，根据区位、设施条件等推行差别化停车收费。 

 

1.2 广船拟 35.26 亿元挂牌转让 涉及广州荔湾近 40 万方土地 

 广船船业 8 月 15 日公告称，公司全资子公司广船国际有限公司（以下简称“广

船国际”）以不低于股权评估值 13.16 亿元在上海联合产权交易所以公开挂牌的

方式转让广船船业 100%股权，本次交易采用承债式股权转让方式，转让总价不

低于 35.26 亿元。广船船业的主要资产包括一幅位于广州荔湾区芳村大道南 10

号面积约为 39.4 万平方米的地块，以及屹立其上的建筑物。为配合广州市的城

市规划政策同时结合中船防务未来发展，公司已计划迁出广船船业物业。 

 

1.3 7 月份 70 大中城市房价与上月相比 31 城上涨 

与上月相比，新建商品住宅（不含保障性住房）70 个大中城市中，价格下降的

城市有 29 个，上涨的城市有 31 个，持平的城市有 10 个。环比价格变动中，最

高涨幅为 6.3%，最低为下降 0.7%。 

 

1.4 广州城市旧改获得八成村民同意即可以启动 

广州城市更新改造的“1+3”文件公开征询公众意见，即《广州市城市更新办法》

和《广州市旧村庄更新实施办法》、《广州市旧厂房更新实施办法》和《广州市旧

城镇更新实施办法》。“新规”首次明确旧村改造中合作企业的引入模式——要公

开招投标，村集体不得自行选取合作企业。此外，在旧村改造中八成以上村民同

意即可启动，而此前要求 90%以上村民同意。 

 

1.5 粤新建住宅须配建公共服务用房 

省住建厅、民政厅近日联合发出关于规范新建住宅物业配建社区公共服务用房的

通知，明确根据新建住宅物业规模配建社区公共服务用房。通知指出，社区公共

服务用房是社区内开展公共服务、志愿互助服务和群众性活动的场所，主要包括

http://money.163.com/keywords/5/d/53d1653959d4/1.html
http://money.163.com/keywords/7/3/793e4f1a8d44672c/1.html
http://money.163.com/keywords/7/3/793e4f1a8d44672c/1.html
http://money.163.com/keywords/6/b/65b05efa/1.html
http://www.baidu.com/link?url=YlsiZEECglrKhRUrX-NeMu0CHAHdOx5sdhbIfpC7ulj4nhbCYF7Rts63fKa3WRDd7BDTo7M-YwZZ9Ov3EDXQrgXT6PpfGaF_Cwh_K65Rhcm
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社区党组织和社区居委会的工作用房、居民公益性服务活动用房。新建住宅物业

社区公共服务用房作为公共配套设施，由开发建设单位予以配建，并在土地出让

合同中予以约定。社区公共服务用房不得列入住宅物业的可售建筑面积或每套住

宅的建设分摊面积。 

 

 

1.6 广州一手房价再创新高 

广州市房管部门发布楼市数据，7 月广州一手住宅网签面积为 100.6 万平方米，

比 6 月减少一成，但仍是连续第三个月成交量“超百万”。量虽跌但价在涨，当

月广州一手住宅网签均价为每平方米 16334 元，环比涨 7.6%，为广州一手楼价

近一年来的新高。 

 

1.7 容桂购房有补贴 至少 8 万元 

容桂出台《顺德容桂优秀外来青年人才购房安居补贴办法（试行）》，每年安排专

项资金 1000 万元用于优秀外来青年人才购房安居补贴，该办法从 2015 年 5 月 1

日起实行。2015 年至 2017 年间在容桂买房将有机会获得购房补贴，政府加用人

单位补贴至少 8 万元，其中，容桂街道办事处对符合条件的优秀外来青年人才发

放一次性购房安居补贴 4 万元，每年有 250 人有机会获得这一补贴。 

 

2. 城市规划 

2.1 佛地铁 4 号线将延伸至三水 

佛山市轨道交通 4 号线将延伸至三水。根据 4 号线延长至三水的方案，线网规

划为：东起广佛交界的三山新城，经过季华路、张槎、智慧新城、佛山西站、狮

山、博爱湖后，从广海大道进入三水，经西青大道进入河口北江新区，经过时代

城，终点设在河口老城区，全长约 57 公里。三水区境内长约 10.5 公里。 

 

3. 开发商动态 

3.1 碧桂园公布 3 大战略:物业及教育板块将分拆上市 

据碧桂园年中报告，今年上半年，碧桂园实现总收入约 473.3 亿元，同比增长

23.5％；净利润率由去年同期的 14.2%下降至 10.4%；合同销售金额约 544.7 亿

元，合同销售面积约为 845 万平方米，楼款现金回笼约 496 亿元。碧桂园今年的

合同销售目标为 1350 亿元，同比增长 5%。与此同时，碧桂园在报告发布会上公

布了了三大战略：聚焦城镇化红利、塑造财务稳健性、采用金融化手段打造社区

资源整合平台。 
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二、 一级土地市场情况 

1. 近期土地出让计划 

片区 
交易时

间 
地块名称 地址 土地用途 

总用地

（㎡） 

总建面

积（㎡） 

容积

率 

起拍价 

（万元） 

起拍楼面

地价（元） 

顺德 
2015/9/

21 

TD2015（SD）

WG010 

佛山市顺德区乐从

镇北围产业区总部

企业 4 号地块

（B-FL-09-05-A-05

A-1 地块） 

商务金融用地、其

他商服用地兼容

批发零售用地、住

宿餐饮用地 

25380.3

8 

116749.

75 
4.6 15200 1301.9 

顺德 
2015/9/

22 

TD2015（SD）

WG011 

佛山市顺德区陈村

镇绀现村地块 

城镇住宅用地兼

容批发零售用地、

住宿餐饮用地、商

务金融用地、其它

商服用地 

97575.6

5 

292726.

95 
3 73182 2500 

                          ——点评：乐从镇北围产业区总部地块 TD2015（SD）WG010 挂出，为纯商业用地。

用于发展企业本部办公基地。 本地块建设完成并投入使用后，地块竞得人的企业本

部的营运管理中心、结算中心、研发中心、采购中心等主要功能必须设立在该项目

地块内。另陈村佛陈路边推出一大宗商住地块，占地近 10 万方，建面约 30 万方，

起拍楼面地价约 2500 元。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 本周土地成交统计 

片区 时间 地块名称 地址 土地用途 
总用地

面积 

容积

率 

成交价

（万元） 

楼面地

价 
竞得者 

南海 
2015

/8/1

TD2015(

NH)WG0

佛山市南海区

九江镇下西村

城镇住宅兼容批发

零售、住宿餐饮、
7678.6 

3.5 3455 
1285.6 

佛山市南海区

嘉裕房地产开
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9 09 教育路地段 商务金融用地 发有限公司 

                      ——点评：南海九江成交一宗小型地块，位于下西教育路旁，占地约 7679 方，被佛

山市南海区嘉裕房地产开发有限公司以底价竞得。 

 
 

 

 

 

 

 

 

二、 区域房地产市场整体监测 

1. 本周禅桂市场新增货量情况 

区域 项目名称 批出面积 批出套数 

禅城 普君新城 13474.96 122 

禅城 时代年华 27507.86 317 

数据来源：禅城区建设局、南海区房管局、顺德区商品房交易网，数据以网签为准，禅桂以

建筑面积计算，良桂以套内面积计算为准） 

 

 

2. 本周禅桂市场整体成交情况 

区域 
本周成交套数

（套） 

本周成交面积

（㎡） 

本周成交均价（元/

㎡） 

禅城 377 33142.81 9755  

桂城 416 41149.94 12873  

（数据来源：禅城区建设局、南海房管网、顺德区商品房交易网，数据以网签为准，禅桂以

建筑面积计算，良桂以套内面积计算为准） 

 

三、 禅桂中心城区区域成交情况 

1. 区域房地产项目新推售监测 

楼盘名称 新推组团 推售时间 推货量 户型面积 价格 成交率 
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- - - - - - - 

（数据来源：合富市场部监测，以开盘当天销售现场监测所得，禅桂以建筑面积计算，良桂

以套内面积计算为准） 

 

 

2. 禅桂区域成交情况 

2.1 禅桂区成交分析 

本周禅桂中心区共成交 793 套单位，成交均价为 11482 元/㎡。禅桂中心区市场

成交量环比下滑 24%，均价保持稳定，近期开发商集中开卖较少，均为取小部

分单元进行自然加推，销售较为平静，而广佛交界项目持续爆发，支撑了每周较

高的成交量。本周禅城区成交 377 套，均价为 9755 元/㎡，禅城区成交量价稳

定，以盛南新都及凯德城脉的公寓产品成交居多，住宅则以星星广场、普君新城

以及时代云图新一期推售较为热销；桂城成交 416 套，均价为 12873 元/㎡，金

域中央、保利西雅图两项目基本瓜分本周桂城市场。 

 

 

本周禅桂中心区刚需首置产品成交份额再次高居各面积段榜首，占比达 68%，

其中70-90㎡产品成交占比达45%，主要来自金域中央以及保利西雅图两项目，

70 ㎡以下的小户型投资则以禅城盛南新都及凯德城脉所推动；板块方面，千灯

湖板块再次登顶，平洲以 20%的份额紧随其后，而禅城则以城南、亚艺、祖庙

三大板块成交较多。 

禅桂地区各面积段成交情况 

 

禅桂地区各板块成交情况 

面积段 成交套数 成交占比 成交价格 

 

板块 成交套数 成交套数 成交价格 

1.3-

1.9

1.10-

1.16

1.17-

1.23

1.24-

1.30

1.31-

2.6

2.7-

2.13

2.14-

2.27

2.28-

3.6

3.7-

3.13

3.14-

3.20

3.21-

3.27

3.28-

4.3

4.4-

4.10

4.11-

4.17

4.18-

4.24

4.25-

5.1

5.2-

5.8

5.9-

5.15

5.16-

5.22

5.23-

5.29

5.30-

6.5

6.6-

6.12

6.13-

6.19

6.20-

6.26

6.27-

7.3

7.4-

7.10

7.11-

7.17

7.18-

7.24

7.25-

7.31

8.1-

8.7

8.8-

8.14

8.15-

8.21

禅城成交套数 260 437 261 469 358 371 168 200 244 310 395 448 310 349 406 554 508 512 448 470 432 495 471 459 576 356 358 529 511 317 409 377

桂城成交套数 384 106 172 209 299 314 351 353 187 155 224 285 136 444 251 800 360 655 307 459 524 443 547 711 468 214 313 384 686 171 502 416

禅城成交均价 9116 9447 9222 8971 8667 9242 8536 8703 8720 8736 8973 9036 9040 9061 9246 9098 9082 9182 9762 10096 10170 9559 9555 8881 9046 9267 9483 8807 9690 9412 9794 9755 

桂城成交均价 12098 12927 13181 12414 11062 14424 11521 11826 12501 12948 12968 13336 12878 11528 11565 11621 12498 12134 12723 12085 12283 13065 12790 13008 12892 13101 13368 12491 12712 13359 12617 12873

0
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禅桂地区每周成交情况对比
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70 以下 121 15.26% 9657  

 

城南 104 13.11% 8823  

70-90 359 45.27% 11742  

 

城西 48 6.05% 7811  

90-110 181 22.82% 10915  

 

城北 0 0.00% 0  

110-130 61 7.69% 11938  

 

东平 41 5.17% 9636  

130-150 28 3.53% 10734  

 

亚艺 69 8.70% 10573  

150-180 22 2.77% 10750  

 

祖庙 76 9.58% 12287  

180-200 4 0.50% 11952  

 

 南庄 39 4.92% 7808  

200-250 7 0.88% 12729  

 

桂城东 15 1.89% 12320  

250 以上 10 1.26% 15569  

 

千灯湖 239 30.14% 13536  

     

桂城旧区 3 0.38% 15446  

     

平洲 159 20.05% 11809  

 

 

 

 

 

2.2 禅桂区域标杆项目每周监控 

板块 项目 在售楼栋 户型 面积 
本周成

交套数 

本周成

交面积 

成交均

价 

本周促销

手段 

本周营销

活动 

推售

套数 

目前

余货 

城南 
佛山万科

广场 

3、7、8

座 

2-3 房 82-88 4 345.71 13154  

9 折 无 

756 105 

三房 
90-100

㎡ 
0 0 0 150 1 

四房 134 ㎡ 0 0 0 150 4 

城南 盛南新都 

1 期 1-13

座,2期9、

10 座 

两房 70 以下 0 0 0 

97*98*99 无 

178 98 

两房 70-90 2 178.2 8607  1220 199 

三房 90-110 0 0 0 215 52 

三房 110-130 0 0 0 422 8 

三房 130-150 3 421.87 8717  90 17 

五房 150-180 0 0 0 58 37 

亚艺 
龙光天湖

华府 
6、7 座 

三房 78-88 ㎡ 0 0 0 

无 无 

4 3 

三房 89-90 ㎡ 3 270.75 12931  228 152 

四房 
111-115

㎡ 
0 0 0 76 64 

亚艺 天丰国际 
2、4、5、

6 座 

二、三房 70-89 ㎡ 1 70.2 7703  

无 无 

428 11 

三房 
126-127

㎡ 
0 0 0 62 8 

三房 131-132 0 0 0 4 2 
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㎡ 

亚艺 
星星凯旋

国际 

1、2、3、

10、11 座 

三房 89 ㎡ 21 1865.52 11143  

无 无 

1044 45 

三房 
123-128

㎡ 
0 0 0 81 17 

四房 
138-143

㎡ 
0 0 0 134 8 

四房 167 ㎡ 0 0 0 54 5 

四房 183 ㎡ 1 183.8 13149  52 5 

五房 239 ㎡ 0 0 0 46 0 

五房 
272-404

㎡ 
0 0 0 56 23 

南庄 港宏世家 
1-5、20、

23 座 

一房 55 ㎡ 0 0 0 

无 无 

27 24 

三房 70-86 5 421.34 6387  722 111 

三房 90-130 0 0 0 518 35 

四房 130-150 0 0 0 244 10 

四房 150-180 0 0 0 78 0 

四房 180-250 0 0 0 111 0 

南庄 
汇银新港

湾 

1、2、30、

21、22、

24、25 座 

两房 70-90 7 581.95 7385  

减

30000*97

*98*99 折 

无 

786 166 

两房 90-110 0 0 0 453 111 

三房 110-130 0 0 0 230 0 

三房 130-150 0 0 0 65 18 

四房 150-180 0 0 0 85 50 

南庄 
万科城六

期 
1-5 座 

两房 70 以下 0 0 0 

98 折 无 

24 6 

两房 70-90 8 690.37 7080  2362 24 

三房 90-110 0 0 0 131 0 

三房 110-130 0 0 0 135 0 

四房 130-150 0 0 0 270 0 

四房 150-180 0 0 0 432 3 

别墅 291 0 0 0 34 0 

南庄 水悦龙湾 

1期别墅、

1期洋房、

96 号公

寓 

公寓 33-66 ㎡ 1 40.15 14800  

98*99 无 

572 571 

三房 77-89 ㎡ 2 178.22 6383  326 41 

三房 90-110 0 0 0 310 20 

三房 112-124 0 0 0 2 0 

三房 131-145 1 143.07 6350  443 162 

四房 
159-167

㎡ 
1 164.81 6583  157 42 

四房 184 ㎡ 0 0 0 31 31 



2015 年 8 月 15 日—2015 年 8 月 21 日 

佛山公司市场研究部                                                                                     2015-8-23    P .1 0  

别墅 297-542 0 0 0 74 6 

南庄 绿岛明珠 

12-21座、

1 区 1、2、

6、7 座 

两房 51-60 ㎡ 1 51.9 4950  

无 无 

12 5 

三房 86-87 ㎡ 2 178.7 6940  405 90 

三房 89-91 ㎡ 4 363.16 6334  62 52 

四房 
122-124

㎡ 
0 0 0 138 0 

四房 
138-140

㎡ 
2 270.66 6404  160 9 

四房 
150-162

㎡ 
1 150.15 6600  268 141 

四房 183 ㎡ 0 0 0 47 38 

五房 
226-240

㎡ 
1 228.4 9074  87 67 

复式 
303-465

㎡ 
0 0 0 95 54 

别墅 
1244-16

18 ㎡ 
0 0 0 22 18 

南庄 
依云雍景

湾 

1、2、8、

9、21 座 

四房 144 ㎡ 0 0 0 

减 2 万

95*99*99 
无 

89 8 

四房 
154-158

㎡ 
2 313.33 9040  186 13 

别墅 
588-699

㎡ 
0 0 0 22 21 

东平 滨海御庭 

二期 1、

2、3、4

座 

三房 90-110 1 92.23 7716  

96 折 无 

306 23 

四房 150-180 0 0 0 59 0 

四房 180-200 0 0 0 59 6 

五房 250 以上 0 0 0 112 107 

祖庙 富力广场 5、6 座 

三房 85-86 ㎡ 0 0 0 

无 无 

80 67 

三房 90-91 ㎡ 5 453.14 11089  82 45 

三房 
123-124

㎡ 
1 123.63 12298  42 33 

四房 145 ㎡ 0 0 0 20 17 

东平 沿海馨庭 

1、2、3、

4、5、6、

7、8、12、

15、9、

10 座 

三房 89 ㎡ 0 0 0 

减

10000*99

*99 折 

无 

60 0 

三房 90-110 6 542.5 9241  870 357 

三房 122 ㎡ 6 861.21 10726  180 0 

东平 时代年华 1、3 座 
两房 82-83 ㎡ 3 246.93 10879  1万抵3万

*98*99 
无 

340 332 

三房 97 ㎡ 2 194.2 10891  124 120 
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东平 
新鸿基泷

景 

1、2、4、

5、6、7、

8、9、10、

11 座 

三房 78-88 ㎡ 7 587.85 8896  

无 无 

491 216 

三房 
96-109

㎡ 
5 463.06 9735  109 16 

三房 
112-128

㎡ 
0 0 0 162 25 

三房 
137-144

㎡ 
5 684.95 9502  262 85 

三房 
157-161

㎡ 
0 0 0 120 9 

四房 185 ㎡ 1 185.87 7300  42 0 

四房 
231-268

㎡ 
0 0 0 104 89 

五房 
383-684

㎡ 
0 0 0 35 25 

亚艺 东海银湾 

2、3、4、

5、7、8、

9、10 座 

公寓 26-50 9 365.6 9848  

99*99*99 无 

667 403 

二房 70 以下 0 0 0 1 1 

二房 70-90 5 426.69 11475  1040 -5 

三房 90-110 1 90.02 11109  413 -1 

三房 110-130 0 0 0 222 2 

四房 
161-176

㎡ 
0 0 0 70 0 

别墅 
315-376

㎡ 
0 0 0 28 14 

亚艺 保利天玺 

二座 2

栋、四座、

五座 

公寓 70 以下 0 0 0 

98*99*96 无 

1391 136 

四房 150-180 0 0 0 200 0 

五房 200-250 1 208.34 10300  38 2 

五房 250 以上 0 0 0 78 73 

亚艺 非凡领域 11 座 

两房 61-68 ㎡ 0 0 0 

无 无 

32 30 

三房 88 ㎡ 1 88.31 9634  263 245 

三房 121 ㎡ 4 486.16 10659  34 25 

四房 144 ㎡ 1 144.8 10417  29 25 

四房 
161-164

㎡ 
0 0 0 56 53 

城西 罗马新都 9-14 座 

3 房 70-90 0 0 0 

99*99*98 无 

136 2 

3 房 90-110 6 534.22 7995  764 206 

三房 
159-162

㎡ 
2 330.68 9132  153 27 

四房 186 ㎡ 0 0 0 68 24 

城西 领地海纳 1、2、 三房 80-89 ㎡ 7 604.65 7506  无 无 173 24 
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珑庭 14\8 座 三房 109 ㎡ 1 109.13 7548  241 154 

三房 145 ㎡ 0 0 0 1 1 

城西 
联城智博

E 区 

3、4、6、

9、10 座 

2 房 70-90 0 0 0 97*99 折

送 5 年物

管费 

无 

221 24 

3 房 90-110 4 368.5 7301  374 0 

四房 134-146 0 0 0 93 59 

城西 海湾城 

2、3、5、

6、7、10、

11 座 

一房 51 ㎡ 0 0 0 

98*99 无 

28 25 

两房 71 ㎡ 1 72.18 7619  164 44 

三房 
90-107

㎡ 
9 833.62 9447  866 204 

四房 154 ㎡ 0 0 0 92 18 

祖庙 普君新城 
7、15、

19 座 

两房 61-68 ㎡ 1 68.2 10674  

97*98*99 无 

108 104 

两三房 73-89 ㎡ 13 1067.75 11882  718 177 

三房 91 ㎡ 3 274.76 10872  477 181 

三房 125 ㎡ 1 124.35 11084  175 29 

四房 
135-142

㎡ 
1 134.99 12445  121 81 

祖庙 时代云图 1、2 座 

两房 67 ㎡ 7 469.49 12877  

无 无 

54 22 

三房 85-89 12 1033.61 13066  638 40 

三房 
115-117

㎡ 
0 0 0 209 55 

四房 
134-143

㎡ 
1 134.91 11672  158 30 

祖庙 
越秀岭南

隽庭 

2、3、4、

8 座 

两房 80 ㎡ 0 0 0 

2万抵9万 无 

52 46 

三房 90-91 ㎡ 1 90.89 13162  174 84 

三房 
118-120

㎡ 
3 357 12862  232 172 

四房 162 ㎡ 0 0 0 62 54 

祖庙 
瑞安东华

轩 

1-12、

14-29、

32-41、逸

轩 

TH 300 以上 2 418.42 21167  无 无 98 7 

    两房 70-90 0 0 0 

无 无 

17 0 

祖庙 

瑞安东华

嘉苑/岭

南天地

御、尚苑 

一期、二

期 1-11

座、御苑

1、2、3

二房 90-110 0 0 0 293 84 

三房 110-130 6 714.26 10462  405 178 

三房 130-150 3 475.46 12381  178 26 

复式 150-180 0 0 0 169 54 
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座、尚苑

4、5 座、

逸轩 

四房 
193-199

㎡ 
0 0 0 5 5 

五房 200-250 0 0 0 42 16 

五房 250 以上 1 279.17 11500  189 66 

千灯

湖 
万达广场 

公寓 2、

3、4 座、

1 座写字

楼、华府

北区 1、

2、3 栋 

 

商业公

寓 
40-68 0 0 0 

98*99 无 

1894 287 

写字楼 
57-204

㎡ 
0 0 0 433 309 

三房 84-89 ㎡ 2 176.6 13975  1146 0 

三房 90-91 ㎡ 0 0 0 148 4 

四房 
130-143

㎡ 
0 0 0 344 23 

千灯

湖 

佳兆业滨

江一号 

1、2、8、

9、10、

12、13 座 

三房 89 ㎡ 24 2188.42 13019  

减 6 万

98*99 
无 

720 143 

三房 90 ㎡ 1 90.39 11155  350 86 

三房 126 ㎡ 0 0 0 54 17 

四房 142 ㎡ 7 1002.38 13176  594 161 

四房 168 ㎡ 0 0 0 120 22 

五房 
209-212

㎡ 
3 627.09 14840  128 104 

五房 282-354 0 0 0 16 10 

千灯

湖 

宏宇景裕

豪园 

19、20、

3、4、5

座 

3 房 88-89 ㎡ 4 357.14 12336  

无 无 

421 352 

3 房 90-92 ㎡ 0 0 0 462 10 

四房 
116-125

㎡ 
1 116.02 14415  131 62 

四房 
135-142

㎡ 
2 283.26 14119  517 186 

四房 
150-153

㎡ 
4 605.76 13806  136 8 

四房 
185-188

㎡ 
1 188.38 14484  181 116 

千灯

湖 

南海万科

广场 
1、2 座 

三房 70-90 0 0 0 
无 无 

1431 735 

三房 110-130 0 0 0 283 161 

千灯

湖 
金色领域 1 座 公寓 30-62 ㎡ 7 274.69 11089  无 无 2520 871 

千灯

湖 

千灯湖一

号 

2、4、6、

10、12、

21、17 座 

4 房 130-150 0 0 0 

96 折 无 

430 12 

4 房 150-180 0 0 0 172 0 

4 房 180-200 1 190.55 12833  860 23 

5 房 200-250 0 0 0 258 20 
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5 房 250-300 4 1165.88 14145  738 91 

复式 396-682 1 404.16 21519  162 21 

千灯

湖 
灯湖左岸 5 座 

两房 68 ㎡ 0 0 0 

2万抵6万

*99*99 
无 

116 95 

两房 74-76 ㎡ 2 151.38 11698  232 91 

三房 91 ㎡ 3 273.39 12864  495 202 

三房 110 ㎡ 0 0 0 25 3 

四房 
133-135

㎡ 
0 0 0 96 35 

千灯

湖 
金域中央 

一区 1、

2、4、5、

6 座 

三房 70-90 136 
12183.1

3 
12924  96*99*99

折 
无 

2047 62 

三房 118 ㎡ 0 0 0 100 1 

千灯

湖 

中海寰宇

天下 

5、6、7

座 

三房 88-89 ㎡ 2 178.9 15971  

96*99*99 无 

737 19 

三房 90 ㎡ 7 634.2 15969  417 68 

三房 127-129

㎡ 
15 1827.7 15205  1095 158 

三房 133-140

㎡ 
0 0 0 126 14 

四房 
166-168

㎡ 
2 337.4 17295  212 52 

五房 216 ㎡ 1 215.34 13367  212 124 

平洲 
中海万锦

熙岸 

1、2、3、

4、9、10、

11、12 座 

三房 87-88 ㎡ 20 1759.4 11557  

96*99*99 无 

908 549 

三房 
108-109

㎡ 
20 2169.39 13837  604 111 

四房 129 ㎡ 4 519.8 15743  114 64 

四房 130 ㎡ 0 0 0 190 55 

平洲 中海锦苑 
2、3、4、

5 座 

三房 84-89 ㎡ 4 358.18 12088  

96*99*99 无 

410 339 

三房 105 ㎡ 0 0 0 152 144 

三房 122 ㎡ 0 0 0 386 314 

四房 143 ㎡ 0 0 0 156 113 

桂城

东 
金地珑悦 

1、11、

12、7、8

座 

二房、三

房 
76-89 ㎡ 14 1213.14 12190  

无 无 

524 215 

三房 91 ㎡ 0 0 0 62 59 

三房 118 ㎡ 1 118.42 13647  62 21 

四房 145 ㎡ 0 0 0 94 61 

平洲 
保利西雅

图 

3\6\7\8

9、10、

16、17、

3 房 67 ㎡ 0 0 0 

无 无 

92 1 

3 房 73-79 29 2072.92 11637  1434 169 

3 房 93-96 ㎡ 75 7358.69 11124  2534 476 
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18、19、

20、21、

22\28 座 

4 房 118 ㎡ 5 596.95 11012  777 85 

4 房 143 ㎡ 1 144.1 11606  344 82 

五房房 406 ㎡ 0 0 0 1 0 

平洲 依岸康堤 
汇景、帝

景、灏景 

3 房 70-90 0 0 0 

98*99 折 无 

776 42 

3 房 90-110 0 0 0 187 0 

3 房 123 ㎡ 0 0 0 62 3 

4 房 130-150 1 143.32 10410  218 14 

五房 150-180 0 0 0 91 36 

五房 180-200 0 0 0 121 51 

五房 224 ㎡ 0 0 0 29 16 

别墅 460-607 0 0 0 102 83 

罗村 翠湖绿洲 
1-6、10

座 

公寓 56-71 0 0 0 

93 折 无 

755 0 

二房、三

房 
99-129 3 304.45 5847  324 0 

三房、四

房 
140-160 0 0 0 16 12 

四房 188 0 0 0 2 2 

四房 206-404 0 0 0 60 55 

西樵 凰樵圣堡 

1-13、

22-58、

66、70、

71 座 

二房 70 以下 0 0 0 

98*98*99 无 

1781 336 

二房 70-90 0 0 0 1156 130 

三房 90-110 0 0 0 58 25 

三房 110-130 0 0 0   0 

三房 130-150 0 0 0   0 

复式 150-200 0 0 0 140 0 

TH 200-250 0 0 0 13 1 

西樵 凰樵假日 1、4-9 座 

二房 70 以下 0 0 0 

无 无 

169 4 

二房 70-90 0 0 0 351 69 

三房 112-138 0 0 0 112 0 

四房 140-190 2 290.66 7267  194 0 

四房 212 0 0 0 84 0 

西樵 江滨花园 
滨城 1、3

座 

二房 70-90 4 358.17 4439  

97 折 无 

27 0 

三房 90 0 0 0 159 0 

三房 122-128 0 0 0 289 0 

四房 143 0 0 0 27 0 

四房 169、177 5 812.67 5821  54 0 

西樵 樵山明珠 1、2、3、 三房 90-110 0 0 0 98 折减 无 80 0 
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4、5、6

座 

三房 110-130 0 0 0 30000 42 0 

四房 130-150 0 0 0 51 0 

四房 150-180 0 0 0 132 62 

狮山 
中南海晖

城 

1-21、

24-28 座 

二房 70 以下 0 0 0 

无 无 

369 156 

二房 70-90 0 0 0 1172 199 

三房 90-110 0 0 0 621 19 

三房 110-130 0 0 0 323 0 

三房 130-150 1 136.25 5568  363 4 

狮山 依云曦城 1、4-7 座 

三房 70-90 0 0 0 

无 无 

466 154 

三房 110-130 0 0 0 325 0 

四房 130-150 0 0 0 123 0 

四房 150-180 0 0 0 29 0 

四房 180-200 0 0 0 1 0 

五房 200-250 0 0 0 116 0 

四房 TH 0 0 0 35 0 

乐从 保利东湾 

东嘉 1

座；东悦

3-15、19

座；东景

1-3、

6-10；东

滨 1-16；

东旭 1-5、

8；东御

1-5 

三房 
69-109

㎡ 
0  0  0  

—— —— 

1169 174 

四房 
110-128 

㎡ 
0  0  0  1348 0 

四房 
131-162

㎡ 
7 992.87 15323  1410 24 

五房 
182-302

㎡ 
1 302.86 19347  484 67 

乐从 m-city 1-3 座 

二房 48-67 ㎡ 6 347.91 15300  

—— —— 

1916 612 

三房 
81-130

㎡ 
2 147.98 13890  340 120 

五房 
157-270

㎡ 
0  0  0  10 10 

乐从 怡翠晋盛 

花园 1-7、

9；御园

1-4 

三房 70-85 ㎡ 9 730.62 12358  

—— —— 

1071 291 

三房 
95-104

㎡ 
4 426.28 14235  485 160 

四房 
110-138

㎡ 
1 110.13 14674  72 40 
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3. 总体分析 

                     本周各项目的推广力度有所增强，为迎接 9 月节点的到来，项目为未来新一

批单位的推售，积极举办蓄客活动吸引客源，市场氛围较前两周有所活跃。

而成交量亦走出前两周的低位，广佛交界项目的带动效应愈发明显，成交占

比进一步加大，同时结构性拉升市场均价。 

 

 

 

 

 

佛山合富辉煌市场研究部 

2015 年 8 月 21 日 


