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佛山房地产市场 月度市场分析 

声明：本报告的数据源于建设局、国土局、房管局等网站，数据存在滞后性，

可能出现与政府部门最终公布的数据有偏差的情况，因此仅作为行业内部参

考之用，最终的数据应以政府部门权威数据为准。 
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一、 宏观经济分析 

1. 宏观经济信息 

1.1 10 月 CPI 同比增长 1.3% 

2015 年 10 月份，全国居民消费价格总水平同比上涨 1.3%。其中，城市上涨

1.3%，农村上涨 1.2%；食品价格上涨 1.9%，非食品价格上涨 0.9%；消费品价

格上涨 1.0%，服务价格上涨 1.9%。1-10 月平均，全国居民消费价格总水平比

去年同期上涨 1.4%。 

——点评：10 月份食品价格环比明显回落是导致 CPI 环比呈半年以来最大降幅的

主要原因。前 10 月 CPI 同比上涨近 1.4％，预计未来仍将低位运行。 

 

 

1.2 10 月 PPI 同比下降 5.9% 降幅与上月持平 

2015 年 10 月份，全国工业生产者出厂价格环比下降 0.4%，同比下降 5.9%。

工业生产者购进价格环比下降 0.6%，同比下降 6.9%。1-10 月平均，工业生产

者出厂价格同比下降 5.1%，工业生产者购进价格同比下降 6.0%。 

 

 

1.3 10 月末广义货币(M2)同比增长 13.5% 

10 月末，广义货币(M2)余额 136.10 万亿元,同比增长 13.5%，增速分别比上月

末和去年同期高 0.4 个和 0.9 个百分点；狭义货币(M1)余额 37.58 万亿元,同比

增长 14.0%，增速分别比上月末和去年同期高 2.6 个和 10.8 个百分点；流通中

货币(M0)余额 5.99 万亿元,同比增长 3.8%。当月净回笼现金 1122 亿元。 

 

 

2. 10 月宏观经济数据分析 

 CPI PPI 狭义货币 M1 广义货币 M2 

同比增长 1.3% -5.9% 14% 13.5% 

 

http://app.finance.ifeng.com/data/mac/month_idx.php?type=015
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——点评：10 月份食品价格环比明显回落是导致 CPI 环比呈半年以来最大降幅的

主要原因。前 10 月 CPI 同比上涨近 1.4％，预计未来仍将低位运行。 

 

 

二、 佛山市各区成交情况 

1. 佛山全市市场 

10 月佛山商品住宅新增供应 78 万方，环比大幅下降，主要因为各开发商在“金

九”集中推货，十月以消化前期余货为主；共成交 117.89 万方，环比上升 10%，

年尾将至，各大品牌开发商马力全开，冲刺全年业绩目标，成交量有所上升，

特别是南海广佛交界项目，限购放开后成交量不断上升；成交均价 8513 元/方，

与上月基本持平。 
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全国13-14年价格走势分析 
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2. 禅城区市场 

10 份禅城共批出 6.4 万方，批出量大幅下降 62%；成交 13.85 万方，成

交均价 9584 元/方，禅城 10 月成交均价有所下降。 

 

 

 

3. 南海区市场 

10 月南海区共批出 41.9 万方，共成交 53.63 万方，环比上升 12%，成交

均价 9835 元/方。  
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4. 顺德区市场 

10 月顺德共批出 18.3 万方，成交 33.76 万方，成交均价 7596 元/方。 

 

 

5. 三水区市场 

10 月三水新增供应 4.29 万方，成交 8.3 万方，10 月三水成交量是五区

中唯一有所下降区域，成交均价 5788 元/方。 
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6. 高明区市场 

10 月高明新增供应 7.1 万方，成交 8.35 万方，成交均价 4655 元/方。 

                 

 

 

 

 

三、 禅桂区域房地产市场动态监测 

1. 禅桂市场供应分析 

15 年 10 月份禅城供应量环比下降，降幅约 62%；本月共批出 618 套，共 6.4

万 m2。批出的产品均为刚需户型为主含部分改善型产品，其中绿地未来商业

中心本月共批出 330 套，约 2.9 万㎡；第二名绿岛明珠花园，本月共批出 240

套，共约 3 万㎡。至于桂城方面，10 月桂城供应环比下降，本月共批出 832

套，共 6.2 万㎡，其中越秀星汇云锦广场本月共批出 552 套，约 3.6 万㎡；保

利西雅图本月共批出 160 套，共 1.48 万㎡，中铁国际公馆本月共批出 120 套，

共 1 万㎡；本月禅桂地区新增货量受淡季影响双双回落，新批项目基本集中在

千灯湖以及季华路中心版块。 

区域 批出面积（㎡） 批售套数 

禅城 64157 618 

桂城 62291 832 

（数据来源：佛山建设局、南海区建设局、禅城区建设局） 
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2. 禅桂市场成交分析 

10 月禅桂中心区共成交 2590 套单位，成交均价为 10453 元/㎡，成交量环比再

次下滑 5%，均价环比下跌近 7%，中心区银十成绩略显苍白，广佛项目并未在银

十发力，大部分项目消化余货为主，在十月份开盘项目并不多，而价格反而有所

下降，不少促销公寓项目拉低整体均价；其中禅城区在本月共有 1586 套单位的

成交，环比持平，均价下跌 8%，港宏世家、凯德城脉等低价产品大量成交拉低

区域均价，盛南新都为本月最热销的商业公寓项目；而桂城则成交 1004 套单位

量，成交量环比跌 5%，金九银十期间广佛交界项目并未有大动作出现，仅少量

加推，因此并未能引爆整个禅桂市场，保利西雅图为唯一成交最多的广佛项目，

其余均消化余货为主。 

区域 10 月成交面积（万㎡） 10 月成交套数（套） 
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禅城 15.61 1586 

桂城 9.19 1004 

（数据来源：佛山建设局、南海区建设局、禅城区建设） 

 

 

10 月份禅桂区域新增供应项目仅 13 个，25 万㎡的供应量，供应量和 9 月

持平，本月新增绿地未来城以及中铁建水岸公馆两个项目批出，大批量批

出仅绿地未来城一盘超 300 多套，本月公寓产品批出量较大，其次为

90-110 ㎡产品；本月禅桂中心区以公寓产品成交占据绝大比例，主要来自

盛南新都、越秀星汇云锦等几个公寓项目，禅城区域则以 70-90 ㎡刚需产

品热销，集中在港宏世家、普君新城等几个项目。均价方面，禅城区产品

段波动较大，130-150 ㎡产品均价最低，南庄项目成交拉动，桂城则维持

在 12000 元/㎡左右的水平。 
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四、 新盘动态 

楼盘名称 新推组团 推售时间 推货量 
户型面积（建筑

面积/套内面积） 
价格（元/㎡） 

成交率

（％） 

中铁国际

公馆 
3 座、4 座 10 月 31 号 240 套 90 平方米三房 

13500—14600 元毛

坯 
70% 

（数据来源：合富辉煌市场研究部现场监测，禅桂以建筑面积计算，顺德以套内面积计算） 

 

 

五、 标杆项目月份成交情况 

1. 禅城、南海部分项目动态 

         

区域 项目名称 
项目总

建万㎡ 

已批售面

积㎡ 

累计销售

面积（㎡） 

已批售

套数 

累计销售

套数 

本月销售

套数 

本月销

售面积 

本月销

售均价 

目前销售

价格 

禅城 
越秀岭南

隽庭 
30 57840.46 22307.58 520 248 44 4370.71 12244  

12000-13

000 

禅城 
星星凯旋

国际 
110 

156007.4

9 

143046.8

3 
1405 1445 49 4602.5 11220  

10800-12

000 

禅城 
佛山万科

广场 
75 

100004.7

2 
84389.34 1056 962 14 1218.7 12109  

13000-14

000 

禅城 非凡领域 19 42380.21 7525.09 416 93 26 2416.28 9474  9500-110

0 

2000 

4000 

6000 

8000 

10000 

12000 

14000 

16000 

70以下 70-90 90-110 110-130 130-150 150-180 180-200 200-250 250以上

禅桂10月份各面积段价格对比

禅城成交价格 桂城成交价格
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00 

禅城 
绿岛湖壹

号 
120 78795.97 6552.1 371 140 34 6552.1 12119  

8500-150

00 

禅城 东海银湾 25 
178620.6

2 

193367.2

6 
2185 2318 94 4632.59 10247  

9600-100

00 

禅城 
依云雍景

湾 
23 85384.39 33530.95 316 222 2 313.47 9159  

9000-100

00 

禅城 
龙光天湖

华府 
9.6 29569.02 9018.43 308 112 9 885.96 12502  

12000-14

000 

禅城 
龙光水悦

龙湾 
43 183665.6 139520.8 

别墅：

74 
65 0 0 0  21000 

洋房：

1588 
1035 31 3933.17 6243  

8000-850

0 

禅城 
绿地未来

城 
72 29584.66 4400.49 330 49 49 4400.49 7435  

7000-800

0 

禅城 时代年华 5.5  40352.06 12292.02 464 140 73 6257.95 10117  
10500-12

000 

禅城 绿岛明珠 50 230891.3 131465.1 

洋房：

1514 
971 77 8770.71 6322  

8000-300

00 别墅：

12 
5 1 1250.26 13151  

禅城 富力广场 22 33862.01 8990.89 346 92 10 1011.23 11797  
12000-13

000 

禅城 普君新城 46 
178323.8

3 

110928.7

5 
1993 1190 82 7196.26 11374  

11000-13

000 

禅城 沿海馨庭 30 106267.5 101078.2 1110 1037 27 2635.95 9480  
9000-950

0 

禅城 
领地海纳

龙庭 
11 53659.65 23760.08 594 258 27 2385.77 7191  

7500-800

0 

禅城 
瑞安东华

嘉苑 
150 

214723.8

8 

206486.3

6 
1330 1238 44 6423.9 12477  

16000-20

000 

禅城 海湾城 35 
133648.6

2 
89915.25 1410 940 31 2842.06 9114  

8500-930

0 

禅城 
新鸿基泷

景 
280 

182797.0

9 
121028.4 1626 1005 82 8312.06 8966  

16000-20

000 

禅城 盛南新都 45 234924.7 130733.5 2411 1887 17 1773.86 8565  7500-870
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9 3 0 

禅城 
汇银 W

新港湾 
36.9 

166936.0

9 
145754 1690 1415 55 

20937.7

22 
7436  

6500-780

0 

禅城 港宏世家 36 250438 
220228.2

2 
2308 1872 98 8606.19 5851  

5500-700

0 

桂城 金地珑悦 24 71730.48 40252.73 742 420 18 1751.97 12692  
12000-14

000 

桂城 灯湖左岸 20 105714.3 70340.84 1097 736 77 8577.48 13648  
12000-13

000 

桂城 金域中央 120 
215276.6

3 

179426.7

8 
2467 2002 61 3889.7 10254  

9500-130

00 

桂城 
中铁建水

岸花园 
28 10985.4 0 120 0 0 0 0  

13500-15

000 

桂城 
中海寰宇

天下花园 
65 

271950.5

4 

262884.2

1 
2253 2241 23 4144.79 14679  

13000-15

000 

桂城 依岸康堤 41.3 
232617.5

7 

165039.9

2 
1710 1425 17 2752.67 11115  

8500-950

0 

桂城 
南海万科

广场 
54 

158937.6

2 
68641.78 1714 742 3 316.5 17414  15000 

桂城 金色领域 35 45764.19 63768.13 1240 1716 75 2565.66 9999  12000 

桂城 
宏鼎景裕

豪园 
62 

220557.9

1 

150593.1

5 
1848 1293 66 7722.74 13817  

14000-16

000 

桂城 万达广场 69 264623.9 25598.97 

公寓：

1894 
1692 13 798.3 11718  15500 

洋房：

1638 
1548 5 538.67 14877  

12500-14

000 

桂城 
华福御水

岸 
15 88187.42 64305.39 881 676 8 712.98 13396  

11000-12

500 

桂城 
中海万锦

熙岸花园 
27 

185157.7

4 

135589.0

3 
1816 1300 89 8836.93 13118  

9500-130

00 

桂城 中海锦苑 13 
122413.6

3 
37390.02 1104 340 46 4670.02 13417  

11000-13

000 

桂城 
佳兆业滨

江一号 
46 

239957.8

4 

189625.8

2 
1982 1648 72 8004.52 13250  

13500-14

000 

平洲 富丰新城 38 
293307.7

4 

254105.1

4 
2571 2510 0 0 0  

9500-130

00 
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平洲 
保利西雅

图 
60 524914 

463343.7

8 
5304 4750 212 

23348.3

8 
11986  

9000-120

00 

罗村 翠湖绿洲 80 
186827.1

5 

115118.1

3 
1905 1103 8 755.22 5888  

6500-750

0 

狮山 
中恒海晖

城 
100 

271133.3

1 

2325520.

7 
2792 2430 32 2885.27 5737  

4700-600

0 

西樵 凰樵圣堡 33.9 271749 
302127.8

8 
3223 3455 0 0 0  

7000-800

0 

西樵 凰樵假日 18 94529.57 
104751.9

9 
995 920 9 1430.35 6951  

7500-900

0 

西樵 丽湖名轩 10 100132 68928.62 1103 822 1 115.58 5425  
5000-600

0 

西樵 樵山明珠 14 66083.68 62758.97 433 427 5 871.04 7963  
7300-780

0 

狮山 依云曦城 42 
232793.0

2 

191156.7

7 
2480 1402 25 1032.75 7269  

6900-850

0 

乐从 保利东湾 1040000 
628248.3

3 

553717.3

6 
4702 4506 18 2676.29 14545  

12000-24

000 

乐从 M-city 700000 
103156.4

6 
60732.64 1691 1085 67 4878.46 13234  

11000-12

000 

乐从 怡翠晋盛 1145300 
171021.5

8 
86923.33 1904 1018 96 8489.77 13214  

12000-14

000 

源：禅城区建设局、南海区建设局、顺德建设局， 禅城、南海以建筑面积计算，顺德以套内面积计算）          

                                        

                             

 

 

六、 宏观市场背景 

1. 行业动态 

1.1 住建部国土部共推房地登记统一，以地控房 

国土资源部和住建部近日联合发出《指导意见》，要求各地做好不动产统一登记与

房屋交易管理的衔接。《指导意见》明确：“房屋登记等不动产登记职责将统一整合

到不动产登记机构，房屋交易管理职责继续由房产管理部门承担。”这意味着，不

动产登记分工已经明确。 
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1.2 国务院：保障房和普通商品住房最低资本金维持 20% 

9 月 14 日，国务院发文称，为进一步解决当前重大民生和公共领域投资项目融

资难、融资贵问题，增加公共产品和公共服务供给，国务院决定对固定资产投资

项目资本金制度进行调整和完善。其中，房地产开发项目中的保障性住房和普通

商品住房最低资本金比例维持 20%不变，其他项目由 30%调整为 25%。 

1.3 统计局发布前 8 月房地产数据：住宅库存首次减少 

统计局日前发布今年前 8 个月的房地产数据。2015 年 1-8 月份，投资方面，全

国房地产开发投资 61063 亿元，同比名义增长 3.5%；房地产开发企业土地购臵

面积 14116 万平方米，同比下降 32.1%，土地成交价款 4294 亿元，下降 24.6%。

此外，商品房销售面积 69675 万平方米，同比增长 7.2%。8 月末，商品房待售

面积 66324 万平方米，比 7 月末增加 65 万平方米。其中，住宅待售面积减少 194

万平方米。8 月份，房地产开发景气指数为 93.46，比上月提高 0.43 点。 

 

1.4 广州 8 月一手成交同比涨五成 

9 月 14 日，广州市房管局公布 8 月份楼市成交数据，上月全市一手住宅签约

面积 82.27 万平方米，网签均价 15964 元/平，总金额 131.33 亿元；二手房方

面，成交 71.22 万平，创下 2013 年 12 月以来的新高。 

 

1.5 北京公积金二套房贷款首付比例由 30%降为 20% 

自 9 月 14 日起，公积金二套贷款政策，北京将对已有 1 套住房并已结清相应

住房公积金个人贷款(含住房公积金政策性贴息贷款)购买第二套住房的借款申

请人，执行第二套住房贷款政策，最低首付款比例由 30%降低至 20%。 

 

1.6 国务院：保障房和普通商品住房最低资本金维持 20% 

9 月 14 日，国务院发文称，为进一步解决当前重大民生和公共领域投资项目融

资难、融资贵问题，增加公共产品和公共服务供给，国务院决定对固定资产投资

项目资本金制度进行调整和完善。其中，房地产开发项目中的保障性住房和普通

商品住房最低资本金比例维持 20%不变，其他项目由 30%调整为 25%。 

 

1.7 广州东塔最快于明年 3 月 1 日交付使用 

在香港举行的广州天河 CBD 粤港澳服务贸易自由化推介会上,负责东塔招商的

新世界发展有限公司广州 K11 公司总经理陈正邦表示,目前入驻的租户包括数

http://news.dichan.com/news/13.html
http://news.dichan.sina.com.cn/
http://data.dichan.com/
http://www.fangyou.com/
http://news.dichan.com/news/13.html
http://news.dichan.sina.com.cn/
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量众多的全球财富 500 强企业和知名的大型跨国企业,“东塔的招租方式创造

了写字楼预租赁的历史,离物业交付期还有 30 个月的时候,就已经签下第一个

租户。而超过 50%的承租户在物业交付期前 12 个月,就已经签约。” 

  

1.8 住建部：抓紧出台公积金异地贷款细则 

为推进住房公积金异地贷款业务，支持缴存职工异地购房需求，住房城乡建

设部近日发布《关于住房公积金异地个人住房贷款有关操作问题的通知》。通

知明确住房公积金异地个人住房贷款办理流程，并提出，公积金管理部门应

抓紧出台异地贷款业务细则。此外，住建部将建设全国住房公积金异地贷款

业务信息交换系统。 

 

1.9 深圳不动产统一登记实施 

9 月 22 日，深圳市规划和国土资源委员会宣布，即日起全市实施不动产登记。

上午 9 时，深圳市不动产籍管理和测绘局挂牌成立。同时，深圳市不动产登记

中心也正式挂牌。深圳市不动产登记中心自公告之日起颁发《不动产权证书》

和《不动产登记证明》。此前依法颁发的不动产权属证书继续有效，不变不换。 

 

1.10 首批养老和社区服务信息惠民工程试点单位和地区确定 

根据发展改革委、工业和信息化部、民政部等部门相关通知要求，近日，民政

部确定首批养老服务和社区服务信息惠民工程试点单位和地区。通过开展试点

工作，使养老信息服务水平大幅提升，社区养老服务能力显著增强，“资源共

享、协同服务、便民利民、安全可控”的社区服务信息化发展格局更加完善，

社区公共服务、志愿服务和便民利民服务衔接配套的社区服务信息化体系更加

健全。 

 

1.11 深圳安居房售价首次突破万元 

今年第四季度，深圳将推出三个安居房项目，共提供房源 2700 套，这三个项目的

最低基准价均超过万元。其中，嘉悦山花园项目位于龙岗区坂田街道，房源总套数

为 288 套，其中两房户型为 274 套，面积约 65 平方米、三房户型 14 套，面积约

85 平方米，配售基准价约 13299 元/平方米(毛坯)。 

 

 

http://money.163.com/keywords/5/6/516c79ef91d15f0257308d376b3e/1.html
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2. 城市规划 

2.1 广州空港经济区重点开发区域确定  

9 月 21 日上午，广州市政府常务会议审议并通过市空港委负责编制的空港经济区

重点开发区域选址方案。方案明确，空港经济区重点开发区域总面积 116 平方公

里，四至范围为：东起流溪河、西至铁山河-106 国道-镜湖大道，南起北二环高速、

北至花都大道。重点开发区域包括机场综保区、机场控制区和核心开发区域等 3

个片区，其中核心开发区域主要发展航空维修制造、航空物流、航空金融、航空

商务商贸及其他先进制造业和现代服务业。 

 

2.2 广东四条高速同日开工 

29 日，我省同时开工建设湛江东海岛至雷州、湛徐高速徐闻港支线、梅（州）

平（远）、高（明）恩（平）4 条高速公路先行工程。4 条高速路全长合计 125.44

公里，总投资 159.44 亿元。按照规划，4 条高速路最迟于 2019 年建成通车。 

 

 

3. 开发商动态 

3.1 华润 4.97 亿元增持万科 

9 月 4 日，据港交所最新权益信息披露显示，华润耗资 4.97 亿元，通过两次增

持，新增万科约 0.4%的股份，使其总持股比例达到 15.29%，超越了宝能系的

15.04%，重新夺回万科第一大股东之位。 

 

 

3.2 链家与满堂红今天达成战略合作并宣布合并 

9 月 8 日上午，链家宣布合并总部在广州的满堂红(中国)臵业有限公司(下称“满

堂红”)，双方达成战略合作。满堂红广东省内的门店将统一启用“LIANJIA.

链家”的全新品牌标识。此次合并完成后，链家正式完成在四大一线城市的布

局。 

 

3.3 越秀地产开启“互联网+” 大麦兄弟和广粤宝面市 

9 月 16 日，由越秀地产举办的 “跨界互联〃赢享未来”大卖兄弟平台暨广粤

宝金融产品新闻发布会在广州四季酒店圆满召开。此次发布会正式吹响了越秀

地产进军房地产“互联网+”的号角。未来，“大卖兄弟”将成为越秀地产实现

房地产 O2O 的最重要的载体。与此同时，越秀地产首款住宅金融产品——“广
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粤宝”也在此次发布会首次亮相。 

 

 

七、 土地市场情况 

1. 本月土地成交统计 

片区 时间 地块名称 地址 土地用途 
总用地面积

（㎡） 
容积率 成交价(万) 楼面地价 竞得者 

三水 

2015

/10/

15 

TD2015

（SS）

XG024 

佛山市三水区

西南街道建设

一路 6 号 

城镇住宅用

地、商服用地

（批发零售用

地、住宿餐饮

用地、商务金

融用地、其它

商服用地） 

37516  3.2 19700 1641  
广东西南投资

控股有限公司 

三水 

2015

/10/

28 

TD2015

（SS）

XG026 

佛山市三水区

南山镇迳口华

侨农场漫江

圩、桥东路 

城镇住宅用地 14961  3.5 3260 623  

佛山市三水区

南山漫城实业

投资有限公司 

三水 

2015

/10/

28 

TD2015

（SS）

XG027 

佛山市三水区

南山镇旧糖厂

职工宿舍 

城镇住宅用地 18693  3.5 4070 622  

佛山市三水区

南山漫城实业

投资有限公司 

高明 

2015

/10/

20 

TD2015(G

M)XP006 

佛山市高明区

荷城街道荷富

路以东、滨湖

路以南、苏河

路以西、丽江

路以北 

城镇住宅用地

（兼容商服用

地） 

81952  3.2 37270 1421  
广东美的臵业

有限公司 

南海 

2015

/10/

26 

TD2015 

(NH) 

WG014 

南海区桂城街

道海八路北侧

63 号地 

城镇住宅用

地，兼容批发

零售用地 

70248  3 186410 8845  
佛山市万科臵

业有限公司 

禅城 

2015

/10/

29 

TD2015(C

C)WG008 

佛山市禅城区

科润路南北、

佛山一环以

东、东平水道

以西 

二类居住用

地，商业、商

务、娱乐康体

用地 

205684  2.38 166742 3404  
广州方荣房地

产有限公司 
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禅城 

2015

/10/

30 

TD2015(C

C)WG009 

佛山市禅城区

魁奇路南侧、

桂澜路东侧 

二类居住用

地，商业商务

娱乐康体用地 

136354  3.83 195877 3750  
保利华南实业

有限公司 

（数据来源：五区国土局） （面积单位：平方米。价格单位：万元，元/平方米） 

——点评：10 月土地市场继续延续 9 月火热态势，商住土地成交面积再创今年新

高，达到 79.1 万方，多宗优质地块在 10 月成功出让，并产生较高溢价，10 月整

体溢价比为 1.13。其中桂城海八路北侧一地块被万科以 8845 元的楼面地价夺得，

溢价 56%，地块总建面 18 万方，为万科今年拿下的第二宗地。另外金茂拿下禅城

绿岛湖核心区商住地，地块总建面达到 49 万方，由 6 宗地组成，为底价成交，楼

面地价 3404 元。保利亦底价竞得禅城奇槎片区大型地块，地块临近东平河，总建

体量达到 52 万方，由三宗地组成，成交楼面地价 3750 元。美的地产则在高明西

江新城拿下一大型地块，其比邻美的西海岸项目，楼面地价 1421 元。 

 

 

 

 

    9 月工业土地成交约占 51%，集中在位于三水和高明两区，亦推高两

区的土地成交占比。商住地块集中在顺德和南海两区。禅城仅成交 1 宗工

业地块。 
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2. 未来土地供应 

片区 
交易时

间 
地块编号 地址 土地用途 

总用地

（㎡） 

总建面

积（㎡） 
容积率 

起拍价 

（万元） 

起拍楼面

地价（元） 

三水 
2015/1

0/23 

TD2015

（SS）

XG025 

佛山市三水区

西南街道广海

大道东丁字基

地块 

城镇住宅用

地、商服用地

（批发零售用

地、住宿餐饮

用地、商务金

融用地、其它

商服用地） 

64598.8 
226095

.8 
3.5 31008 1371.4 

禅城 
2015/1

0/29 

TD2015(C

C)WG008 

佛山市禅城区

科润路南北、佛

山一环以东、东

平水道以西 

二类居住用

地，商业、商

务、娱乐康体

用地 

205683.

81 
489898 —— 166742 3403 

禅城 

38% 南海 

8% 

顺德 

25% 
三水 

11% 

高明 

18% 

2015年10月佛山各区土地成交对比 

工业 

12.7% 

商住 

87% 

金融商业 

0.0% 

其他 

0.0% 

2015年10月佛山土地成交类型对比 
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禅城 
2015/1

0/30 

TD2015(C

C)WG009 

佛山市禅城区

魁奇路南侧、桂

澜路东侧 

二类居住用

地，商业商务

娱乐康体用地 

136354.

27 
522319 —— 195877 3750 

南海 
2015/1

1/4 

TD2015(N

H)WG015 

佛山市南海区

里水镇沙涌村

湖洲村民小组

地段 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

87156.9 
331196

.22 
3.8 130736 3947.3 

南海 
2015/1

0/26 

TD2015 

(NH) 

WG014 

南海区桂城街

道海八路北侧

63 号地 

城镇住宅用

地，兼容批发

零售用地 

70248 210744 3 115910 5500 

（数据来源：佛山市各区国土局） （面积单位：平方米。价格单位：万元，元/平方米） 

 
——点评：9 月全市推地有所放缓，但亦不乏优质土地。其中一宗位于三水区

西南街道建设一路，总建约 12 万方，起拍楼面地价 1641 元。上半年其相邻的

建设一路 5 号地由广东西南投资控股有限公司以 1500 元的楼面地价竞得。禅

城推出两宗中心区地块，分别位于禅城绿岛湖和奇槎片区，规模均超过今年禅

城成交的商住地。TD2015(CC)WG008 位于绿岛湖核心区，分五宗地，合共总

建达到 49 万方。另 TD2015(CC)WG009 总建亦超过 50 万方。里水亦时隔数

月推地，位于广佛交界区域，广佛高速北侧，占地 8.7 万方，地块未来可吸纳

广州客源。另外桂城海八路北侧推出一宗大型商住地块，占地约 7 万方，同样

有可吸纳广州客源的预期，起拍楼面地价高达 5500 元。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2015 年 10 月 1 日—2015 年 10 月 31 日 

佛山公司市场研究部                                                                                       2015-11-16P.2 1 

八、 广告投放分析 

1. 本月佛山主流报纸硬广投放统计分析 

15 年 10 月报广投放量相比 9 月呈现回升态势，整月共投放 58 则。当中南方

都市报占总投 38%，广州日报与珠江时报分别占总投放 24%，佛山日报占总投

10%，珠江商报占 2%，本月投放主要以横 1/2 版为主。 

 

 

2. 本月指标项目广告投放统计 

2.1 禅桂重点项目 

本月广告投放量环比有所下降，本月共投放 4 则；全部集中在桂城版块，分布是

富丰君御共投放 1 则，投放金额为 9.9 万元，星星.凯旋国际本月投放 1 则，投放

金额为 8.4 万元，其次汇银 W 新港湾与天安中心本月各投放 1 则，投放金额分别

为 3.3 万元、3.2 万元，其余项目均出现少量投放； 

10% 

24% 

38% 

4% 

24% 

各媒体广告投放份额 

佛山日报 广州日报 南方都市报 珠江商报 珠江时报 
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