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佛山房地产市场 月度市场分析 

声明：本报告的数据源于建设局、国土局、房管局等网站，数据存在滞后性，

可能出现与政府部门最终公布的数据有偏差的情况，因此仅作为行业内部参

考之用，最终的数据应以政府部门权威数据为准。 
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一、 宏观经济分析 

1. 宏观经济信息 

1.1 11 月份 CPI 同比上涨 1.5% 连续 3 个月“1 时代” 

2015 年 11 月份，全国居民消费价格总水平同比上涨 1.5%。其中，城市上涨

1.5%，农村上涨 1.3%；食品价格上涨 2.3%，非食品价格上涨 1.1%；消费品价

格上涨 1.2%，服务价格上涨 2.1%。1-11 月平均，全国居民消费价格总水平比

去年同期上涨 1.4%。 

——点评：CPI 涨幅比上月提高 0.2 个百分点主要因为天气原因推高了部分农副产

品价格，预计 12 月物价或将迎来季节性上涨。 

 

 

1.2 11 月 PPI 同比下降 5.9% 环比降 0.5% 

2015 年 11 月份，全国工业生产者出厂价格环比下降 0.5%，同比下降 5.9%。

工业生产者购进价格环比下降 0.7%，同比下降 6.9%。1-11 月平均，工业生产

者出厂价格同比下降 5.2%，工业生产者购进价格同比下降 6.0%。 

——点评：ppI 降幅略有扩大的原因是部分工业行业价格降幅扩大，其中有色金属

冶炼和压延加工、有色金属矿采选、黑色金属矿采选价格环比下降 

 

 

1.3 11 月末 M2 同比增长 13.7% 人民币贷款增加 7089 亿元 

11 月末，广义货币(M2)余额 137.40 万亿元,同比增长 13.7%，增速分别比上月

末和去年同期高 0.2 个和 1.4 个百分点。狭义货币(M1)余额 38.76 万亿元,同比

增长 15.7%，增速分别比上月末和去年同期高 1.7 个和 12.5 个百分点；流通中

货币(M0)余额 6.03 万亿元,同比增长 3.2%。当月净投放现金 428 亿元。 

 

 

2. 11 月宏观经济数据分析 

 CPI PPI 狭义货币 M1 广义货币 M2 

同比增长 1.5% -5.9% 15.7% 13.7% 

 

http://app.finance.ifeng.com/data/mac/month_idx.php?type=015
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——点评：CPI 涨幅比上月提高 0.2 个百分点主要因为天气原因推高了部分农副产

品价格，预计 12 月物价或将迎来季节性上涨。ppI 降幅略有扩大的原因是部分工

业行业价格降幅扩大，其中有色金属冶炼和压延加工、有色金属矿采选、黑色金属

矿采选价格环比下降。 

 

 

二、 佛山市各区成交情况 

1. 佛山全市市场 

11 月佛山商品住宅新增供应 97.7 万方，年底将至，开发商推售热情不减，新

增供应环比上升 25%，各项目业绩比拼进入最后冲刺阶段；共成交 130.87 万方，

环比上升 11%，力压“金九银十”市场表现，成交量上升至下半年最高峰，主

要是年底各项目业绩冲刺，新货加推和折扣力度加大导致项目成交有所上升；
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全国13-14年价格走势分析 
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成交均价 8610 元/方，环比价格基本持平。 

 

 

 

 

2. 禅城区市场 

11 份禅城共批出 13.2 万方，批出量大上升 106%；成交 17.13 万方，成

交均价 9160 元/方，环比继续下降。 

 

 

 

3. 南海区市场 

11 月南海区共批出 56.3 万方，共成交 61.38 万方，环比上升 14%，成交

均价 9718 元/方。  
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4. 顺德区市场 

11 月顺德共批出 15 万方，成交 35.32 万方，成交均价 7915 元/方。 

 

 

5. 三水区市场 

11 月三水新增供应 10.6 万方，成交 10.12 万方，成交均价 5873 元/

方。 
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6. 高明区市场 

11 月高明新增供应 5.4 万方，成交 6.92 万方，成交量是五区唯一下降

区域，成交均价 4972 元/方。 

                

 

 

 

 

三、 禅桂区域房地产市场动态监测 

1. 禅桂市场供应分析 

15 年 11 月份禅城供应量环比大幅回升，升幅约 105%；本月共批出 1358 套， 

共 13.2 万 m2。批出的产品均为刚需户型为主含部分改善型产品，其中绿地未

来商业中心本月共批出 450 套，约 5 万㎡；第二万科城，本月共批出 324 套，

共约 2.8 万㎡。至于桂城方面，11 月桂城供应量相比 10 月明显大幅回升，本

月共批出 1348 套，共 15.6 万㎡，其中金域金域中央本月共批出 720 套，约

6.7 万㎡；第二名富丰君御本月共批出 465 套，共 5.5 万㎡。本月禅桂地区项

目正式进入年底业绩冲刺的最后阶段，新货数量大幅提高，供应量较多的项目

均为千灯湖版块以及季华路版块项目为主； 

区域 批出面积（㎡） 批售套数 

禅城 131795 1358 

桂城 155707 1348 

（数据来源：佛山建设局、南海区建设局、禅城区建设局） 
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2. 禅桂市场成交分析 

11 禅桂中心区共成交 3450 套，成交均价为 11177 元/㎡，成交量价环比上

升，相比 10 月黄金节点，11 月新推项目较多，并且不少全新项目在此时入

市，带动整个中心区成交走高；其中禅城区在本月共有 1608 套单位的成交，

量价环比持平，与 10 月变化不大，绿地未来城、东海银湾、普君新城等几个

热卖项目仍是禅城主要的成交支撑，大部分本月成交变化不大，维持上月的

成交水平；而桂城则成交 1842 套单位量，成交量环比上涨 88%，广佛交界

项目再次补充血液，将整个桂城片区成交拉高，万科、保利、中海三大品牌

发展商的成交量排名前列。 

区域 11 月成交面积（万㎡） 11 月成交套数（套） 

禅城 14.73 1608 
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桂城 16.54 1842 

（数据来源：佛山建设局、南海区建设局、禅城区建设） 

 

 

11 月份禅桂区域新增供应项目仅 12 个，39.62 万㎡的供应量，供应量环

比有所增加，新项目批出有富丰君御、童梦天下等，主要批出仍集中在

70-90 ㎡ 产品，另外首改产品 110-130 ㎡紧随其后；本月禅桂中心区

70-90 ㎡ 产品成交最多，主要集中在桂城几个广佛项目身上，而禅城则

70-90 ㎡ 以及 90-110 平米两个面积段成瓜分，70 ㎡以下的公寓项目成

交仍集中在几个住宅性质公寓产品为主。均价方面，禅城刚需产品均价在

8 字头左右，而桂城产品则在 12000-13000 元/㎡ 之间，110-130 ㎡产品

均价桂城相对较高。 
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四、 新盘动态 

所属区

域 
楼盘名称 新推组团 推售时间 推货量 

户型面积（套

内） 
价格（元/㎡） 成交率 

桂城 时代廊桥 3 座 11 月 7 日 270 套 

83~98 方三

房、92~112

方三房、四房 

14500—

15500 元带

装  

70% 

禅城 童梦天下 1、9 座 11 月 8 日 174 套 

88-91 ㎡三

房、111 ㎡四

房 

7000-8200

元/㎡（毛坯）  
50% 

（数据来源：合富辉煌市场研究部现场监测，禅桂以建筑面积计算，顺德以套内面积计算） 

 

 

五、 标杆项目月份成交情况 

1. 禅城、南海部分项目动态 

         

区域 项目名称 
项目总

建万㎡ 

已批售面

积㎡ 

累计销售

面积（㎡） 

已批售

套数 

累计销售

套数 

本月销售

套数 

本月销

售面积 

本月销

售均价 

目前销售

价格 

禅城 
越秀岭南

隽庭 
30 57840.46 25961.94 520 287 39 3654.36 12492  

12000-13

000 

0 

2000 

4000 

6000 

8000 

10000 

12000 

14000 

16000 

18000 

70以下 70-90 90-110 110-130 130-150 150-180 180-200 200-250 250以上

禅桂11月份各面积段价格对比

禅城成交价格 桂城成交价格
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禅城 
星星凯旋

国际 
110 

156007.4

9 

146531.0

6 
1405 1482 37 3484.23 11075  

10800-12

000 

禅城 
佛山万科

广场 
75 

100004.7

2 
87262.87 1056 998 36 2873.53 11786  

13000-14

000 

禅城 非凡领域 19 42380.21 11750.93 416 140 47 4225.84 8963  
9500-110

00 

禅城 
绿岛湖壹

号 
120 78795.97 9180.23 371 152 12 2628.13 12684  

8500-150

00 

禅城 童梦天下 165 21204.23 5038.57 230 49 49 5038.57 7898  
7200-850

0 

禅城 
依云雍景

湾 
23 85384.39 33689.65 316 223 1 158.7 8444  

9000-100

00 

禅城 
龙光天湖

华府 
9.6 29569.02 10556.96 308 128 16 1538.53 11822  

12000-14

000 

禅城 
龙光水悦

龙湾 
43 183665.6 143056.8 

别墅：

74 
65 0 0 0  21000 

洋房：

1588 
1064 29 3535.99 6204  

8000-850

0 

禅城 
绿地未来

城 
72 80406.14 22613.26 780 220 171 

18212.7

7 
7649  

7000-800

0 

禅城 时代年华 5.5  40352.06 17298.61 464 196 56 5006.59 10208  
10500-12

000 

禅城 绿岛明珠 50 230891.3 141520.1 

洋房：

1514 
1044 73 

10054.9

7 
7281  

8000-300

00 别墅：

12 
5 0 0 0  

禅城 富力广场 22 33862.01 10234.67 346 104 12 1243.78 11774  
12000-13

000 

禅城 普君新城 46 
218312.4

8 

120638.3

7 
2519 1302 112 9709.62 11576  

11000-13

000 

禅城 沿海馨庭 30 106267.5 
104295.3

7 
1110 1069 32 3217.17 9109  

9000-950

0 

禅城 
领地海纳

龙庭 
11 53659.65 26035.61 594 284 26 2275.53 7238  

7500-800

0 

禅城 
瑞安东华

嘉苑 
150 

214723.8

8 

212192.3

8 
1330 1280 42 5706.02 11964  

16000-20

000 
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禅城 海湾城 35 
133648.6

2 
94496.96 1410 991 51 4581.71 9037  

8500-930

0 

禅城 
新鸿基泷

景 
280 

182797.0

9 
130443.4 1626 1098 93 9415 9031  

16000-20

000 

禅城 盛南新都 45 
234924.7

9 

133529.1

5 
2411 1915 28 2795.62 8404  

7500-870

0 

禅城 
汇银 W

新港湾 
36.9 

175969.5

5 
148522.1 1758 1444 29 2768.1 7519  

6500-780

0 

禅城 港宏世家 36 250438 
227976.0

1 
2308 1961 89 7747.79 5793  

5500-700

0 

桂城 金地珑悦 24 71730.48 41549.66 742 434 14 1296.93 12546  
12000-14

000 

桂城 灯湖左岸 20 105714.3 76399.69 1097 795 59 6058.85 12973  
12000-13

000 

桂城 金域中央 120 
282604.6

3 

221332.7

6 
3187 2479 477 

41905.9

8 
13778  

9500-130

00 

桂城 
中铁建水

岸花园 
28 21978.68 9154.97 240 100 100 9154.97 15204  

13500-15

000 

桂城 
中海寰宇

天下花园 
65 

271950.5

4 

267861.7

8 
2253 2264 23 4977.57 14343  

13000-15

000 

桂城 依岸康堤 41.3 
254651.6

5 

166923.2

7 
1753 1434 9 1883.35 10325  

8500-950

0 

桂城 
南海万科

广场 
54 

158937.6

2 
69298.83 1714 748 6 657.05 16786  15000 

桂城 金色领域 35 45764.19 66499.29 1240 1794 78 2731.16 10214  12000 

桂城 
宏鼎景裕

豪园 
62 

220557.9

1 

161892.9

3 
1848 1393 100 

11299.7

8 
13786  

14000-16

000 

桂城 万达广场 69 264623.9 25598.97 

公寓：

1894 
1692 0 0 0  15500 

洋房：

1638 
1548 0 0 0  

12500-14

000 

桂城 
华福御水

岸 
15 88187.42 71421.13 881 729 53 7115.74 13648  

11000-12

500 

桂城 
中海万锦

熙岸花园 
27 

185157.7

4 

156571.9

3 
1816 1526 226 20982.9 11915  

9500-130

00 

桂城 中海锦苑 13 122413.6 41858.44 1104 382 42 4468.42 13752  11000-13
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3 000 

桂城 
佳兆业滨

江一号 
46 

239957.8

4 

191462.7

8 
1982 1664 16 1836.96 13671  

13500-14

000 

平洲 富丰新城 38 
293307.7

4 

254105.1

4 
2571 2510 0 0 0  

9500-130

00 

平洲 
保利西雅

图 
60 524914 

493793.1

8 
5304 5051 301 30449.4 12035  

9000-120

00 

罗村 翠湖绿洲 80 
186827.1

5 

115422.5

9 
1905 1106 3 304.46 6295  

6500-750

0 

狮山 
中恒海晖

城 
100 

271133.3

1 

2326746.

6 
2792 2443 13 1225.94 5920  

4700-600

0 

西樵 凰樵圣堡 33.9 271749 
302962.3

6 
3223 3461 6 834.48 7884  

7000-800

0 

西樵 凰樵假日 18 94529.57 
105582.5

6 
995 925 5 830.57 6683  

7500-900

0 

西樵 丽湖名轩 10 100132 69068.52 1103 823 1 139.9 5275  
5000-600

0 

西樵 樵山明珠 14 66083.68 63248.37 433 429 2 489.4 9244  
7300-780

0 

狮山 依云曦城 42 
232793.0

2 
195255.9 2480 1441 39 4099.13 12273  

6900-850

0 

乐从 保利东湾 1040000 
628248.3

3 

556602.8

3 
4702 4522 16 2885.47 16648  

12000-24

000 

乐从 M-city 700000 
103156.4

6 
63595.79 1691 1135 50 2863.15 13684  

11000-12

000 

乐从 怡翠晋盛 1145300 
171021.5

8 
93717.17 1904 1098 80 6793.84 12737  

12000-14

000 

源：禅城区建设局、南海区建设局、顺德建设局， 禅城、南海以建筑面积计算，顺德以套内面积计算）          

                         

 

 

六、 宏观市场背景 

1. 行业动态 

1.1 广州正式启动不动产统一登记 

自 2015 年 11 月 2 日起，广州市全面启动不动产统一登记工作。不动产登记
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证发放按照“不变不换”的原则，市民手中的房产证继续有效，除非要办理抵

押登记、变更登记、转移登记时，才重新办理《不动产权证书》或《不动产登

记证明》。 

 

1.2 上海：创业人才等 5 类人满足条件可直接落户 

发布 《关于服务具有全球影响力的科技创新中心建设 实施更加开放的国内人

才引进政策的实施办法》。从 11 月 1 日起，上海在引进创业人才、创新创业中

介服务人才、风险投资管理运营人才、企业高级管理和科技技能人才、企业家

等五类人才上，在居住证积分、居转户、直接落户三项政策上突破现有政策。 

 

1.3 统计局：1 10 月份房地产开发投资增速回落 0.6% 

国家统计局今日公布数据显示，2015 年 1-10 月份，全国房地产开发投资 78801

亿元，同比名义增长 2.0%，增速比 1-9 月份回落 0.6 个百分点。其中，住宅投

资 53150 亿元，增长 1.3%，增速回落 0.4 个百分点。住宅投资占房地产开发

投资的比重为 67.4%。 

 

1.4 商务部：取消外商投资房地产企业备案公示程序 

11 月 11 日，商务部、外汇局发布《关于进一步改进外商投资房地产备案工作

的通知》，通知自印发之日起执行。通知称将进一步简化外商投资房地产企业

管理工作。地方各级商务主管部门应根据外商投资法律法规和相关规定批准外

商投资房地产企业的设立和变更，同时按要求在商务部外商投资综合管理信息

系统中填报房地产项目的相关信息。另外，取消商务部网站备案公示程序。外

商投资房地产企业在完成相应工作流程后，可按相关外汇管理规定到银行办理

外商直接投资项下外汇登记等手续。 

 

 

2. 城市规划 

2.1 广州岭南广场即将开建 总投资 23 亿元 

近日，据广州市公共资源交易中心消息，岭南广场项目正式立项，工程总投资

估算达 23 亿元，其中工程费用 19.5 亿元。该项目位于广州塔南侧，总用地面

积约 18 万平方米，总建筑面积 21.4 万平方米，定位为集文化、休闲、交通、

配套商业等功能的“城市客厅”，届时将串联广州塔和拟建的广州博物馆、广

州科学馆和广州美术馆等标志性建筑，整体规划为地面全贯通式步行景观带，

通过对广场一系列公共空间设计形成适宜市民和游客休闲、游憩、活动的城市
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开敞空间。 

 

2.2 新建住宅配建停车位应 100%建设充电设施 

国务院办公厅日前发布《关于加快电动汽车充电基础设施建设的指导意见》，

《意见》要求新建住宅配建停车位应 100%建设充电设施或预留建设安装条件，

大型公共建筑物配建停车场、社会公共停车场建设充电设施或预留建设安装条

件的车位比例不低于 10%，每 2000 辆电动汽车至少配套建设一座公共充电站。 

 

2.3 10 月 70 大中城市 27 个上涨 

18 日，国家统计局发布今年 10 月份 70 个大中城市住宅销售价格变动情况。

与上月相比，70 个大中城市中，新建商品住宅（不含保障性住房）价格上涨

的城市有 27 个，持平的城市有 10 个，33 个城市出现下跌。重庆 10 月房价与

9 月持平。数据显示，全国 70 个大中城市新建商品住宅价格环比上涨的城市

个数为 27 个，比 9 月减少 12 个；持平的城市个数为 10 个，与 9 月相同。 

 

2.4 11 月广州新建住宅成交 8294 套 均价环比涨 10.9% 

12 月 2 日，据阳光家缘数据显示，11 月广州新建住宅成交 8294 套，环比 10

月 8324 套微跌 0.4%，同比上涨 14.8%；均价为 15542 元/平方米，环比 10 月

的 14021 元/平方米上涨了 10.9%。2015 年 11 月，广州中心六区新建住宅共成

交 2630 套，环比上涨 22.1%。其中黄埔区成交量最多，共 1385 套；其次是荔

湾 308 套、海珠 271 套。此外，五郊区成交总量为 5664 套，环比下降 8.2%，

增城以 2004 套居首，番禺 1142 套、南沙 990 套分别位列二三。 

 

2.5 深圳 11 月新房均价突破４万元／平方米 

深圳市规划和国土资源委员会１日公布的数据显示，深圳１１月新建商品住房

每平方米成交均价突破４万元大关，达到 44761 元。数据显示，11 月深圳共成

交 5668 套新建商品住房，环比上涨 1.49%，同比下跌 2.06%；成交面积达 58.4

万平方米，环比上涨 7.74%，同比上涨 1.63%。销售量稳定的情况下，成交均

价却大幅上扬，达到 44761 元/平方米，环比上涨 33.22%，同比上涨 68.68%。 

 

http://www.askci.com/reports/2014/12/31/10304626rs.shtml
http://www.askci.com/reports/2014/09/09/143039b95u.shtml
http://www.askci.com/reports/index164.html
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3. 开发商动态 

3.1 龙光地产前 10 月销售 160 亿元  

11 月 4 日，龙光地产控股有限公司对外披露其 10 月份营运数据，期内龙光

地产实现合约销售额约为 27.7亿元，同比增长 37.5%，合约销售面积约为 22.1

万平方米。截至 2015 年 10 月 31 日止十个月的合约销售额约为 160.2 亿元，

同比增长 51.5%，合约销售面积约为 208.9 万平方米。 

 

3.2 时代地产前 10 月销售 138.2 亿元 

11 月 4 日，时代地产控股有限公司披露 10 月业绩，截至 2015 年 10 月 31 日

止十个月，集团合同销售额约为人民币 138.2 亿元，同比下跌 9.1%;签约建筑面

积约为 163.1 万平方米，同比增长 16.8%。10 月单月，时代地产合同销售额约

19.9 亿元，环比增长 18.5%;签约面积 24.4 万平方米，环比增长 24.5%。 

 

3.3 保利前 10 月签约 1212 亿元 

11 月 9 日，保利房地产（集团）股份有限公司发布公告称，今年 10 月，公司

实现签约面积 100.69万平方米，同比下降 13.54%；实现签约金额 114.11亿元，

同比下降 24.37%。新增项目方面，保利地产近期竞得福州、广州增城、湖北、

东莞等地共计六幅地块，成交总价为 85.77 亿元，总用地面积为 46.18 万平方

米，规划容积率总面积约为 122.57 万平方米。 

 

3.4 碧桂园前 10 月合同销售 1005 亿 完成年度目标超七成 

 11 月 6 日，碧桂园发布公告称，截至 2015年 10 月 31 日止 10 个月，公司

及其附属公司，连同其合营公司和联营公司，共实现合同销售金额约人民币 

1,005.0 亿元，同比增长约 9.39%;合同销售建筑面积约 1,554 万平方米，同比

增长约 12.5%。 

 

http://data.dichan.com/
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3.5 恒大地产上调 2015 年销售目标至 1800 亿 

 11 月 10 日，恒大地产（专题阅读）（相关干货）发布公告，将 2015 年销售

目标上调至 1800 亿，较原目标 1500 亿增 20%，较 2014 年实际销售额 1315

亿大幅提升 37%。恒大也是今年首个上调销售目标的房企。前 10 个月，恒大

已实现销售 1545.3 亿，同比增 44%，较 2014 年全年增 17.5%，完成年初制

定的 1500 亿目标 103%，是今年首家提前超额完成年度目标的房企。 

 

3.6 万科单月狂扫 20 块地 

万科 10 月新增加项目 19 宗商住用地以及 1 宗物流用地。这 20 宗土地的计容

建筑面积 315.9 万平方米，万科拥有的权益建筑面积为 265.6 万平方米，权益

地价 134.9 亿元。 

3.7  保利地产 26.9 亿夺广州广钢新城商住地 

11 月 30 日，广州城市中心区 10 宗地集中推出竞价。广东保利地产击败旭辉，

最终以总价 34.3 亿元竞得荔湾区芳村大道南以西、鹤洞路以南 AF040408、

AF040409 地块，并以 20.1 亿元竞得荔湾区百花路 111 号百花香料厂地块。 

 

 

七、 土地市场情况 

1. 本月土地成交统计 

片区 时间 地块名称 地址 土地用途 
总用地面积

（㎡） 
容积率 成交价(万) 楼面地价 竞得者 

禅城 

2015

/11/

19 

TD2015(C

C)WG010 

佛山市禅城区

华宝南路东

侧、东平河北

侧 

二类居住用

地，商业商务

娱乐康体用地 

90479.06 2.5 85062 3761  
中海地产集团

有限公司  

高明 

2015

/11/

16 

TD2015(G

M)WG01

2 

佛山市高明区

荷城街道荷富

路以东

GM-F-02-01-

03A-02 

商服用地 19767.09 4 6200 784  

佛山市高明区

荷城宝力资产

管理有限公司 

高明 
2015

/11/

TD2015(G

M)WG01

佛山市高明区

荷城街道荷富

城镇住宅用地

70 年、商服用
20697.02 3 5650 910  

佛山市高明区

荷城宝力资产

http://tag.winshang.com/bq-2383.html
http://www.winshang.com/zt/list.aspx?key=%u6052%u5927%u5730%u4ea7
http://down.winshang.com/searchmq-41.html
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16 3 路以东 GM-F 

-02-01-03A-0

3 

地 管理有限公司 

 

2015

/11/

16 

TD2015(G

M)WG01

4 

佛山市高明区

荷城街道荷富

路以东、陈家

湖以南

GM-F-02-01-

04A-01 

城镇住宅用地

70 年、商服用

地 

10138.58 3 2600 855  

佛山市高明区

荷城宝力资产

管理有限公司 

高明 

2015

/11/

24 

TD2015(G

M)WG01

5 

佛山市高明区

更合镇古城路

以东、环西路

以南 

商服用地 7835.68 2 974 622  

佛山市高明区

禾亿投资开发

有限公司 

南海 

2015

/11/

4 

TD2015(N

H)WG015 

佛山市南海区

里水镇沙涌村

湖洲村民小组

地段 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

87156.9 3.8 202736 6121  
佛山市万科臵

业有限公司 

三水 

2015

/11/

12 

TD2015

（SS）

XG028 

佛山市三水区

乐平镇芦西公

路东侧生态园

地块一 商服用地（批

发零售用地、

住宿餐饮用

地、商务金融

用地、其它商

服用地） 

3520   

1200 507  

广东佛山市三

水侨鑫高科技

农业发展有限

公司 

佛山市三水区

乐平镇芦西公

路东侧生态园

地块二 

2144.9   

佛山市三水区

乐平镇芦西公

路东侧生态园

地块三 

3190.9   

三水 

2015

/11/

12 

TD2015

（SS）

XG029 

佛山市三水区

乐平镇南边一

小区 1 号 

城镇住宅用

地、商服用地 
6666.7 3 1020 510  

  麦子麟、 

麦耀培 

三水 

2015

/11/

18 

TD2015

（SS）

XG030 

佛山市三水区

云东海街道三

水大道西侧地

块四之二 

文体娱乐用

地、商服用地 
29296.9 1.8 6600 1252  

佛山三水昊和

投资有限公司 

顺德 2015 TD2015 佛山市顺德区 城镇住宅用地 62187.24 3.9 122478 5050  佛山市保利顺
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/11/

30 

（SD）

WG021 

佛山新城、乐

从镇吉祥道以

东、华康道以

西、富华路以

南地块

（XCNA02-4

1、42 地块） 

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地 

源房地产有限

公司 

（数据来源：五区国土局） （面积单位：平方米。价格单位：万元，元/平方米） 

——点评：11 月商业商住地块出让 39 万方，成交 34 万方，由于 11 月政府放缓

了推地节奏，供需均出现较大回落。成交溢价保持较高水平，溢价率为 1.21，竞

价气氛较浓厚，有多宗优质地块高地价成交。其中万科拿下里水一商住地块，总价

超过 20 亿元，成为今年佛山的总价地王。地块临近广州，占地面积 8.7 万方，楼

面地价 6121 元，溢价 56%。中海竞得禅城华宝南路东侧、东平河北侧一商住地块，

成交总价 8.51 亿元，楼面地价 3761 元，溢价 5%。地块位于海湾城南面，占地面

积 90479 方，总建 226198 方，其中商业建面不超过总建 30%。保利再竞得佛山

新城核心区大墩村地块，为底价成交，楼面地价 5050 元。连同 9 月保利竞得的相

邻地块，两项目合共开发体量近 60 万方。 
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   11 月工业土地成交约占 46%，仅成交三水一宗大型工业地块，同时亦

使三水土地成交占比达到 53%。商住地块占比 44%，成交 3 宗大型商住地

拉升比例。 

 

 

 

 

1.38 
1.46 

1.05 

1.81 

1.52 

1.13 

1.55 

1.66 

1.05 
1.1 1.17 

1.19 

1.12 1.12 

1.35 

1 

1 

1 1 

1.26 

1 1 

1.04 

1 1 1.01 

1.2 

1 1 

1 

1.11 1.1 
1.18 

1.13 
1.21 

1

1.2

1.4

1.6

1.8

2

1
月

 
2
月

 
3
月

 
4
月

 
5
月

 
6
月

 
7
月

 
8
月

 
9
月

 
1

0
月

 
1

1
月

 
1

2
月

 
1
月

 
2
月

 
3
月

 
4
月

 
5
月

 
6
月

 
7
月

 
8
月

 
9
月

 
1

0
月

 
1

1
月

 
1

2
月

 
1
月

 
2
月

 
3
月

 
4
月

 
5
月

 
6
月

 
7
月

 
8
月

 
9
月

 
1

0
月

 
1

1
月

 

2013-2015年佛山商住土地溢价比 

禅城 

14% 

南海 

14% 

顺德 

10% 

三水 

53% 

高明 

9% 

2015年11月佛山各区土地成交对比 

工业 

45.7% 商住 

44% 

金融商业 

10.4% 

其他 

0.0% 

2015年11月佛山土地成交类型对比 
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2. 未来土地供应 

片区 
交易时

间 
地块编号 地址 土地用途 

总用地

（㎡） 

总建面

积（㎡） 
容积率 

起拍价 

（万元） 

起拍楼面

地价（元） 

顺德 
2015/1

2/14 

TD2015(SD

)XG027 

佛山市顺德区

大良街道碧桂

路以东、欢乐大

道两侧地块 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地 

317986.

8 
517340 

综合

1.63 
100971 1951.7 

顺德 
2015/1

2/15 

TD2015

（SD）

WG024 

佛山市顺德区

大良街道凤翔

21 号地块 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地 

8176.68 24530 3 3708 1511.6 

南海 
2015/1

2/23 

TD2015(N

H)WG018 

佛山市南海区

桂城街道海三

路南侧、南一路

东侧地段 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

35382.9 
88457.

3 
2.5 51447 5816 

顺德 
2015/1

2/15 

TD2015

（SD）

WG024 

佛山市顺德区

大良街道凤翔

21 号地块 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地、住宿餐

饮用地 

8176.68 24530 3 3708 1511.6 

三水 
2015/1

2/30 

TD2015

（SS）

WG026 

佛山市三水区

南山镇沿涌东

路以东、中山大

学附属中学以

北之一 

城镇住宅用

地、商服用地

（批发零售用

地、住宿餐饮

用地、商务金

融用地、其它

商服用地） 

35695.7

5 

89239.

375 
2.5 3220 360.8 

三水 
2015/1

2/30 

TD2015

（SS）

WG027 

佛山市三水区

南山镇迳口知

青路（地块二） 

城镇住宅用地 36520.6 
127822

.1 
3.5 7950 621.9 

狮山 
2015/1

2/30 

TD2015(N

h)WG019 

南海区狮山镇

塘头经济联合

社地段 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

86226.1 215565 2.5 40742 1890 

桂城 
2015/1

2/31 

TD2015(N

H)WG021 

佛山市南海区

桂城街道广东

金融高新技术

服务区 B 区

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

48207.7 
144623

.1 
3 93557 6469 
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03-02-08 地块 

大沥 
2015/1

2/31 

TD2015(N

H)WG020 

佛山市南海区

大沥镇雅瑶村

罗城经济社（土

名）“基里”“基

外”地段 

城镇住宅用地

兼容批发零售

用地 

43769.2 157569 3.6 20000 1269 

（数据来源：佛山市各区国土局） （面积单位：平方米。价格单位：万元，元/平方米） 

 
——点评：11 月出让公告再推多宗优质地块。顺德出让两宗商住地块，

其中一宗总建面超过 50 万方，比邻在售的华侨城天鹅湖项目，起拍总价

10 亿元，。该地块可建的商业面积超过 30 万方。南海桂城中心区推出一宗

小型商住地，位于丽雅苑西侧，海三路南侧，为旧城区内，周边商住氛围

浓厚。地块占地面积 3.5 万方，起拍楼面地价约 5800 元。桂城金融 B 区

一地块刷新今年起始楼面价纪录，该地块位于粤港金融科技园东侧，占地

面积 4.8 万方，起拍楼面地价 6469 元。另外大沥万荟玖珑项目西侧亦推

地，占地面积约 4.4 万方，起拍楼面地价 1269 元，具有较大的溢价空间。

狮山地块位于穆天子山庄旁，占地面积 8.6 万方，为今年狮山首推地。 
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八、 广告投放分析 

1. 本月佛山主流报纸硬广投放统计分析 

15 年 11 月报广投放量相比 10 月有所下降，整月共投放 41 则。当中南方都市

报占总投 63%，珠江商报占 20%，广州日报占 10%，佛山日报占 5%，珠江时

报占投放 2%，本月投放主要以非固定版为主。 

 

 

 

 

2. 本月指标项目广告投放统计 

2.1 禅桂重点项目 

近月禅桂地区项目广告投放量有所减缓，本月广告投放项目仅有 5 个；基本集

中在千灯湖版块以及季华路沿线，分布是富丰君御共投放 6 则，投放金额为 62

万元，绿岛湖壹号本月投放 2 则，投放金额为 7.1 万元，其次汇银 W 新港湾、

绿地.璀璨天城与中国铁建国际公馆本月各投放1则，投放金额分别为3.3万元、

4.9 万元以及 3 万元，其余项目均出现少量投放； 
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标杆项目广告投放费用：万元 
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