
市 场 

周 报 
Market Weekly Report  

佛山房地产市场周报（2016.2.15-2016.2.21） 
佛山中原地产代理有限公司策略研究中心出品 



@版权声明：本报告仅供客户内部使用，在获得中原地产书面许可之前，本报告的任何部分都不可被擅自引用、复制和传播 
@数据来源：本报告中的数据均采自统计、规划局以及佛山土地和房地产交易网站，由佛山中原地产策略研究中心整理所得 

1  宏观资讯 

2  土地市场 

3  住宅市场 

4  项目营销 



01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



政策资讯 

央行上调住房公积金存款利率至1.50% 

 

 

中原观点：此新政通过提高公积金账户存款利率，进而激励更多人有意愿去缴纳公
积金，体现的是公积金政策层面的思路变化，但对楼市的去库存作用有限。 

经国务院同意，近日中国人民银行、住房城乡建设部、
财政部印发《关于完善职工住房公积金账户存款利率
形成机制的通知》（银发〔2016〕43号），决定自2
月21日起，将职工住房公积金账户存款利率，由现行
按照归集时间执行活期和三个月存款基准利率，调整
为统一按一年期定期存款基准利率执行。 

目前职工住房公积金账户存款按照归集时间区分利率
档次，当年归集和上年结转的分别按活期存款和三个
月定期存款基准利率计息，目前分别为0.35%和1.10%。
此次调整后，职工住房公积金账户存款利率将统一按
一年期定期存款基准利率执行，目前一年期定期存款
基准利率为1.50%。  



政策资讯 

关于调整房地产交易环节契税 营业税优惠政策的通知 

 

 

 

根据国务院有关部署，现就调整房地产交易环节契税、
营业税优惠政策通知如下： 

一、关于契税政策 

(1)对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配偶以
及未成年子女，下同），面积为90平方米及以下的，减按1%的税
率征收契税；面积为90平方米以上的，减按1.5%的税率征收契税。 

(2)对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为90平方米及以下的，
减按1%的税率征收契税；面积为90平方米以上的，减按2%的税率
征收契税。 

二、关于营业税政策 

个人将购买不足2年的住房对外销售的，全额征收营业税；个人将
购买2年以上（含2年）的住房对外销售的，免征营业税。 

三、关于实施范围 

北京市、上海市、广州市、深圳市暂不实施本通知第一条第二项
契税优惠政策及第二条营业税优惠政策。 

中原观点：房地产政策继续宽松，有利于非一线城市去库存，对于改善型户型产品
也有明显的利好。 



市场资讯 

①  1月份CPI同比上涨1.8％ 

国家统计局18日发布数据，1月份全国居民消费价格总水平同比上涨1.8％，涨幅环比扩大了0.2个百分点。 

②  佛山已有银行 落地2成首付 

佛山已有银行实施首付2成新政，但申请条件并不简单。根据中行的执行细则，购房者要想申请到两成首付，
需满足以下两个条件：一是居民家庭首次购房，且所购房产建筑面积在144㎡以下；二是近半年的银行流水
日均存款余额达到每月还款额的2倍。 

③ 房企1月销售额 同比大幅上涨 

恒大地产公布今年1月销售业绩，合约销售金额达212.3亿元，同比大涨83%；销售面积245.2万平方米，同
比上涨62.3%；销售均价8660元/平方米，同比上涨12.8%。碧桂园1月销售额达125亿元，同比涨幅达110%。 

④ 春节成交冷节后齐涨价 

景裕豪园节前1.4万元/㎡ （带装），现在1.6万元/㎡ （带装）；灯湖领秀节前1.4万元/㎡，现在1.6万元/
㎡ ；普君新城节前11500元/㎡，现在12500元/㎡ ；时代廊桥节前吹风价1.5万元/㎡，现在吹风价1.8万元/
㎡ ；怡翠尊堤节前1.2万元/㎡，现在1.4万元/㎡ ；万科金域中央节前1.45万元/㎡ （带装），现在1.7万元/
㎡ （带装）。 

中原观点：首付比例下调对楼市依然是一大利好，但其刺激作用在节后才逐渐体现。 



规划资讯 

容桂东部又添新配套，伊之密体育运动公园开放  

中原观点：容桂东部已经逐渐发展成为居住区，伊之密体育公园填补了区域运动休
闲场所的空白。 

伊之密体育运动公园已正式对外开放！
近年来，容桂发展向东，伊之密体育运
动公园所在的容桂东部，高尚居住片区
逐渐形成。 

伊之密体育公园是一个以球类运动为主，
兼具休闲、游憩功能的运动主题公园，
也是容桂高新区唯一一个运动公园。 

公园现已投入使用的有室内羽毛球馆以
及室外的7人标准足球场、网球场、篮球
场，设备标准皆达到国家级体育赛事要
求标准。二期建设将于2016年内建成。 



02 PART TWO 土地市场 
Land market 



土地供应情况 

春节小长假刚过，佛山地市没有任何土地出让记录。 

 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

—— —— —— —— —— —— —— 



土地成交情况 

春节小长假后，南海区有3宗地块成交。恒大夺地态势勇猛，以37.7亿溢
价176%得大沥奇槎商住地，碧桂园再度扩张版图，首度入驻南海丹灶镇。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

南海区 

2016-02-16 大沥镇奇槎村（土名）硝厂岗地段 商住 108898 3.7 136600 377100 9359 恒大 

2016-02-17 桂城天佑二路7、9、11、13号地段 商住 3850.6 4.8 4275 4275 2313 南海威通 

2016-02-18 丹灶镇工业大道南侧地段沙浦村地块 商住 83743.4 3.5 35172 35172 1200 碧桂园 

2016-02-18 桂城街道平洲平北大道地段 商业 7656.2 3.5 4692 流拍 



成交重点地块 

南海区大沥奇槎片区TD2016（NH）WG0002地块 

出让时间：2015年2月16日 

地块位置：大沥镇奇槎村硝厂岗地段 

地块性质：商住 

占地面积：108898㎡ 

容积率：3.7 

建筑面积：402922㎡ 

出让底价：136600万元 

成交总价：377100万元 

溢价率：176% 

楼面地价：9359元/㎡ 

竞得者：广州瑞宇（恒大） 

地 块 
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楼面地价9358元/㎡ 
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万科金色城市 
楼面地价8845元/㎡ 

景裕豪园 

16000元/㎡ 

13000元/㎡ 
楼面地价3044-3488元/㎡ 

 

海八路 

桂
和
路 
广州瑞宇 

楼面地价9359元/㎡ 

当代置业 
楼面地价11539元/㎡ 

佛山单价地王排名 

竞得者 地块位置 
占地面积 
（万㎡） 

容积率 
成交价 
（万元） 

成交楼面价 
（元/㎡） 

时代 金沙洲 11.2 3.75 640560 15298 

当代置业 千灯湖金融高新区 4.82 3.0 166877 11539 

时代 桂城千灯湖 3.54 2.5 85466 9662 

中铁 千灯湖金融高新区 5.96 3.5 195570 9319-9418 

广州瑞宇 大沥奇槎 10.88 3.7 377100 9359 

奥园 千灯湖金融高新区 3.32 3.5 108690 9358 



成交重点地块 

南海区大沥奇槎片区TD2016（NH）WG0002地块 

佛山中原认为： 
地块整体条件优质、区域土地市场火热、央行再次降低房贷首付比例（佛山受惠、广州不受惠，更有利于广州客户外溢）、多
个品牌房企参与竞拍等内外因素的刺激带动之下，最终地块实现高溢价。此外，从千灯湖金融高新区的发展趋势来看，A区基
本开发完毕，B区的大部分土地已经出让，C区未来的土地供应主要来自旧村的改造，难道较大，而地块所在的D区目前以旧厂
房为主，亟需改造提升形象，且旧厂房的改造难道也相对较小，因此D区或将成为未来千灯湖金融高新区重点开发的区域。 
随着该地块的出让之后，按照往年土地出让的节奏，在公布年度土地供应计划之前，佛山将会进入一段推地的“断档期”，火
热的土地市场也将随之降温。 



成交重点地块 

南海区大沥奇槎片区TD2016(NH)WG0005地块 

出让时间：2015年2月18日 

地块位置：丹灶工业大道南侧地段沙浦村地块 

地块性质：商住 

占地面积： 83743.4㎡ 

容积率：3.5 

建筑面积： 293101.9㎡ 

出让底价：35172万元 

成交总价：35172万元 

溢价率：0% 

楼面地价：1200元/㎡ 

竞得者：碧桂园 

6000元/㎡ 

4600元/㎡ 

6000元/㎡ 

地
块 



土地出让预告 

2月底有5宗地块到期招拍。其中伦教6.7万㎡商住地将于2月29日招拍挂，
起拍价2.9亿元。三水云东海商业地起拍价1.38亿元，楼面价仅651元/㎡。 

 
出让时间 地块位置 

地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

顺德区 

2016-02-23 伦教世龙工业区3B-10地块 工业 56943.76 2.5 6264 440 

2016-02-25 顺德西部生态产业启动区C-09-1地块 工业 133384.69 2.0 7603 285 

2016-02-26 龙江镇龙洲路北侧、国税分局东侧地块 商业 3185.6 2.2 1593 2273 

2016-02-29 伦教大成围滨江路以东、新325国道以北地块 商住 67486 2.7 29096 1597 

三水区 

2016-02-24 云东海街道鹅影路西侧地块一 商业 106067.1 2 13800 651 



03 PART THREE 住宅市场 
Housing market 



全市住宅供应情况 

佛山楼市新增住宅供应仍处“春节模式”。 

2016年第8周，佛山全市新增住宅在春节期间零供应，开发商以自然销售为主。 
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2016年第7周佛山五区商品住宅成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

全市住宅成交情况 

小长假过后，“春节效应”渐退，佛山楼市销量大幅度回升，楼价上涨。 

 

2016年第8周，佛山全市住宅成交1418套，共15.23万㎡，环比大幅增加3008%，成交均价为8198元/

㎡，环比上涨8%。南海区楼市量价暂居五区榜首，禅城、高明两区楼价有所上行。 

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

0

5

10

15

20

25

30

35

40

4
6
周

 

4
7
周

 

4
8
周

 

4
9
周

 

5
0
周

 

5
1
周

 

5
2
周

 

1
周

 

2
周

 

3
周

 

4
周

 

5
周

 

6
周

 

7
周

 

8
周

 

佛山市周度商品住宅成交走势 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



禅城区住宅成交情况 

禅城区楼市恢复常态，价格升幅为五区之最。 

本周禅城区项目成交TOP 10 
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禅城区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第8周，禅城区住宅成交1.93万㎡，成交均价为9639元/㎡，环比上升10% 。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 普君新城 35 2803 11378 

2 万科城 19 1650 6912 

3 科恒岭南水岸豪庭 11 915 11049 

4 海湾城 10 1018 9565 

5 时代花样华庭 10 840 10714 

6 泷景花园 9 998 9333 

7 粤晖富居 9 849 9382 

8 财富金鸿大厦 8 669 10077 

9 港宏世家 8 689 6436 

10 水悦龙湾园 8 768 6171 



南海区住宅成交情况 

本周南海区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 金名都 27 2586 18335 

2 怡翠尊堤 21 2080 12562 

3 岐海苑 21 2239 2122 

4 灯湖领秀 17 1521 13022 

5 保利中央公馆 17 1876 10447 

6 碧桂园翡翠湾 16 1386 4686 

7 紫悦明都 16 1738 6942 

8 伟业华誉豪庭 15 1413 8117 

9 桂丹颐景园 12 995 5180 

10 国华新都 11 1326 7989 

南海区楼市恢复迅速，价格降幅为五区之最。 
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南海区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第8周，南海区住宅成交5.6万㎡，成交均价为9714元/㎡，环比下降14% 。 



顺德区住宅成交情况 

顺德区楼市恢复常态， 价格有所走低。 

本周顺德区项目成交TOP 10 
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顺德区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第8周，顺德区住宅成交4.31万㎡，成交均价为7791元/㎡，环比下降6% 。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 碧桂园桂澜山花园 19 2592 10125 

2 江山花园 18 3679 7560 

3 悦星花园 18 1765 8704 

4 美的翰诚嘉园 17 1940 6723 

5 保利名苑 14 1705 7051 

6 星醍苑 14 1358 9267 

7 星英半岛花园 13 1058 9135 

8 柏涛湾豪园 12 1302 4079 

9 美的御海东郡花园 12 1533 4473 

10 万科水晶花园 12 1441 11673 



三水区住宅成交情况 

本周三水区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 万景豪园 13 1171 6120 

2 时代城 13 1222 5677 

3 汇信华府 12 1061 4808 

4 御龙湾 12 1122 5757 

5 三水万达广场 11 1209 5897 

6 恒福新里程 11 997 6600 

7 碧堤雅苑 10 1052 9543 

8 奥利花园 8 723 3754 

9 碧桂园三水华府 8 920 7525 

10 盛凯尚府 8 720 4310 

三水区楼市恢复常态， 价格持续走低。 
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三水区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第8周，三水区住宅成交2.04万㎡，成交均价为5533元/㎡，环比下降5% 。 



高明区住宅成交情况 

本周高明区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 美的西海岸花园 30 3018 6162 

2 君逸湾华府 13 1376 5149 

3 誉港湾花园 8 977 5262 

4 明都广场三期 7 896 4556 

5 君御海城 7 872 5801 

6 美的鹭湖 5 834 9242 

7 盈富馨园 4 530 3104 

8 勤天汇广场 4 338 4580 

9 尚湖名苑 4 394 3391 

10 樵顺嘉园 3 298 4582 

高明区楼市恢复常态， 价格平稳上升。 
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高明区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第8周，高明区住宅成交1.34万㎡，成交均价为5154元/㎡，环比上升9% 。 



04 PART FOUR 项目营销 
Project marketing 



重点项目营销活动 

佛山楼市以元宵活动暖场为主，部分项目启动认筹。 
区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容 

禅城 

越秀可逸新势力 2.20-2.21 认筹 
预计3月初加推8座洋房，楼高32层，2梯5户或2梯6户，涵盖100、115、128㎡三四房，带
装修发售，项目已启动诚意登记，认筹2万抵95折，预计元宵节（2月22日）后开放样板间。

项目将加推4座80、81㎡两房，推售时间未定。 

招商臻园 2.20-2.21 活动 元宵活动：品汤圆、猜灯谜、送“猴”礼。 

龙光水悦龙湾 2.20-2.21 活动 元宵活动：猜灯谜，全家福，汤圆DIY，来访送风车。 

南海 

保利西雅图 2.20-2.21 认筹 18栋中央楼王启动认筹，涵盖95㎡三房、120㎡四房及144㎡五房，货量124套。 

三盛颐景园 2.20-2.22 优惠 
  3大福包贺新春：一、新春特惠专场，尊享新春90-168㎡特惠囍房，1成首付；二、凡新春

期间到访来宾，送新春大红包；三、成交即送1年物业管理基金。 

顺德 

涛汇豪庭 2.20-2.21 优惠 涛汇房产&世联行员工团购专场。3座02单位，套内面积181.57㎡，部分楼层一口价99.8万。 

龙光水悦熙园 2.20-2.21 活动 
举办“齐天大圣陪你提前闹元宵”活动。目前主推8座洋房，楼高32层，2梯4户，涵盖66-

99㎡，均价约7000-8000元/㎡。 

勒流碧桂园 2.20-2.21 认筹 
预计3月5日开放示范区，3月15日开盘。三房涵盖79、84、86、90、99㎡，复式涵盖150、

200㎡，售价待定。项目目前接受诚意登记，三房认筹1万抵2万，复式认筹3万抵5万。 

碧桂园印象花城 2.20-2.21 认筹 
预计2016年5月开售全新洋房，楼高24-32层，2梯4户，涵盖90-134㎡三房。现已启动诚意

登记，认筹金额视所购单位而定，若未成功购房，认筹金额可带息返还。 

三水 融创熙园 2.20-2.22 优惠 
购房享新春五重大礼。 一重礼：首付3万买90方三房套房；二重礼：购房享额外98*98折；
三重礼：购房额外送3%契税；四重礼：购房额外送1%维修基金；五重礼：初四至初七购房

即送最高8000元现金利是。 

高明 
美的西海岸 2.20-2.21 活动  举办元宵灯谜会。项目在售11、12座洋房，涵盖89-133㎡毛坯三至四房，均价5300元/㎡。 

丽日名都 2.21 活动 举办花式接吻大赛。项目在售30、31、32座洋房，涵盖94、101、120㎡，均价5300元/㎡。 

大 

佛山 
敏捷地产 2.20-2.22 优惠 

敏捷地产启动“猴礼行动、感恩佛山”活动，即日起至2月22日期间购买敏捷地产佛山片区
的楼盘--敏捷·畔海御峰、敏捷·华南金谷的购房者，即可享受三重“猴”礼元宵特惠。 

节后，敏捷·畔海御峰也将于近期推出“限时抢购，成交即送28888元”大礼包的元宵特惠，
除此还有首付免息分期钜惠、成交幸运砸金蛋、转介成交即送管理费等三重优惠活动。 

元宵节期间，华南金谷将推出购公寓送物管费的活动，一套公寓的物管费优惠高达3000元。  



重点项目报广投放 

富力广场  2..19广州日报（佛山版） 



中原项目营销动态 

中国铁建国际公馆：最强活动指南！国际公馆@你闹元宵！ 

 

 

 

【中国铁建国际公馆】轻奢板房现已开放，分别139㎡3+1房、186㎡4房，欢迎品鉴实力央企、世界百强的
中国铁建“国匠精工”的建筑魅力！现热销139㎡、186㎡及222㎡一线江景户型，现购房享电商团购优惠3万
抵10万！ 



中原项目营销动态 

长华国际中心：这个元宵，一场烟花盛宴即将降临狮山。 

 

 

 



中原项目营销动态 

碧桂园·钻石湾：元宵喜乐会，“红火贺新春，欢喜闹元宵”。 

 

 

 

 



中原项目营销动态 

龙光水悦龙湾：元宵活动 
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