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一、一周市场资讯 

政策 

—— 

经济 

—— 

市场 

春节难找打折优惠楼盘 
根据记者粗略统计，春节期间全市至少有 15 个楼盘休市，少则休假 3天，多则休假 7 天。当

然，也有不少楼盘“蛮拼的”，春节假期正常开张迎客，如在禅城祖庙片区的普君新城悦园，佛山

新城的怡翠晋盛，顺德大良的保利中环广场等。据记者初步统计，这些“全年无休”的楼盘有 5

个。（来源：佛山日报  时间：2015 年 2 月 17） 

 

1 月 70 城房价 64 城环比下跌 
国家统计局 17 日发布了 2015 年 1 月份 70 个大中城市住宅销售价格变动情况，总体来看，新

建商品住房的房价环比总体略有下降。与上月相比，70 个大中城市中，价格下降的城市有 64 个，

上涨的城市有 2 个，持平的城市有 4 个。环比价格变动中，最高涨幅为 0.3%，最低为下降 1.7%。

与去年同月相比，70 个大中城市中，价格下降的城市有 69 个，上涨的城市有 1 个。1 月份，同比

价格变动中，最高涨幅为 0.8%，最低为下降 10.5%。（来源：佛山日报  时间：2015 年 2 月 18） 

建设与城市规划 

—— 

发展商动态 

绿地：针对地产板块，绿地集团近日提出了 2015 年 2800 亿元的新销售目标，其中过半业绩来自

产业地产。根据绿地发布的相关销售数据，2014 年绿地实现业务经营收入达 4021 亿元，较上年

增长 22%，其中房地产业务全年实现预销售金额 2408 亿元，较上年增长 50%；实现预销面积 2115

万平方米，较上年增长 30%。而让绿地取得上佳业绩的，正是其在产业地产的布局。根据数据，

在 2408 亿元的预销售额中，54%来自商办类产品，增幅达到 90%以上。（来源：佛山日报  时间：2015

年 2 月 19） 
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二、本周土地市场动态 

 本周大型土地成交信息 

交易

日期 
地块编号 地块地址 用途 

占地面积

(㎡) 
容积率

起拍价

（万元）

成交价

（万元） 

楼面地价

（元/㎡）
竞得者 

佛山市 

—— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 

 本周大型土地出让信息 

交易 

日期 
地块编号 地块地址 用途 

占地面积

(㎡) 
容积率 

拍卖底价

（万元）

起拍楼面地价

（元/㎡） 

三水区 

3-26 
TD2015（SS）

XG011 

佛山市三水区西

南街道文明路北

侧地块 

城镇住宅用地、商服用地（批

发零售用地、住宿餐饮用地、

商务金融用地、其它商服用地）

81028.3 
＞1.0 

且≤3.0 
30400 1250.59 

（数据来源：各区国土城建网） 

 

佛山土地市场春节效应显现。 

春节小长假，佛山土地市场整体平静，全市仅出让 1 宗地块，位居三水西南街道。该地

块占地 8.1 万㎡，体量逾 24 万㎡，起拍价 3.04 亿元，但起拍楼面价仅 1250.59 元/㎡。 
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三、佛山五区市场一周供求情况 

3.1 佛山各区周度新增供应情况 

区域 新增套数（套） 新增建筑面积（万㎡） 面积比例（%） 套数环比（%） 面积环比（%）

禅城 459 4.21 32% 11375% 1519% 

南海 780 7.8 59% -6% -2% 

顺德 14 1.21 9% —— —— 

三水 0 0 0% —— —— 

高明 0 0 0% —— —— 

合计 1253 13.22 100% 0% 8% 

（数据来源：各区监控网站） 

 

春节期间，开发商以消化存货为主。 

上周部分新增预售数据滞后至本周显现，合计 1253 套房源 13.22 万㎡的新货入市。本

周踏入春节小长假，开发商以自然销售为主，楼市各种活动也逐渐沉寂。 

区域 项目名称 批售时间 范围 
物业

类型
套数

预售面积 

(㎡) 
主力户型(㎡) 

禅城 
佛山 

雄盛王府广场 
2015-2-15 1、2 座 洋房 459 42140.88 2-4 房：78-113

南海 

万科金域国际 2015-2-13 4 座 1、2 幢 洋房 234 21750.09 3-4 房：86-113

御水岸花园 2015-2-13 10 座 洋房 116 11296.41 3-4 房：89-118

中海寰宇天下 2015-2-13 3 座 洋房 430 44970.04 3-4 房：89-121

顺德 大良碧桂园 2015-2-14 
34、57-59、

70-72 号 
别墅 14 12101.08 别墅：787-916 
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3.2 佛山市周度成交情况 
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佛山市周度一手住宅签约走势
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（数据来源：各区监控网站） 

佛山各区签约情况：佛山楼市沉浸在春节的欢庆氛围中，周度成交骤冷。全市一手住宅仅网

签 2.33 万㎡，环比减少 88%；楼盘折扣促销收减，主城区中高价位产品为成交主力，拉升全

市均价冲高至 9293 元/㎡，环比上浮 14%。 

从签约情况来看，各区均有大范围的销售回落；其中，禅城区仅网签 0.1 万㎡，环比减

少幅度最大，达 96%；南海网签 1.06 万㎡，环比减少 87%；顺德、三水两区网签量环比均减

少 86%，分别为 0.76 万㎡、0.41 万㎡。高明区因网站问题，没能录取到数据。 

价格方面，禅城区保持平稳，为 8870 元/㎡，环比仅微跌 1%；南海、顺德两区楼价分别上行

20%、24%，其中南海区上浮到万元水平，为 10759 元/㎡，顺德区 9343 元/㎡；三水楼价却

下行 10%，仅 5555 元/㎡。高明区因网站问题，没能录取到数据。 
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附新春假期各区成交情况： 

 

2015 年的春节假期（2 月 18 日-2 月 24 日），佛山全市一手楼共成交 86 套商品房，合计

0.9 万㎡，面积同比大幅增加 176%，全市均价为 8950 元/㎡，略有上行调整。2 月 19 日为农

历春节年初一，全市没有项目取得成交，直至小长假后期，逐渐有客户到楼盘到访，成交量

才突破个位。春节期间楼市成交数据一向低迷，但 2015 年佛山春节楼市却创下近 4 年内的

新高，据相关收据显示 2012 年佛山春节楼市仅成交 7 套，2013 年成交 28 套，2014 年成交

26 套。 

其中，南海区整体表现最为耀眼，共成交 51 套，为春节期间全市楼市的主要支撑区域，

万元以上的高端产品成交稳定，楼价高达 11434 元/㎡，但 2014 年春节南海区保利紫山花园

成交一套别墅产品，价格高达 29500 元/㎡，以致 2015 年南海春节楼价同比大幅下跌 55%。

顺德区虽仅有容桂、北滘、乐从、均安四个镇街有项目成交，但成交向好，区域楼市量价齐

升。三水楼市共成交 14 套，比去年多 11 套。相比之下，禅城春节楼市则“休假”，7 天仅

玫瑰铂金公馆、普君新城两项目分别成交 1 套产品。高明区域楼市没有数据显示。 

区域 
签约套数

（套） 

签约金额 

（亿元） 

签约面积 

（㎡） 
面积比例 同比 

签约均价

（元/㎡） 
同比 

禅城 2 0.02 184.71 2% -33% 8932 -22% 

南海 51 0.54 4735.39 52% 941% 11434 -55% 

顺德 19 0.16 2459.38 28% 10% 6441 31% 

三水 14 0.09 1579.64 18% 453% 5486 -2% 

高明 —— —— —— —— —— —— —— 

全市 86 0.80 8959.12 100% 176% 8950 4% 
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3.3 佛山重点区域周度成交分析  

3.3.1 禅城区 

                 

2.71 
2.91 

2.34 
2.77 

0.10 

9334 
8688 8872 

8920 8870 

8000 

8500 

9000 

9500 

10000 

10500 

0.00 

1.00 

2.00 

3.00 

4.00 

第4周 第5周 第6周 第7周 第8周

禅城区近五周一手住宅签约走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

（数据来源：禅城区房地产交易所） 

 

禅城区近五周签约情况：适逢春节，禅城楼市整体表现冷清，签约量大幅下跌，创了近

五周新低，价格方面则保持平稳。本周后半段刚好遇上春节假期，全区楼盘均没有进行盛大

开盘，拉低签约面积至 0.1 万㎡，环比大跌 96%；价格方面，为 8870 元/㎡，与上周基本持

平；整体市场呈现出量跌价稳的态势。 

从个盘签约情况来看，本周以旧城、城南板块项目成交为主。排名前三的项目分别为华

阳嘉苑、保利天玺花园和华福国际公馆，其中城南板块的项目华阳嘉苑表现最为亮眼。  

 

禅城项目成交 TOP 10 

项目名称 签约套数（套） 签约面积（㎡） 签约均价（元/㎡）

华阳嘉苑 2 265.56 9668  

保利天玺花园 1 169.31 9723  

东海银湾豪园 1 38.53 10548  

华福国际公馆 1 94.15 9922  

玫瑰铂金公馆 1 70.06 9734  

水悦龙湾园 1 87.41 6116  

万科城 1 87.97 7185  

沿海馨庭 1 90.22 8756  

卓远云峰台 1 74.91 6454  

（数据来源：禅城区房地产交易所） 
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3.3.2 南海区 
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签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）
                 

（数据来源：南海建设局） 

 

南海区近五周签约情况：适逢春节小长假，南海区市场整体签约量大幅下行，创了近五

周新低，而价格却逆势上升，成功突破万元大关，并创了近五周新高。历年春节假期均是楼

市淡季，羊年春节期间亦延续了这一传统，签约面积降至 1.06 万㎡，环比骤降 87%%；价格

方面，万科金域中央、富丰新城等高端项目拉升均价至 10759 元/㎡，环比飙升 20%；整体

市场呈现量跌价升的态势。 

从桂城重点项目签约情况来看，重点项目万科金域中央表现抢眼，签约 42 套，均价为

11135 元/㎡；富丰新城随尾，共签约 7 套，均价为 10810 元/㎡；中海寰宇天下签约 5 套，

均价为 13341 元/㎡；其余项目成交均在 5 套以下。 

 

桂城重点项目成交情况 

项目名称 签约套数（套） 签约面积(㎡) 签约均价(元/㎡) 

富丰新城 7 589 10810 

中海千灯湖花园 0 0 0 

南海万科广场 0 0 0 

中海锦城 0 0 0 

依岸康堤花园 0 0 0 

宏宇景裕豪园 0 0 0 

万达华府 0 0 0 

保利西雅图 3 296 10452 

佳兆业滨江 1 号 0 0 0 

中海寰宇天下 5 486 13341 

万科金域中央 42 3831 11135 

（数据来源：南海建设局） 
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3.3.3 顺德区 
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签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

（数据来源：顺德商品房交易信息网） 

 

顺德区近五周签约情况：遇上传统春节假期，本周顺德市场整体签约量大幅滑落，创了

近五周新低，而价格却疯狂飙升至“9”字头，升幅为五区之最。春节小长假模式开启，大

部分开发商在春节期间放假封盘，拉低签约面积至 0.76 万㎡，环比下降 86%；价格方面，

大良碧桂园、东平广场等高端项目拉升均价至 9343 元/㎡，环比上升 24%；整体市场呈现量

跌价升的态势。 

从顺德成交 TOP 10 项目来看，在区域成交下行的态势下，位于北滘的深业城表现最抢

眼，签约 4 套，签约面积 0.04 万㎡，价格为 6890 元/㎡；位于北滘的江山花园表现良好，

签约 3 套，签约面积 0.04 万㎡，价格为 7531 元/㎡；位于乐从的东平广场签约 3 套，签约

面积 0.02 万㎡，价格为 9660 元/㎡；其余项目的签约套数均在 3 套以下。 
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（数据来源：顺德商品房交易信息网） 
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顺德项目成交 TOP 10 

项目名称 签约套数(套) 签约面积（㎡） 签约均价(元/㎡) 

深业城 4 439.35 6890 

江山花园 3 413.16 7531 

东平广场 3 201.51 9660 

容桂碧桂园 3 950.13 5155 

北滘雅居乐花园 2 359.31 6677 

万科缤纷西园 2 188.41 9847 

大良碧桂园 2 2075.28 14722 

东城花园西山上筑 2 214.75 7254 

凯蓝滨江公馆 2 209.53 7493 

碧桂园 1 794.06 7810 

（数据来源：顺德商品房交易信息网） 

 

 

 

 

3.3.4 三水区 
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（数据来源：三水区建设与房产信息网） 

三水区近五周签约情况:本周三水市场整体签约量大幅下跌，并创了近五周新低，价格

也随之大幅滑落，且降幅为五区之最。春节假期，三水市场表现冷清，拉低本周签约面积至

0.41 万㎡，环比下降 86%；价格方面，为 5555 元/㎡，环比下降 10%；整体市场呈现出量价

齐跌的态势。 

从三水重点项目成交情况看，雅居乐雅湖半岛签约 7 套，均价为 6115 元/㎡；时代廊桥

花园签约 4 套，均价为 5794 元/㎡；山水龙盘签约 1 套，均价为 11143 元/㎡；其余项目的

签约套数在 1 套以下。 
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三水重点项目成交情况 

项目名称 签约套数（套） 签约面积(㎡) 签约均价(元/㎡) 

时代廊桥花园 4 391 5794 

雅居乐雅湖半岛 7 749 6114 

北江明珠花园 1 86 5587 

丽日天鹅湖 0 0 0 

山水龙盘 1 89 11143 

保利中景花园 0 0 0 

博雅滨江 1 104 5954 

（数据来源：三水区建设与房产信息网） 
 

 

3.3.5 高明区 
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  （数据来源：高明建设局） 

高明区近五周签约情况：本周高明区由于网站故障未录得数据。 
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3.4 重点区域个盘动态 

 

3.5 营销活动汇总 

区域 楼盘名称 活动时间 营销活动内容 

南海 雅丽豪庭 
2月7日至

2 月 28 日 

推广新春大优惠，凡于 2 月 7 日至 2月 28 日购买雅丽豪庭任意

单位，即获赠千足金羊「羔羊跪乳」摆件一件。 

顺德 
雅居乐 

新城湾畔 

2 月 19 日

-2月21日 

大年初一至初三、大年初六，新城湾畔新春欢乐嘉年华，新春期

间成交业主有大抽奖，送纯金金羊挂件。 

高明 美的西海岸 
2 月 19 日

-2月22日 

春节不打烊，精彩贺年活动：开年大吉，醒狮贺岁；财神爷派红

包；福袋 DIY，装满福气带回家；新春特色美食。 

（信息来源：房讯网、新房网、新浪网等） 

 

 

四、重点楼盘广告投放统计 

本周全市没有任何项目投放报广。 

（信息来源：佛山日报、广州日报、南方都市报等） 
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五、一周周度市场总结 

本周为跨年周，周三即为除夕夜，也是 2015 年农历春节的开始。受传统节日因素影响

明显，整个楼市活跃度明显降低，楼市成交量进入“休假”状态。尽管一些楼盘在春节期间

仍在正常营业，销售中心也布置得喜气洋洋，节日气氛浓郁，但是适逢暖春，天气明媚暖和，

大量的购房客更愿意选择去探亲访友或外出旅游，导致楼市关注度骤降。开发商们也在观望，

除了推迟开盘外，新增供应大幅减少，楼盘营销活动也明显减少。随着春节小长假结束，佛

山楼市成交量会逐日提升。



 
 

 

15 

地址：佛山市禅城区城门头西路 1 号环球国际广场 1606 室                             邮编：528000                    

电话 Tel：0757-82625583                                               传真 Fax：0757-82625586 

深圳中原网址：www.szcentaline.com.cn                  中原（中国）网址：www.centaline.com.cn 

六、附件：佛山中原代理项目导播 

本周没有项目导播。 

（完） 


