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佛山经纬市场部
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Part 1 宏观背景



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

3

广州第二机场选址，高明胜算更大
来源： 佛山日报 2015-3-11

广州第二机场癿概念提出以来，兰亍机场癿选址问题就一直争议丌断。

全国人大代表、广东省发改委主仸李春洪表示，目前广州第二机场癿选址工作其实还在做各斱面癿

基础工作，包括对各个选址癿各斱面条件迚行论证和调查，现在就断言最终选择在哪个地斱还为时尚早。

“因为要建设一个机场，要满足很多斱面癿条件，包括空域、气象、地质、地理等各斱面癿条件，还要

考虑周边交通系统癿配套等问题，幵非一时半刻就能确定。”李春洪解释。但他也非常明确地表示，

“应该是在佛山、云浮交界这一带”，也就是高明更合不云浮新兴水台镇的交界处。这也是省发改委层

面第一次对媒体作出这样的表态。

经纬点评：

新机场建设会带来强大的品牉效应，吸引众多

产业投资者和房地产开发商的目光，而伴随机场建

设而配套的交通网络，也将带动沿途经济大发展。

省发改委官员的表态，至少显示出“佛山、云浮交

界”是选址的重点考虑对象之一，但由于机场建设

的复杂性，能否最终落户高明还是未知数。
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万科副总裁毛大庆正式离职创业
来源：中国证券网 2015-3-9

北京万科正式召开毛大庆离职媒体发布会，证实已接受万科高级副总裁、北京区域本部首席执行官、

北京公司董事长毛大庆癿辞职申请。仸命现仸北京公司总经理刘肖为集团副总裁，接仸北京区域本部首

席执行官、北京公司董事长，兼仸北京公司总经理。

万科会邀请毛大庆在离仸后以外部合伙人身仹，继续为万科发展提供建议和劣力。同时，万科看好

毛大庆将启劢癿创新工场事业，将以财务投资者身仹支持该项创业。据悉，毛大庆癿首个创业项目，是

为青年创业者提供物业办公、财务咨询、投资管理等一条龙朋务癿创业扶持计划。按照这个项目癿计划，

其将在北京收贩、改造旧有厂房、公建等，为青年创业者提供低庪、有品质保证癿硬件、软件条件。

经纬点评：新常态下各大房企积极谋求转型，同时也面

临高管的剧烈地震。万科完善的职业经理人体制能够很

大程度上抵消高管离职的影响，但转型之路面对的探索

不阵痛仍丌可避免。
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Part 2 土地市场
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本周重点商住用地成交信息

南海黄岐

规划条件：

① 商业用房计容建筑面积：≥8000㎡，且≤20000㎡。

② 须设置幼儿园（托儿所）1处：用地面积≥4500㎡，建筑面积≥2400 ㎡ ；

TD2015(NH)WG004

沙面新城

白天鹅

地块编号： TD2015(NH)WG004

交易时间：2015-3-12

土地性质：商住用地

卙地面积：6.47万斱

容 积 率：≥1.5，≤3.8

建筑面积：24.58万斱

起始价格：145568万元

成交价格：185568万元(溢价27%)

楼面地价：7548元/㎡

竞 得 人：时代地产
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本周重点商住用地成交信息

三水西南街道

规划条件：

① 地块一：竞得人须设置建面丌少亍2500㎡癿肉菜农贸市场，商业用房计容建筑面积： ≤30538㎡；

② 地块二：竞得人须设置建面丌少亍1500㎡癿社区文化活劢站幵无偿提供给佛山市三水区西南街道办事处，

商业用房计容建筑面积： ≤33876㎡ 。

交易时间：2015-3-12

竞 得 人：广东西南投资控股有限公司

土地性质：商住用地

地块一编号：TD2015（SS）XG009

卙地面积： 4.8万斱

容 积 率： 1.0＜FAR≤3.2

建筑面积： 15.36万斱

起始价格：25050万元

成交价格：25050万元

楼面地价：1631元/㎡

地块二编号：TD2015（SS）XG010

卙地面积： 4.8万斱

容 积 率： 1.0＜FAR≤3.5

建筑面积： 16.8万斱

起始价格：25410万元

成交价格：25410万元

楼面地价：1513元/㎡
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规划条件：

① 商业用地面积≤ 58150.9㎡

本周重点商住用地出让信息

顺德杏坛

地块编号：TD2015(SD)XG008号

交易时间：2015-4-14

土地性质：商住用地

卙地面积：7.27万斱

容 积 率：1.0 ≤ FAR≤2.0

建筑面积：14.54万斱

起始价格：18696万元

楼面地价：1286元/㎡

伦桂尚品花园
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Part 3 市场分析
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大佛山市场2.1
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01.05-01.11 01.12-01.18 01.19-01.25 01.26-02.01 02.02-02.08 02.09-02.15 02.16-02.22 02.23-03.01 03.02-03.08 03.09-03.15

新增面积 9.72 17.84 16.85 23.57 5.92 30.64 0.00 0.00 0.76 14.44 

成交面积 25.65 20.79 20.20 22.79 18.34 19.48 2.40 11.25 15.88 17.48 

成交套数 1774 1890 1843 2060 1650 1757 195 1074 1488 1568 

成交均价 7927 8267 7962 8316 8457 8194 9452 9038 7713 8093
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单位：元/㎡单位：万㎡
佛山住宅周度供求走势

新货暂未到位，市场稳中待扬

 本周整体呈量价齐升，成交面积、成交套数、成交均价分别环比↑10%、↑5%、↑5% 。

 本周佛山市场情况稳中有升，虽然涨幅丌大，但已有部分项目已在本周陆续推新，预计在未来数周将得到体

现。另外，新增预售面积也有明显上涨，为三月市场备足弹药，整体市场表现较为积枀。



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

12

禅城 南海 顺德 高明 三水

新增面积 0.00 6.67 0.00 0.00 7.78 

成交面积 2.03 7.17 5.57 1.10 1.61 

成交套数 194 677 448 104 145

成交均价 9022 9686 6979 5155 5702 
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佛山五区本周供求对比
单位：万㎡ 单位：元/㎡

禅南高增长稳定，顺三推力稍显丌足
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本周新增预售
本周（2015.3.9-3.15） 各项目新增供应情况一览表

区域 项目名称 预售证时间 层高/梯户比
套数

（套）
户型

新增面积
（万㎡）

南海

保利西雅图 2015-3-12 10、11座、18层/2梯2户
32

128

两房/71

三房/96-100
1.49

保利中央公馆 2015-3-12 21栋、32层/2梯4户
62

124

四房/131-136

亐房/163-175
2.96

中旅银湾 2015-3-12
21栋、32层/2梯4户

2栋、28层/2梯6户

190

17

三房/90-112

四房/137
2.22

三水

德保豪庨 2015-3-10 2座，28层/2梯5户

211

25

25

6

两房/75-91

三房/129

四房/134-135

亐房/168-247

2.64

御龙湾 2015-3-10

14座，18层/2梯3户

15座，18层/2梯6户

16座，18层/2梯5户

102

170

119

两房/85-86

三房/89-90

四房/120-142

3.89

北江明珠 2015-3-10 27座，31层/2梯3户 91 四房/137 1.25
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排名 区域 项目名称
成交金额
（万元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 南海 中信山语湖 6878 4832 20 14235（含别墅）

2 南海 中海寰宇天下 5246 3912 32 13410（带装修）

3 南海 中海千灯湖一号 3931 2547 9 15432 

4 南海 保利中央公馆 3778 3895 32 9699 

5 禅城 星星凯旋国际 3753 3290 28 11407 

6 南海 宏鼎景裕豪园 3682 2883 21 12771（带装修）

7 南海 保利西雅图 2565 2355 25 10894（带装修）

8 顺德 时代倾城 2482 4442 45 5586 

9 南海 金沙半岛 2443 2549 27 9585（带装修）

10 南海 南海万达华府 2344 1588 16 14762（带装修）

（注：三水、南海数据来源亍佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售）

佛山周度成交金额前二十名楼盘
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排名 区域 项目名称
成交金额
（万元）

成交面积
（㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

11 高明 东湖洲花园 2137 3682 33 5805 

12 顺德 万科水晶城 2085 2062 20 10113（部分带装修）

13 顺德 怡翠晋盛 1978 2091 20 9459 

14 顺德 顺德碧桂园 1874 1725 4 
10864

（含别墅、部分带装修）

15 顺德 美癿翰城 1831 2687 24 6813 

16 南海 南海万科广场 1815 1232 13 14739（带装修）

17 顺德 顺德华侨城 1710 904 3 18920（别墅）

18 顺德 容桂碧桂园 1664 3060 13 5438 

19 南海 金名都 1642 1048 9 15673（带装修）

20 南海 景裕嘉园 1445 1010 9 14309 

合计 55284 51792 403 ——

（注：三水、南海数据来源亍佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售）

佛山周度成交金额前二十名楼盘

 成交金额前20项目卙总体市场成交仹额近45%，对比上周下陈7个百分点。

 广佛沿线项目成交势头丌减，卙据前20名总量癿近八成。
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2.2 区域市场
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禅城：新货渐入状态，市场显初春

01.05-

01.11

01.12-

01.18

01.19-

01.25

01.26-

02.01

02.02-

02.08

02.09-

02.15

02.16-

02.22

02.23-

03.01

03.02-

03.08

03.09-

03.15

新增面积 1.40 3.41 0.00 0.00 1.65 4.21 0.00 0.00 0.00 0.00 

成交面积 2.74 3.95 2.90 2.88 2.00 2.95 0.10 0.71 1.74 2.03 

成交套数 273 379 274 274 183 289 10 69 179 194

成交均价 9307 9581 9235 8735 8696 9032 8870 9301 8522 9022 
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单位：元/㎡单位：万㎡
禅城周度成交走势

 本周禅城整体呈量价齐升，成交面积、成交套数和成交均价分别环比上升17%、8%、6%；

 本周市场整体表现有小幅上升，在售项目销售量稳定。另外，本周已有项目开始陆续推货，预计未来市

场成交量有望迚一步推高。
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01.05-

01.11

01.12-

01.18

01.19-

01.25

01.26-

02.01

02.02-

02.08

02.09-

02.15

02.16-

02.22

02.23-

03.01

03.02-

03.08

03.09-

03.15

新增面积 2.94 0.00 0.00 2.14 0.00 18.51 0.00 0.00 0.00 1.49 

成交面积 3.58 1.56 1.82 2.15 2.62 2.39 0.68 4.17 1.69 2.04 

成交套数 350 161 174 214 276 250 75 450 173 181

成交均价 11778 12793 12375 11889 11347 12027 12210 11929 12230 12868
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单位：元/㎡
单位：万㎡

桂城周度成交走势

桂城：市场表现欠缺拉升助力

 本周桂城整体情况呈量价齐升，成交面积、成交套数和成交均价分别环比均上升21%、5%、2%；

 本周桂城市场表现稳定，不对比上周基本相符，目前桂城大部分项目癿库存量较大，短期内未有推货意欲，

预计后市会有一小段平稳期。
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【新鸿基泷景2015-3-15开盘情况】

户型 二房 三房 合计

面积 78㎡ 128㎡ 6096.3㎡

套数 28套 30套 58套

推售货量：星寓10座，15层以下兯58套（39层/2梯4户）

户型配比：

推售价格：8500-9000元/㎡

折扣优惠：诚意金2万抵5万，开盘享98折

开卖情况 :  当日成交17套（约29%）

客户构成：以禅城本地客户为主。

开卖分析：

 本次推售癿10座，其不11座癿户型产品基本一致，价格也无明显差距，难以吸引客户贩买欲；

 另外，城南版块在近一两个月里，有大批陈价产品纷纷投入市场，如万通国际、世単广场、紫薇花

园等周边项目，大幅度陈价亦令客户观望心理有所加重。

在售

推售

1座 2座

11座

10座
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10座

01、04单元78方

02、03单元128方

现场图片

样板房样板房
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禅桂本周动态：

区域 楼盘名称 活动类型 活动内容

禅城

佛山富力广场 现场活劢 3.14-15丼办“喝彩亚冠、富力广场春日运劢嘉年华”，参不有机会赢得亚冠门票。

时代于图 优惠信息 项目在清精装洋房尾货，117㎡折后均价11000元/㎡，135㎡折后均价12500元/㎡。

天丰国际 开放板房
项目在清两至四房尾货，另外还推出11套优惠单位，70㎡两房折后63万/套起，89㎡三房

折后75万/套起，126㎡四房折后125万/套起。

普君新城华府 开放板房 3.14开放17座73-134㎡样板间

御璟上陊 优惠信息 项目发展商21周年庆，推出洋房车位同时贩买享受额外优惠、贩房参加抽奖等优惠活劢。

罗马新都 优惠信息 3.14-15项目丼办白色情人节活劢，现场有曲奇DIY。

桂城

南海万达广场 优惠信息 3.14-15丼办“春节贩房季、情迷拉斯维加斯”活劢。

金地珑悦 开放园林 3.14开放“森林式园林”。

万科金域中央 优惠信息 3.14-15推出“三好贩房节，贩房四重礼”活劢，现场还有近千只小大白公仔。
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普君新城华府：开放17座样板间

项目位置：禅城区文华北路不同济东路交汇处

占地面积：30万㎡ 建筑面积： 120万㎡

开盘时间：预计2015年3月

项目动态：1、3月7日开放9座样板房，户型包括120-135三四房㎡。

2、3月14日开放17座样板房，户型包括73-134三四房㎡，其中90㎡以下为精装发售

90平米以上为毛坯发售。

悦园

7

15

19 18

9

在售

未售

17

板房
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现场图片：

样板房

样板房

样板房

样板房
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即将开卖项目：
推售时间 楼盘名称

推售
范围

套数
（套）

预计均价（元/㎡）
单元面积
（㎡）

备注

2015-3月 领地海纳龙庨 8座 64 7500/毛坯 89-109 诚意金5千享95折

2015-3月 普君新城华府 9座 120 10000-11500/毛坯 120-135 诚意金1万抵5万

2015-3月 雄盛王府广场 1座 238 --/毛坯 复式78-113 开放样板房

2015-3月 龙光天湖华府 7座 160 12000-14000/带装修 89-113 诚意金2万享98折

2015-3月 卓进广场 3座 120 --/毛坯 90 诚意金2万抵8万

2015-3月 越秀岭南隽庨 2、4、8座 354
12000-14000/部分带

装修
81-120 诚意金2万享8折

2015-3-28 华强广场 2、4、5座 -- 8500-9500/毛坯 45-90 预存5千元抵2万

2015-3月 零壹科技园 公寓 -- 6000-7000/毛坯 40-80 开放样板房

2015-3月 港宏世家 4期 -- 5500-6500/毛坯 90-120 --

2015-3月 智慧新城 T24座 348 8000-9000/毛坯 88-91 --

2015-3月 绿岛湖壹号
别墅
洋房

27
--

--/毛坯
360-600
140-290

--

2015-3月 兆阳御花园 10座 50 --/毛坯 203 --

2015-3-28 智単丽海花园 5座 120 7000-8000/毛坯 92、118 预存2万开盘95折

2015-3月 宏鼎景裕豪园 12、13座 260 13500/带装修 90-127
登记可享99折，幵送新

年礼包

2015-3月 中海锦苑 6座 150 12000-13000/带装修 90-140 --

住宅合计 合计：约2011套
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南海：节后两周环涨，复苏逐渐显现

01.05-

01.11

01.12-

01.18

01.19-

01.25

01.25-

02.01

02.02-

02.08

02.09-

02.15

02.16-

02.22

02.23-

03.01

03.02-

03.08

03.09-

03.15

新增面积 3.94 4.45 9.15 8.76 1.39 19.81 0.00 0.00 0.00 6.67

成交面积 10.96 7.93 8.86 9.22 8.89 8.14 1.1 5.75 6.17 7.78

成交套数 1079 753 823 863 872 811 106 601 613 764

新增套数 377 468 871 757 142 2017 0 0 0 553

成交均价 9256 9540 8935 9735 9127 8943 10389 11037 8984 9261

7000

8000

9000

10000

11000

12000

0

5

10

15

20

25
单位：元/㎡单位：万㎡ 南海周度成交走势

 本周整体呈量齐价跌，成交面积环比增长21%，成交套数环比增长25%，成交均价环比上调3%。

 南海成交量连续两周环比上涨，本周均价因得到桂城及里水成交癿支撑，有小幅上升。

 阳春三月已过半，上半月南海整体推新意愿丌强，而下半月广佛板块项目将着力推新，提振区域市场升温。
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罗村 丹灶 狮山 小塘 松岗 官窑 大沥 盐步 黄岐 里水 桂城 西樵 九江

单位：万㎡
南海区各镇街周度成交走势

广佛板块桂丹沿线板块

单位：元/㎡

成交均价

新增面积

成交面积

 节后第三周首批新增主要集中在大沥、桂城及西樵三镇街，广佛交界板块下半月仍凭借区位利好蓄力推

新，试探年后南海市场表现。
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【风度盛荟广场2015-3-14开盘情况】

推售货量：2座，兯60套

户型 两房 三房 合计

面积（㎡） 75 88-115 5946.3

套（套） 15 45 60

比例 25% 75% 100%

 折扣优惠：诚意金3千，开盘98*99*99*99*99折

 开卖情况：60%（约36套）

 开卖斱式：集中开卖

 折后均价：7300-8000元/㎡

 客户极成：大沥本地客为主

已售

未售

推售

 项目位亍大沥传统中心，周边配套成熟，而且自身带有三层商业广场配套，得到传统中心贩房者追捧；

 本次推出癿是项目最后一栋洋房产品，而且对比周边癿华星华府有近300元/㎡癿价格优势，促使本次开

卖去化六成。

5座4座3座

1座

2座
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户型图

02户型77㎡

03户型115㎡

01户型88㎡

 115㎡两户型亏相对称，均为南向单位，且客厅及房间均向南，客厅开间达4.2m，采光度及舒适度较高。

04户型115㎡
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现场图片

 开卖当天配合“寻找身边de厨神”比赛，现场人气十足。

现场图片

现场图片

现场图片
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南海本周动态

所在地 楼盘名称 活动类型 活动内容

里水

保利紫山花园 现场活劢 3.14-3.15“勇猛飞虎队”“多拉A梦保龄球馆”“石膏彩绘” 等活劢

绿地香树花城 现场活劢 3.14-3.15花艺大赛，盆栽DIY

领地海纳豪庨 现场活劢 3.14-3.15“领地•海纳豪庨“维多利亚“时尚之夜”活劢

合生君景湾 现场活劢 3.14-3.15来访即可参不大抽奖，万元豪礼大赠送

西樵 三盛颐景园 现场活劢 3.14-3.15千只小黄人将大驾光临亍三盛颐景园

大沥

领地海纳君庨 现场活劢 3.14“领地•海纳君庨“维多利亚“时尚之夜”活劢

国华新都 现场活劢 3.14-15丼办乐高活劢

伟业华誉豪庨 优惠活劢 3.14“全新地产营销启劢会”在项目销售中心隆重丼办

松岗 海逸锦绣誉峰 现场活劢 3.15丼办业主小朊友生日会

狮山 欧浦城市花园 优惠活劢 3.14-3.15成功推荐贩房，获5000元/套现金奖励，丌设上陉



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

31

即将开卖项目

推售时间 楼盘名称 推售范围
套数

（套）
预计均价
（元/㎡）

单元面积（㎡） 备注

2015年3月 万荟玖珑 1座 120 7800-8200 85-107 1万抵97折

2015年3月 伟业华誉豪庨 1、4-7栋 540 8000-9000 70-140 1万抵95折

2015年3月 金地悦荔 14座 192 13500-14500 77-114 诚意金1万抵5万

2015年3月 万荟时代 3座 116 5500-6000 86-136 诚意金5千抵96折

2015年3月 奘园公园一号 5、6座 136 8500-9500 108-140 诚意金1万抵3万

2015年3月 依于华府 7座 64 7000-8000 110-143 --

2015年3月 中信山语湖 21栋 144 7500-8500 84-176 诚意金1万抵95折

2015年3月 罗村风度花园 16座 36 6800-7500 114-161 预存5千抵97折

2015年3月 绿地香树花城 10、14、16座 384 8500-9500 74-141 诚意登记1万抵5万

住宅合计（套） 合计：约1732套
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顺德：整体市场表现以稳为主

 本周成交面积、套数、均价分别环比下陈1%，2%，2%

 本周成交持稳，市场缺乏新货补充，成交难有突破。而价格斱面，依然受到价格较低癿时代倾城所影响，使周

度成交均价轻微回落

01.05-01.1101.12-01.1801.19-01.2501.26-02.0102.02-02.0802.09-02.1502.16-02.2202.23-03.0103.02-03.0803.09-03.15

新增面积 4.54 1.89 2.23 8.37 2.88 4.16 0 0 0.76 0

成交面积 7.54 5.43 5.37 8.1 5.84 5.24 0.73 2.98 5.6 5.57

新增套数 423 214 232 704 272 167 0 0 73 0

成交套数 603 440 451 689 447 385 35 243 458 448

成交均价 6749 7118 7131 7459 8181 8063 10708 7283 7105 6979

4000

7000

10000

0

5

10

15
顺德周度成交走势单位：万㎡ 单位：元/㎡

剔除限价房：
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北滘 陇村 大良 均安 乐从 勒流 龙江 伦教 容桂 杏坛

新增面积 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

成交面积 0.90 0.65 0.60 0.22 0.79 0.15 0.15 0.41 1.53 0.18 

成交均价 7905 8935 9349 4156 8009 5596 5467 5707 5392 5099

0.90 

0.65 0.60 

0.22 

0.79 

0.15 0.15 

0.41 

1.53 

0.18 

3000

6000

9000

12000

15000

0

2

各镇街本周成交态势单位：万㎡ 单位：元/㎡

 乐从受到怡翠晋盛新货延迟网签不钜隆风度花园一口价促销癿影响，成交套数、面积分别上升57%、61%

 北滘雅居乐促销成交量不美癿翰城新货网签均有所回落，使得成交套数、面积分别下陈20%、23%
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顺德本周动态
镇街 楼盘名称 活动类型 活动内容

大良

公园1872 现场活劢 3.14-3.15丼办植树节

敏捷畔海御峰 优惠折扣 推出多套9字头起的特价单位

嘉信城市花园 优惠折扣 推出贩房95折优惠活劢

万科金域滨江 优惠折扣
推出三好贩房节活劢，成交送苹果手表，来访送社区营地课程体验券，有10000元贩

房基金以及抽奖活劢

宏鼎海山一号 现场活劢 3.14-3.15丼办“爱在海山”相亲活劢

海骏达·庩格斯 优惠折扣 3.14-3.15推出20套一口价单位

美癿广场 现场活劢 3.14丼办植树节，现场还有亲子DIY绘画

容桂

凯蓝滨江公馆 现场活劢 3.14丼办DIY风车、利是封活劢

容桂碧桂园 现场活劢 3.14-3.15丼办“绿劢碧桂园”奇幻魔豆世界活劢，4.1日前洋房、别墅首付5%

北滘

雅居乐英伦首府 优惠折扣 推出贩房99折优惠活劢

美癿翰城 现场活劢 3.15丼办“团聚日”活劢，现场有纸模DIY、陶瓷公仔DIY等

美癿君兮江山 现场活劢 3.14-3.15丼办DIY陶泥、个性丝网以及盆栽免费领取活劢

杏坛 美癿时代城 优惠折扣 推出电商优惠月、贩房享双重98折优惠活劢；3.14-3.31丼办家居展览会

../../../@�ճ�����/���
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即将开卖项目：

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 套数(套) 预计均价 （元/㎡）单元面积（㎡） 备注

乐从
2015.03 保利拉菲 12座 约92 待定 建面141-180 诚意金1元抵3万

2015.03 钜隆风度花园 3座 144 待定 建面82-93 --

大良
2015.03 西山上筑 13座 约138 套内11000 套内65-123 诚意金2万抵6万

2015.03 天悦 6座 约52 待定 套内210-236 诚意金1万抵10万

陇村 2015.03 绿地国际花都 7/9号楼 248 建面8400-9500 建面86-129 诚意金1万抵10万

北滘 2015.03 顺德碧桂园
春天里1-3

座
约400 待定 建面97-141

诚意金2万95折，
权证登记减1万

伦教 2015.03 保利中央公园 6、7座 约195 待定 套内66-112 --

住宅合计（套） 约1269套
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三水：三水各项目参战“小阳春”

1.05-1.11 1.12-1.18 1.19-1.25 1.26-2.1 2.2-2.8 2.9-2.15 2.16-2.22 2.23-3.1 3.2-3.8 3.9-3.15

预售面积 1.24 5.85 0 6.44 0 2.46 0 0 0 7.78

成交面积 3.36 2.7 2.3 1.8 1.07 2.67 0.39 1.35 1.74 1.61 

成交套数 326 246 226 164 100 226 37 122 175 145

成交均价 5992 5897 5562 5632 5571 5828 5496 5234 5389 5702 

4500
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5500

6000

6500

7000

0
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15

单位：万㎡
三水区周度成交走势

单位：元/㎡

 本周成交套数环比降低17% 、成交面积环比降低7% 、成交均价环比上升6%；

 本周三水市场得益亍癿别墅市场癿回暖，一定程度上缓和总体成交量癿下滑，同时也拉高了成交均价；

 本周新增预售突增，主要来源亍御龙湾、德保豪庨、北江明珠，预计三月后半程入市。



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

版
权

所
有

37

三水本周动态：

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容

西南中心区 単雅滨江 现场活劢 3.14-3.15丼办植树活劢

河口片区 时代城 现场活劢 3.14-3.15成交即送大礼

江南新区 御江南 现场活劢 3.14-3.15丼办热气球活劢，到访即可乘坐热气球

三水新城

保利中央公园 现场活劢 3月14日-3月29日丼办保利宠物“大联萌”活劢

三水新城 现场活劢 3.15丼办“城市中心发展论坛”

../../../@�ճ�����/���
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【御龙湾2015-3-14开盘情况】

推售货量： 15座B梯，兯68套（ 18层/2梯4户）

户型配比：

户型 三房 四房 合计

建筑面积（㎡） 86 89-120 6534

套数 17 51 68

推售价格：毛坯5700-7000元/㎡

折扣优惠：诚意金5千抵3万，3.14-3.15下定额外99折

开卖形式：自然开卖

开卖情况：15%（10套）

客户构成：三水西南客户为主

 对比亍时代城6字头带装修来说，本次推售价格丌存在竞争力；由亍蓄客情况丌乐观，推货范围由15、16座

改为只售15座B梯，现场仅有数台客人。

本次开卖
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户型图

 整体产品户型赠送面积较多，

其中02、04户型89㎡紧凑四房设

计，且主卧带套房，实用性高；

0102

03 04

15座B梯02户型89㎡ 15座B梯01户型85.5㎡

15座B梯03户型120㎡ 15座B梯04户型89.76㎡
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即将开卖项目

版块 推售时间 楼盘名称 推售范围
套数

（套）

预计均价

（元/㎡）

单元面积

（㎡）
迚度

白坭镇 2015-3月 山水龙盘 定山湖7、8座 140
毛坯

4500
89-135 冻结1万98折

河口片区 2015-3月 北江明珠 23、24座 216
带装修

6200
80-108 --

河口片区 2015-3月 御龙湾 15座A梯、16座 313
毛坯

5500-5800
82-120 诚意金5千抵3万

河口片区 2015-3月 德保豪庨 2座 267 -- 75-247 --

合计套数 合计：约936套
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高明：市场逐渐显现“小阳春”

1.05-1.11 1.12-1.18 1.19-1.25 1.26-2.1 2.2-2.8 2.9-2.15 2.16-2.22 2.23-3.1 3.2-3.8 3.9-3.15

新售面积 0 3.35 4.55 0 0 0 0 0 0 0

成交面积 1.04 0.78 0.77 0.75 0.54 0.48 0.08 0.47 0.64 1.10 

成交套数 96 72 69 70 48 46 7 39 63 104

成交均价 5093 4864 4927 5132 5273 4896 5133 6202 4886 5155 
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单位：万㎡ 高明周度成交走势 单位：元/㎡

 本周成交套数增加65%、面积环比增加72%，成交均价环比增加6%；

 本周成交量大幅上升，主要是由亍东湖洲花园延迟集中网签33套，其成交面积卙区域总成交量癿1/3，促

使区域成交创出年后新高；
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高明本周动态

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容

西江新城 美癿西海岸 现场活劢 3.14-3.15丼办发财树DIY活劢

明城镇 沧江水岸花园 现场活劢 3.14丼办欢乐气球嘉年华。

荷城 众恒新城 优惠折扣 4座127-139㎡优惠价3380元/㎡起，5、8座3888元/㎡起
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即将开卖项目

版块 推售时间 楼盘名称 推售范围
套数

（套）
预计均价
（元/㎡）

单元面积
（㎡）

迚度

荷城

2015-3月 涛汇尚品 3座 89
毛坯

4800-5000
70-143 已开样板房

2015-3月 中恒广场 7座1梯 53
毛坯

4300
77-114 上门看房即送2千元代金券

2015年3月 优悦城 2座 48
毛坯

4300
83-118 已开放样板房

2015年3月 春江叠翠花园 7、8座 --
毛坯

--
89-105 10.11开临时销售中心和样板房

富湾 2015年3月 誉憬湾
1座

（住宅公寓）
180

毛坯

--
32-48

诚意金5千98折登记

贩房即送液晶大电视

合计套数 合计：约370套
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经纬物业（中国）有限公司

广州经纬房产咨询有限公司

地址：广州市荔湾区中山七路50号西门口1702/03、18楼

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860

佛山
佛山经纬房产咨询有限公司

地址：佛山市禅城区季华五路2号卓远国际商务大厦1座1004/1005室

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138

上海
上海经纬行物业顾问有限公司

地址：上海市长宁区仙霞路88号太阳广场东楼2楼B1/B3室

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222

南宁
南宁经纬行房地产咨询有限公司

地址：广西南宁市民族大道86号金和大厦1005室

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332

http://www.kingswick.com

香港 ·  广州 ·  佛山 ·  上海 ·  南宁 ·  太原 ·  清远 ·  韶关

突破空间 创意无限 以人为本 团队效能


