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佛山房地产市场 一周市场分析 

声明：本报告的数据源于建设局、国土局、房管局等网站，数据存在滞后性，

可能出现与政府部门最终公布的数据有偏差的情况，因此仅作为行业内部参考

之用，最终的数据应以政府部门权威数据为准。 
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一、 宏观市场背景 

1. 行业动态 

1.1 上海限购政策向部分符合条件非沪籍人才松动 

上海市委市政府出台《关于深化人才工作体制机制改革促进人才创新创业的实施

意见》。《意见》中规定，对达到上海市居住证积分标准分值且缴纳个人所得税达

到一定数额或职工社会保险缴费基数达到一定标准的非沪籍人员，定向微调住房

限购政策。该《意见》的出台表明，对于这部分符合条件的非沪籍人才，今后有

资格在沪购房。 

 

1.2 国务院简化房地产赠与手续 

在国家税务总局最新发布《关于简化个人无偿赠与不动产土地使用权免征营业税

手续的公告》（2015 年第 50 号公告）对此作出新规定。自 2015 年 7 月 1 日起，

个人以离婚财产分割、赠与特定亲属、赠与抚养人或赡养人方式无偿赠与不动

产、土地使用权，符合《财政部国家税务总局关于个人金融商品买卖等营业税

若干免税政策的通知》（财税 „2009‟111 号）第二条免征营业税规定的，在

办理营业税免税手续时，无需提供房产所有人“赠与公证书”、受赠人“接受

赠与公证书”，或双方“赠与合同公证书”。 

 

 

1.3 广东户籍改革 全面放开建制镇和小城市落户限制 

广东省户籍制度改革的主要内容有：一是进一步调整户口迁移政策。全面放开建

制镇和小城市落户限制，有序放开部分地级市落户限制，逐步调整珠三角部分城

市入户政策，严格控制超大城市人口规模。二是创新人口管理。建立城乡统一的

户口登记制度，健全居住证积分管理制度，加强人口基础信息平台建设，加强人

口信息管理应用。三是有效解决广东户口迁移中的重点问题。优先解决流动人口

存量问题，放开直系亲属投靠，放宽大专以上(含大专)学历毕业生及技能人才、

特殊专业人才入户条件。四是切实保障农业转移人口及其他常住人口合法权益。

完善农村产权制度，积极推动城乡教育事业均衡协调发展，建立完善覆盖城乡惠

及全民的社会保障体系，加快统一城乡居民卫生计生服务制度。加快住房保障制

度改革，加强基本公共服务财力保障。 
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2. 开发商动态 

2.1 万达商业地产重启 A 股上市计划 

7 月 3 日，万达商业(03699.HK)发布建议 A 股发行公告。公告称，公司就建议

A 股发行向中国证监会等相关监管机构申请。万达拟发行不超过 3 亿股 A 股，

每股价格为 1 元(人民币，下同)，预计总募集资金不超过 120 亿元。该公司的公

众持股量(包括 A 股和 H 股)将约为 47.30%。 

 

2.2 万科宣布 100 亿元回购股票 

万科在港交所发布的公告显示，因最近 A 股市场大幅震荡，公司为保护投资者

利益，董事会全票通过决定回购 A 股股份，规模在 100 亿元额度以内，资金来

源为公司自有资金。公告中建议公司本次回购 A 股股份的价格为不超过 2015

年 7 月 3 日公司 A 股收盘价格，即不超过人民币 13.70 元/股。若全额回购，预

计可回购股份不少于 7.30 亿股，占万科目前已发行总股本的比例不低于 6.60%。 

 

 

2.3 保利地产前 6 月销售额 760 亿 

7 月 6 日下午，保利房地产（集团）股份有限公司宣布，2015 年 1 至 6 月，公

司实现签约金额 760.42 亿元，同比增长 16.74%；实现签约面积 584.74 万平方

米，同比增长 16.66%。 

 

2.4 碧桂园：上半年合同销售 544.7 亿元 

近日，碧桂园公布 2015 年上半年销售业绩。上半年，碧桂园集团连同其合营公

司和联营公司共实现合同销售金额约 544.7 亿元，合同销售建筑面积约 845 万

平方米，其中权益所有人应占合同销售金额及合同销售建筑面积分别约为 507.4

亿元及 800 万平方米，上半年实现销售回款约 496 亿元。碧桂园 2015 年全年

业绩目标为 1350 亿元，按此计算，上半年已完成目标的四成。 

 

 

二、 一级土地市场情况 

1. 近期土地出让计划 

片区 
交易时

间 
地块名称 地址 土地用途 

总用地

（㎡） 

总建面

积（㎡） 

容积

率 

起拍价 

（万元） 

起拍楼面

地价（元） 

高明 
2015/7/

29 

TD2015(GM

)XP004 

佛山市高明区杨和

镇高明大道以北、

城镇住宅用地（兼

容商服用地） 
27739.6 88766.8 3.2 4577 515.6 

http://app.finance.ifeng.com/hq/rmb/list.php
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独岗工业路以西 

                    

 

 

 

 

2. 本周土地成交统计 

片区 时间 地块名称 地址 土地用途 
总用地

面积 

容积

率 

成交价

（万元） 

楼面地

价 
竞得者 

高明 
2015

/7/6 

TD2015(

GM)XP0

02 

佛山市高明区

西江新城明湖

南路(丽馥路)以

北、苏河路以西 

城镇住宅用地（兼

容商服用地） 

28400.

93 
3.2 12910 1420.5 招晚球、黄祥有 

高明 
2015

/7/6 

TD2015(

GM)XP0

03 

佛山市高明区

荷城街道沿江

路以东、荷城公

园以北 

城镇住宅用地（兼

容商服用地） 

13446.

06 
5 7700 1145.3 

佛山市高明区

明建市政投资

建设有限公司 

                            点评：本周高明成交两宗小型商住地块，皆位于西江新城版块内，均以底价

成交，其中 TD2015(GM)XP003 地块容积率高达 5.0，商业指标较高。 

 

  

 

二、 区域房地产市场整体监测 

1. 本周禅桂市场新增货量情况 

区域 项目名称 批出面积 批出套数 

禅城 非凡领域 10542.01 90 

禅城 雄盛王府井广场 21857.5 238 

禅城 万科城 14008.68 162 

禅城 星星凯旋国际 9649.05 108 

数据来源：禅城区建设局、南海区房管局、顺德区商品房交易网，数据以网签为准，禅桂以

建筑面积计算，良桂以套内面积计算为准） 
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2. 本周禅桂市场整体成交情况 

区域 
本周成交套数

（套） 

本周成交面积

（㎡） 

本周成交均价（元/

㎡） 

禅城 356 33541.21 9267  

桂城 214 23402.97 13101  

（数据来源：禅城区建设局、南海房管网、顺德区商品房交易网，数据以网签为准，禅桂以

建筑面积计算，良桂以套内面积计算为准） 

 

 

三、 禅桂中心城区区域成交情况 

1. 区域房地产项目新推售监测 

楼盘名称 新推组团 推售时间 推货量 户型面积 价格 成交率 

中海繁华

里 
1-5 座余货 2015-7-11 

约 500

套 

90、124 方三房、

143 方四房 

1座、2座、5座14300

—15300 元（带装）    

3、4 座 13600—

14700 元（带装） 

成交约

50 套 

（数据来源：合富市场部监测，以开盘当天销售现场监测所得，禅桂以建筑面积计算，良桂

以套内面积计算为准） 

 

 

2. 禅桂区域成交情况 

2.1 禅桂区成交分析 

本周禅桂中心区共成交 570 套单位，成交均价为 10842 元/㎡，禅桂中心区市场

成交量有所降温，环比下跌近 45%，本周开盘项目较少，营销活动为主。禅城区

成交 356 套，均价为 9267 元/㎡，明福智富广场、普君新城、泷景花园为本周

成交最多项目；桂城成交 214 套，均价为 13101 元/㎡，中海寰宇天下成交最多，

宏宇景裕豪园、滨江一号等紧随其后。 
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本周禅桂中心区刚需首置产品成交占比达 55%，70-90 ㎡产品成交较多，首改产

品以 110-130 ㎡产品成交较多；板块方面，千灯湖板块排名本周首位，祖庙板块

紧随其后，主要来自明福智富广场、普君新城等中心地段项目成交为主。 

禅桂地区各面积段成交情况 

 

禅桂地区各板块成交情况 

面积段 成交套数 成交占比 成交价格 

 

板块 成交套数 成交套数 成交价格 

70 以下 88 15.77% 11508  

 

城南 57 10.22% 8765  

70-90 176 31.54% 10368  

 

城西 37 6.63% 7883  

90-110 129 23.12% 10021  

 

城北 0 0.00% 0 

110-130 77 13.80% 11468  

 

东平 49 8.78% 8552  

130-150 38 6.81% 11130  

 

亚艺 61 10.93% 10381  

150-180 24 4.30% 9545  

 

祖庙 110 19.71% 10898  

180-200 9 1.61% 10691  

 

 南庄 42 7.53% 6975  

200-250 10 1.79% 13159  

 

桂城东 6 1.08% 12451  

250 以上 7 1.25% 13862  

 

千灯湖 156 27.96% 13491  

     

桂城旧区 8 1.43% 15055  

     

平洲 32 5.73% 11150  

 

 

2.2 禅桂区域标杆项目每周监控 

板块 项目 在售楼栋 户型 面积 
本周成

交套数 

本周成

交面积 

成交均

价 

本周促销

手段 

本周营销

活动 

推售

套数 

目前

余货 

城南 
佛山万科

广场 

3、7、8

座 

2-3 房 82-88 3 260.04 12412  
9 折 无 

756 121 

三房 90-100 0 0 0 150 1 

8.30-9.59.6-9.129.13-9.199.20-9.269.27-10.310.4-10.1010.11-10.1710.18-10.2410.25-10.3111.1-11.711.8-11.1411.15-11.2111.22-11.2811.29-12.512.6-12.1212.13-12.1912.20-12.2612.27-1.21.3-1.91.10-1.161.17-1.231.24-1.301.31-2.62.7-2.132.14-2.272.28-3.63.7-3.133.14-3.203.21-3.273.28-4.34.4-4.104.11-4.174.18-4.244.25-5.15.2-5.85.9-5.155.16-5.225.23-5.295.30-6.56.6-6.126.13-6.196.20-6.266.27-7.37.4-7.10

禅城成交套数 317 206 279 251 261 232 382 311 472 321 307 322 427 319 347 334 471 360 260 437 261 469 358 371 168 200 244 310 395 448 310 349 406 554 508 512 448 470 432 495 471 459 576 356

桂城成交套数 116 169 122 184 208 146 473 340 264 177 180 365 216 276 175 250 629 711 384 106 172 209 299 314 351 353 187 155 224 285 136 444 251 800 360 655 307 459 524 443 547 711 468 214

禅城成交均价 988 974 983 988 896 885 875 882 889 872 911 903 909 925 867 901 949 892 911 944 922 897 866 924 853 870 872 873 897 903 904 906 924 909 908 918 976 100 101 955 955 888 904 926

桂城成交均价 136 134 136 136 131 129 128 131 132 135 132 141 134 134 139 130 134 123 120 129 131 124 110 144 115 118 125 129 129 133 128 115 115 116 124 121 127 120 122 130 127 130 128 131

0 
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㎡ 

四房 134 ㎡ 0 0 0 150 6 

城南 盛南新都 

1 期 1-13

座,2期 9、

10 座 

两房 70 以下 3 97.86 6528  

97*98*99 无 

178 100 

两房 70-90 5 436.73 8097  1220 260 

三房 90-110 0 0 0 215 53 

三房 110-130 1 128.08 8403  422 9 

三房 130-150 2 347.9 7734  90 39 

五房 150-180 0 0 0 58 37 

亚艺 
龙光天湖

华府 
6、7 座 

三房 78-88 ㎡ 0 0 0 

无 无 

4 3 

三房 89-90 ㎡ 3 271 11784  228 168 

四房 
111-115

㎡ 
0 0 0 76 66 

亚艺 天丰国际 
2、4、5、

6 座 

二、三房 70-89 ㎡ 0 0 0 

无 无 

428 13 

三房 
126-127

㎡ 
0 0 0 62 15 

三房 
131-132

㎡ 
0 0 0 4 2 

亚艺 
星星凯旋

国际 

1、2、3、

10、11 座 

三房 89 ㎡ 13 1165.52 11392  

无 
走钢丝表

演 

1044 205 

三房 
123-128

㎡ 
0 0 0 81 17 

四房 
138-143

㎡ 
1 138.83 11602  134 8 

四房 167 ㎡ 0 0 0 54 5 

四房 183 ㎡ 2 367.6 12770  52 7 

五房 239 ㎡ 0 0 0 46 0 

五房 
272-404

㎡ 
1 272.2 12162  56 27 

南庄 港宏世家 
1-5、20、

23 座 

一房 55 ㎡ 0 0 0 

无 无 

27 24 

三房 70-86 5 405.7 5544  722 215 

三房 90-130 2 182.92 6327  518 40 

四房 130-150 0 0 0 244 10 

四房 150-180 0 0 0 78 0 

四房 180-250 0 0 0 111 0 

南庄 
汇银新港

湾 

1、2、30、

21、22、

24、25 座 

两房 70-90 3 249.12 7436  
减

30000*97

*98*99 折 

无 

724 179 

两房 90-110 0 0 0 391 68 

三房 110-130 0 0 0 230 0 

三房 130-150 0 0 0 65 18 
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四房 150-180 0 0 0 85 51 

南庄 
万科城六

期 
1-5 座 

两房 70 以下 0 0 0 

98 折 无 

24 6 

两房 70-90 9 778.26 6790  2362 175 

三房 90-110 0 0 0 131 0 

三房 110-130 0 0 0 135 0 

四房 130-150 0 0 0 270 0 

四房 150-180 0 0 0 432 3 

别墅 291 0 0 0 34 0 

南庄 水悦龙湾 

1期别墅、

1期洋房、

96 号公

寓 

公寓 33-66 ㎡ 0 0 0 

98*99 无 

572 572 

三房 77-89 ㎡ 5 445.36 6129  326 65 

三房 90-110 0 0 0 310 20 

三房 112-124 0 0 0 2 0 

三房 131-145 2 266.76 6401  443 181 

四房 
159-167

㎡ 
1 164.81 7099  157 56 

四房 184 ㎡ 0 0 0 31 31 

别墅 297-542 0 0 0 74 6 

南庄 绿岛明珠 

12-21座、

1 区 1、2、

6、7 座 

两房 51-60 ㎡ 0 0 0 

无 无 

12 6 

三房 86-87 ㎡ 5 452.09 5973  405 104 

四房 
122-124

㎡ 
3 360.72 6375  138 7 

四房 
138-140

㎡ 
4 558.58 6789  160 15 

四房 
150-162

㎡ 
5 823.85 6852  268 155 

四房 183 ㎡ 1 183.16 7438  47 40 

五房 
226-240

㎡ 
0 0 0 87 72 

复式 
303-465

㎡ 
0 0 0 95 63 

别墅 
1244-16

18 ㎡ 
0 0 0 22 18 

南庄 
依云雍景

湾 

1、2、8、

9、21 座 

四房 144 ㎡ 0 0 0 

减 2 万

95*99*99 
无 

89 12 

四房 
154-158

㎡ 
4 616.24 9550  186 26 

别墅 
588-699

㎡ 
0 0 0 22 21 
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东平 滨海御庭 

二期 1、

2、3、4

座 

三房 90-110 11 1012.31 8624  

96 折 无 

306 42 

四房 150-180 0 0 0 59 4 

四房 180-200 1 181.92 9544  59 6 

五房 250 以上 0 0 0 112 108 

东平 君悦华府 
2、3、5、

4 座 

三房 82-89 0 0 0 

无 无 

373 1 

三房 90-91 ㎡ 2 180.19 9321  115 43 

三房 121 ㎡ 2 240.5 9038  54 0 

四房 139 ㎡ 0 0 0 52 0 

东平 沿海馨庭 

1、2、3、

4、5、6、

7、8、12、

15、9、

10 座 

三房 89 ㎡ 0 0 0 

减

10000*99

*99 折 

无 

60 0 

三房 90-110 7 630.34 9460  870 409 

三房 122 ㎡ 0 0 0 180 16 

东平 
新鸿基泷

景 

1、2、4、

5、6、7、

8、9、10、

11 座 

三房 78-88 ㎡ 14 1122.86 8335  

无 无 

416 214 

三房 
96-109

㎡ 
6 580.57 8678  108 34 

三房 
112-128

㎡ 
3 385.07 9033  162 38 

三房 
137-144

㎡ 
4 544.44 9413  190 54 

三房 
157-161

㎡ 
0 0 0 120 10 

四房 185 ㎡ 0 0 0 42 0 

四房 
231-268

㎡ 
0 0 0 104 90 

五房 
383-684

㎡ 
0 0 0 35 25 

亚艺 东海银湾 

2、3、4、

5、7、8、

9、10 座 

公寓 26-50 12 462.36 9266  

99*99*99 无 

667 468 

二房 70 以下 0 0 0 1 1 

二房 70-90 1 88.49 11009  1040 0 

三房 90-110 1 90.02 11218  413 0 

三房 110-130 0 0 0 222 3 

四房 
161-176

㎡ 
0 0 0 70 0 

别墅 
315-376

㎡ 
0 0 0 28 17 

亚艺 保利天玺 
二座 2

栋、四座、

公寓 70 以下 0 0 0 
98*99*96 无 

1391 157 

四房 150-180 0 0 0 200 1 
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五座 五房 200-250 0 0 0 38 6 

五房 250 以上 0 0 0 78 73 

亚艺 非凡领域 11 座 

三房 88 ㎡ 0 0 0 

无 无 

29 29 

三房 121 ㎡ 0 0 0 30 30 

四房 144 ㎡ 0 0 0 29 29 

城西 罗马新都 9-14 座 

3 房 70-90 1 88.64 8376  

99*99*98 无 

136 0 

3 房 90-110 10 887.08 8163  764 234 

三房 
159-162

㎡ 
0 0 0 153 34 

四房 186 ㎡ 1 190.58 8639  68 24 

城西 
领地海纳

珑庭 

1、2、

14\8 座 

三房 80-89 ㎡ 6 524.71 7093  

无 无 

173 50 

三房 109 ㎡ 3 308.63 7867  125 45 

三房 145 ㎡ 0 0 0 1 1 

城西 
联城智博

E 区 

3、4、6、

9、10 座 

2 房 70-90 0 0 0 97*99 折

送 5 年物

管费 

无 

221 25 

3 房 90-110 0 0 0 374 0 

四房 134-146 1 146.39 8682  93 60 

城西 海湾城 

2、3、5、

6、7、10、

11 座 

一房 51 ㎡ 0 0 0 

98*99 无 

28 26 

两房 71 ㎡ 0 0 0 164 51 

三房 
90-107

㎡ 
2 199.14 9570  866 253 

四房 154 ㎡ 1 154.41 10492  92 23 

祖庙 普君新城 
7、15、

19 座 

两三房 73-89 ㎡ 15 1268.41 11495  

97*98*99 无 

664 189 

三房 91 ㎡ 19 1732.94 11083  388 143 

三房 125 ㎡ 1 129.38 9334  145 0 

四房 
135-142

㎡ 
1 136.87 13710  91 58 

祖庙 时代云图 1、2 座 

三房 85-89 0 0 0 

无 无 

584 29 

三房 
115-117

㎡ 
0 0 0 155 9 

四房 
134-143

㎡ 
0 0 0 158 32 

祖庙 
越秀岭南

隽庭 

2、3、4、

8 座 

两房 80 ㎡ 0 0 0 

2万抵9万 无 

52 49 

三房 90-91 ㎡ 2 182.47 13099  174 92 

三房 
118-120

㎡ 
3 357.41 12844  232 186 
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四房 162 ㎡ 0 0 0 62 56 

祖庙 
瑞安东华

轩 

1-12、

14-29、

32-41、逸

轩 

TH 300 以上 0 0 0 无 无 98 12 

    两房 70-90 0 0 0 

无 无 

17 0 

祖庙 

瑞安东华

嘉苑/岭

南天地

御、尚苑 

一期、二

期 1-11

座、御苑

1、2、3

座、尚苑

4、5 座、

逸轩 

二房 90-110 1 109.83 9413  293 94 

三房 110-130 2 254.51 9449  405 199 

三房 130-150 4 551.19 10672  178 35 

复式 150-180 2 304.48 9457  169 66 

四房 
193-199

㎡ 
0 0 0 5 5 

五房 200-250 0 0 0 42 22 

五房 250 以上 0 0 0 189 74 

千灯

湖 
万达广场 

公寓 2、

3、4 座、

1 座写字

楼、华府

北区 1、

2、3 栋 

 

商业公

寓 
40-68 0 0 0 

98*99 无 

1894 287 

写字楼 
57-204

㎡ 
0 0 0 433 309 

三房 84-89 ㎡ 1 88.4 15547  1146 0 

三房 90-91 ㎡ 0 0 0 148 4 

四房 
130-143

㎡ 
1 131 14819  344 0 

千灯

湖 

佳兆业滨

江一号 

1、2、8、

9、10、

12、13 座 

三房 89 ㎡ 1 89.63 11191  

减 6 万

98*99 
加推新品 

720 214 

三房 90 ㎡ 21 1914.62 10896  350 185 

三房 126 ㎡ 0 0 0 54 7 

四房 142 ㎡ 4 567.3 13581  594 204 

四房 168 ㎡ 0 0 0 120 29 

五房 
209-212

㎡ 
0 0 0 128 111 

五房 282-354 0 0 0 16 10 

千灯

湖 

宏宇景裕

豪园 

19、20、

3、4、5

座 

3 房 88-89 ㎡ 10 874.59 14623  

无 无 

155 113 

3 房 90-92 ㎡ 2 183.72 13601  462 13 

四房 
116-125

㎡ 
9 1090.88 13835  93 44 

四房 
135-142

㎡ 
5 683.45 12973  517 204 
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四房 
150-153

㎡ 
4 606.67 13752  136 26 

四房 
185-188

㎡ 
1 185.88 14117  181 127 

千灯

湖 

南海万科

广场 
1、2 座 

三房 70-90 3 262.82 16395  
无 无 

1431 747 

三房 110-130 1 113.55 16807  283 162 

千灯

湖 
金色领域 1 座 公寓 30-62 ㎡ 9 361 

9397.92

89 
无 无 2520 960 

千灯

湖 

千灯湖一

号 

2、4、6、

10、12、

21、17 座 

4 房 130-150 0 0 0 

96 折 无 

430 12 

4 房 150-180 0 0 0 172 0 

4 房 180-200 1 190.54 14924  860 27 

5 房 200-250 1 211.23 13717  258 20 

5 房 250-300 6 1750.49 14126  738 110 

复式 396-682 0 0 0 162 22 

千灯

湖 
灯湖左岸 5 座 

两房 68 ㎡ 1 68.64 12326  

2万抵6万

*99*99 
开放板房 

116 95 

两房 74-76 ㎡ 16 1432.53 12409  232 106 

三房 91 ㎡ 0 0 0 495 298 

三房 110 ㎡ 3 330.54 12919  25 11 

四房 
133-135

㎡ 
5 672.27 13125  96 46 

千灯

湖 
金域中央 

一区 1、

2、4、5、

6 座 

三房 70-90 3 265.34 12658  
96*99*99

折 
无 

1483 20 

三房 118 ㎡ 1 117.8 13716  70 1 

千灯

湖 

中海寰宇

天下 

5、6、7

座 

三房 88-89 ㎡ 10 893.1 14607  

96*99*99 无 

737 48 

三房 90 ㎡ 6 542.1 15902  417 98 

三房 127-129

㎡ 
21 2599.86 13847  1095 257 

三房 133-140

㎡ 
2 279.52 14991  126 15 

四房 
166-168

㎡ 
1 168.7 15746  212 68 

五房 216 ㎡ 7 1519.19 13883  212 146 

平洲 
中海万锦

熙岸 

1、2、3、

4、9、10、

11、12 座 

三房 87-88 ㎡ 12 1059.48 11574  

96*99*99 无 

908 639 

三房 
108-109

㎡ 
0 0 0 604 237 

四房 129 ㎡ 0 0 0 114 79 

四房 130 ㎡ 0 0 0 190 82 
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平洲 中海锦苑 
2、3、4、

5 座 

三房 84-89 ㎡ 0 0 0 

96*99*99 
发售新一

批单位 

410 393 

三房 105 ㎡ 0 0 0 152 150 

三房 122 ㎡ 0 0 0 386 341 

四房 143 ㎡ 0 0 0 156 135 

桂城

东 
金地珑悦 

1、11、

12、7、8

座 

二房、三

房 
76-89 ㎡ 5 421.58 12177  

无 无 

524 241 

三房 91 ㎡ 0 0 0 62 59 

三房 118 ㎡ 1 118.42 13425  62 25 

四房 145 ㎡ 0 0 0 94 65 

平洲 
保利西雅

图 

3\6\7\8

9、10、

16、17、

18、19、

20、21、

22\28 座 

3 房 67 ㎡ 0 0 0 

无 无 

92 1 

3 房 73-79 2 156.64 12735  1314 128 

3 房 93-96 ㎡ 4 385.55 12079  2414 622 

4 房 118 ㎡ 4 486.49 10880  777 188 

4 房 143 ㎡ 2 281.24 12075  344 127 

五房房 406 ㎡ 0 0 0 1 0 

平洲 依岸康堤 
汇景、帝

景、灏景 

3 房 70-90 9 787.94 9550  

98*99 折 无 

776 104 

3 房 90-110 0 0 0 187 0 

3 房 123 ㎡ 1 123.14 10564  62 39 

4 房 130-150 0 0 0 218 45 

五房 150-180 0 0 0 62 10 

五房 180-200 0 0 0 63 6 

别墅 460-607 0 0 0 98 84 

罗村 翠湖绿洲 
1-6、10

座 

公寓 56-71 0 0 0 

93 折 无 

755 0 

二房、三

房 
99-129 3 304.36 

6203.18

04 
324 0 

三房、四

房 
140-160 0 0 0 16 12 

四房 188 0 0 0 2 2 

四房 206-404 0 0 0 60 55 

西樵 凰樵圣堡 

1-13、

22-58、

66、70、

71 座 

二房 70 以下 0 0 0 

98*98*99 无 

1781 336 

二房 70-90 0 0 0 1156 130 

三房 90-110 0 0 0 58 25 

三房 110-130 1 119.53 5392    -1 

三房 130-150 0 0 0   0 

复式 150-200 0 0 0 140 0 
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TH 200-250 0 0 0 13 1 

西樵 凰樵假日 1、4-9 座 

二房 70 以下 0 0 0 

无 无 

169 4 

二房 70-90 0 0 0 351 69 

三房 112-138 0 0 0 112 0 

四房 140-190 2 330.83 6629  194 0 

四房 212 0 0 0 84 0 

西樵 江滨花园 
滨城 1、3

座 

二房 70-90 1 80.84 4856  

97 折 无 

27 0 

三房 90 1 92.59 5357  159 0 

三房 122-128 8 1015.52 4312  289 0 

四房 143 1 136.27 4699  27 0 

四房 169、177 2 329.93 5777  54 0 

西樵 樵山明珠 

1、2、3、

4、5、6

座 

三房 90-110 0 0 0 

98 折减

30000 
无 

80 0 

三房 110-130 0 0 0 42 0 

四房 130-150 0 0 0 51 0 

四房 150-180 1 168.99 7855  132 64 

狮山 
中南海晖

城 

1-21、

24-28 座 

二房 70 以下 0 0 0 

无 无 

369 158 

二房 70-90 1 84.15 6194  1172 203 

三房 90-110 0 0 0 621 19 

三房 110-130 0 0 0 323 0 

三房 130-150 0 0 0 363 6 

狮山 依云曦城 1、4-7 座 

三房 70-90 0 0 0 

无 无 

466 154 

三房 110-130 0 0 0 325 0 

四房 130-150 0 0 0 123 0 

四房 150-180 1 162.31 7986  29 0 

四房 180-200 0 0 0 1 0 

五房 200-250 0 0 0 116 0 

四房 TH 0 0 0 35 0 

乐从 保利东湾 

东嘉 1

座；东悦

3-15、19

座；东景

1-3、

6-10；东

滨 1-2、

4-12、

三房 
69-109

㎡ 
0 0 0 

—— —— 

1169 174 

四房 
110-128 

㎡ 
0 0 0 1288 0 

四房 
131-162

㎡ 
11 1609.73 15746  1174 0 

五房 
182-275

㎡ 
3 561.88 16343  260 0 
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14-16；东

旭 3-5、8；

东御 1-2 

乐从 m-city 1-2 座 

二房 48-67 ㎡ 7 297.7 13308  

—— —— 

1075 394 

三房 
81-130

㎡ 
0 0 0 340 122 

五房 
157-270

㎡ 
0 0 0 10 10 

乐从 怡翠晋盛 
花园 1-4；

御园 1-2 

三房 70-85 ㎡ 8 640.65 12211  

—— —— 

476 0 

三房 
95-104

㎡ 
4 365.67 13394  273 90 

 

 

 

3. 总体分析 

本周市场继续消化余货为主，新货入市速度有所放缓，受股市波动影响，近

两周客户入市的积极性有所减弱，对改善型项目的影响尤其明显，但市场稳

步上行的方向并未改变，随着广州客户的持续补充，中心区及近郊市场的量

价将继续稳步上升。 
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附：中海繁华里开盘快报 

中海繁华里：7月10号推出
1—5座余货共约500套

推售户型 90、124方三房、143方四房共500套

发售地点 中海繁华里销售中心

发售方式 诚意金客户组号抽签选购

均 价

1座、2座、5座折后均价14300—15300元/

平方米 （带3000元装修）

3、4座折后均价13600—14700元/平方米

（带3000元装修）

优惠折扣
99*99折-3000元

成交率 成交约50套

到场客户

量
开卖当天客户量高达150人

现场节点

项目本周重启，较此前价格有较大的升幅，

整体成交不太理想。反应出部分客户对突

发升价后并不适应，同时前期的负面影响

并未完全消化。

1
座

2
座

3
座

4
座

5
座

 

 

佛山合富辉煌市场研究部 
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