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2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  
佛山市场|宏观环境 

新《广告法》将于9月1号起实施，其中，《房地产广告发布暂行规定(修订稿)》规定，房地产广告中，面积应当表明为建

筑面积或者套内建筑面积;房地产广告不得含有升值或者投资回报的承诺等内容;不得含有广告主能够为入住者办理户口、就业、

升学等事项的承诺。 

过去很多楼盘在营销过程中，往往用“学区房”等概念来招揽买家，进而做楼市的促销。很多配建的学校和初衷不一致，

或者根本没有配建的学校，导致纠纷不断。 

  《房地产广告发布暂行规定(修订稿)》规定，房地产广告不得含有下列内容： 

  ●升值或者投资回报的承诺; 

  ●以项目到达某一具体参照物的所需时间表示项目位臵; 

  ●违反国家有关价格管理的规定; 

  ●对规划或者建设中的交通、商业、文化教育设施以及其他市政条件作误导宣传; 

  ●关于风水、占卜等封建迷信内容， 

  ●对项目情况的说明、渲染有悖社会良好风尚; 

  ●能够为入住者办理户口、就业、升学等事项的承诺。 

 9月1日起，楼盘广告不得承诺户口与入学 

评论：新规的出台主要是约束楼盘对学位和户口等宣传，对规范楼盘的销售有积极的意义，短期内不

会影响到学位房的销售。 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  
佛山市场|重点房企动态 

13日，万达集团发布上半年业绩报告，报告称万达上半年资产达到5656.2亿元，比2014年底增

加336.8亿元，增幅6%；上半年收入1084.7亿元，完成全年计划的40%，上半年计划的103%，同

比增幅18%。上半年万达商业新发展项目25个，其中重资产项目5个，轻资产项目16个. 

王健林称，预判到2016年，以收入和净利润这两项核心指标，万达集团服务业会首次超过房地

产，从严格意义上讲，明年万达就不再是房地产企业。 

下半年还要完成国外3家、国内3家大型企业并购，同时推进海外企业业务在中国落地。 

万达下半年并购6家大企业 



2015年7月6日-2015年7月12日（佛山第28周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  
佛山市场|土地市场监测 

土地供应：上周南海、顺德各有1宗土地供应 

挂出 
日期 

区域 地块编号 地块位臵 
用地面积 
（m2） 

容积 
率 

地块 
性质 

出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/m2） 

出让 
时间 

7-16 南海 
TD2015(NH)

WG009 
南海区九江镇下西村教育

路地段 
7679 

＞1.0，
且≤3.5 

商住 3455 1286 8-19 

7-16 顺德 
TD2015(SD)

XG021 
佛山市顺德区杏坛镇新中
心小学西侧幼儿园地块 

8586  
不高于

1.0 
科教
用地 

1376 1603 8-18 



2015年7月6日-2015年7月12日（佛山第28周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  

土地成交：上周共4宗商住地成交，顺德大良两度流拍旧改地拍出年度高价 

佛山市场|土地市场监测 

区域 
地块 
编号 

地块位臵 
用地面积 
（m2） 

容积 
率 

地块 
性质 

出让底价 
（万元） 

成交金额 
（万元） 

成交楼面地价 
（元/m2） 

竞得人 
成交 
时间 

禅城 
TD2015(
CC)WG0

07 

佛山市禅城区吉
利大道东侧、杏

吉路北侧 
19403 3.5 商住 11047 11047 1627 

钟润全等3个主体
组成的竞买联合体 

7-17 

顺德 

TD2015
（SD）
XG018 

佛山市顺德区大
良街道近良河东
片A07-2号地块 

5744  2.5 商住 5744 6720 4680 
佛山市顺德区佳华

房产有限公司 
7-14 

TD2015(
SD)XG0

19 

佛山市顺德区大
良街道新桂片区

21-1号地块 
2881.83 4.2 商住 4900 流拍 

TD2015
（SD）
WG002 

佛山市顺德区龙
江镇龙洲路南侧

地块 
90806  3.0 商住  54484 54484 2000 

佛山市顺德区碧桂
园地产有限公司 

7-17 

三水 
TD2015
（SS）
XG020 

佛山市三水区白
坭镇科技大道2

号 
20002  1.8 商住 2347 2347 652 

广东省佛山水泵厂
有限公司 

7-17 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  
佛山市场|土地市场监测 

TD2015(CC)WG007地块 

7月17日，位于禅城区南庄吉利大道东侧、杏吉路北侧一块面积

1.9万平方米的商住用地，被钟润全等3个主体组成的竞买联合体以

底价1.1亿元拍得。地块为产业发展项目用地，将用于建设总部经

济、科技创新、研发设计等创新产业及配套高端智能办公公寓，打

造“智慧陶都产业综合体” 。 

同时地块位于南庄吉利购物广场商圈，东邻佛山一环，西邻吉

利大道，周边有华夏明珠大酒店、华夏陶瓷博览城、南庄中心

小学、帝景蓝湾、佛山万科城等，商住氛围较为成熟。 

周边项目在售价格 

万科城：7000元/m²   



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  
佛山市场|土地市场监测 

TD2015（SD）WG002地块 

7月17日，碧桂园地产有限公司以底价54484万元摘得顺德区龙江

镇龙洲路南侧90806平方米地块，合楼面地价2000元/平米，该地

块是龙江镇中心稀缺的商住地，同时也是顺德区今年为止拍出的面

积最大的商住地。该地块与碧桂园豪庭仅一路之隔，命名为碧桂园•

华府，打造为龙江城央豪宅标杆。 

周边项目在售价格（建面） 

峰景豪苑：5100元/m²   

保利上城：6200元/m² 

碧桂园豪庭：售罄 顺德龙江中心区南片区控规图 



2015年7月6日-2015年7月12日（佛山第28周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  

土地出让预告：本周顺德1宗，三水1宗商住土地出让 

佛山市场|土地市场监测 

区域 地块编号 地块位臵 
用地面积 
（m2） 

容积 
率 

地块 
性质 

出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/m2） 

出让 
时间 

顺德 
TD2015（SD

）WG003 
佛山市顺德区容桂容奇大道东
以北、祥和过江隧道以西地块 

39180  3.8 商住 35262 2368 7-21 

三水 
TD2015（SS

）XG021 
佛山市三水区大塘镇连滘村委
会“矮岗”（土名）地块三 

5331 2.7 商住 584 863 7-22 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

佛山市场|市场供应情况 
新增住宅供应21万㎡ 

第29周佛山市场有1840套住宅供应，禅城本周没有新增住宅供应，而高明则接近已经接近3个月没有新增住

宅供应了，除住宅新品外，佛山另外还各有接近4万㎡的公寓和商铺新品供应。 

区域 预售时间 项目名称 楼栋 
新增预售套数（套） 新增预售面积（m2） 

住宅 公寓 写字楼 商铺 住宅 公寓 写字楼 商铺 

南海区 

2015/7/14 领地海纳豪苑 3座 203       18753.95       
2015/7/14 悦荔花园 4、5座 232     52 23538.69     3301.28 
2015/7/16 依岸康堤花园 47座 60       12576.48       
2015/7/17 依岸康堤花园 46座 60       11379.66       
2015/7/17 美立方花园 4号楼3座  44       7128.86       
2015/7/17 天海城市花园 1、2号楼 108     36 9920.42     1951.94 
2015/7/17 华星华府 13-15座 168     13 16949.1      3254.69 
2015/7/17 华星华府 16-17座 119     7 12037.28     472.64 
2015/7/17 荣基嘉园 ——   264       6633.01     

顺德区 
2015/7/16 深业城 

55、56、57
栋 

300       32883       

2015/7/16 柏涛湾豪园 5、6座 172       18241.9       
2015/7/16  美的新都荟广场 1座    626   194   32382.92   24014.23 

三水区 
2015/7/15 恒福丽铂公馆 3座       7       530.31 
2015/7/15 北江明珠花园 25、26座 182       24950.26       
2015/7/16 恒福新里程花园 二区3、4座 192     22 18956.93     1572.16 

合计 1840 890 331 207316.5 39015.93 35097.25 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

住宅供求周度走势：供应稳中有降  成交量升价跌 

2015年第29周，佛山有21万㎡的住宅供应，其中大部分住宅供应来自南海区桂城、大沥广佛走廊项目，

大沥纯新盘深基天海城市花园新拿预售即将推新。 

成交市场方面，佛山商品住宅成交2288套，成交面积超过25万㎡，成交均价8898元/㎡，成交量微增

7%，佛山成交开始恢复常态，成交均价也回归“8”字头。 

佛山市场|市场供求概况 
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佛山商品住宅周度新增预售面积走势 
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佛山商品住宅周度成交走势 

成交面积 成交均价 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

广州市场 | 宏观环境  
佛山市场|标杆项目周度销售情况 

禅城区标杆项目周度销售情况 

禅城区标杆项目：成交回升 万科城61套重夺禅城销冠 

上周禅城区成交量环比增加33%，成交量在万科城、明福智富广场和普君新城的集中签约下有所回升，

成交均价则下跌500元/㎡。除上述的热销项目外，祖庙和城南等中心板块的项目成交均有所回暖。 

区域 项目名称 签约套数（套） 签约均价（元/m2） 近期营销/优惠活动 

南庄 万科城 61 7050 6月中自然推售14座新品 

祖庙 明福智富广场 35 8614 6月20日推售3座新品 

祖庙 普君新城 34 11127 7月11日加推2座新品 

佛山新城 新鸿基泷景 26 8871 6月中新推一批单位 登记享2万抵5万 

季华路 星星广场 21 11866 7月11日，世界高空行走第一人赛买提艾山挑战百米楼距 

南庄 绿岛明珠 21 7394 7月6日推售2区17-21座新品 

城南 凯德城脉 20 7989 5月中推售5座住宅式公寓住宅一口价单位促销 

桂澜路 东海银湾 20 10421 6月13日，长信地产&滴滴打车跨界 

城南 盛南新都 19 8723 老带新现金奖 

祖庙 岭南天地 14 11256 7月11日，“璟轩”组团产品发布会 

佛山新城 沿海馨庭 12 9182 —— 

张槎 海湾城 10 10057 —— 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

佛山市场|标杆项目周度销售情况 

南海区标杆项目周度销售情况 

南海区标杆项目：成交保持平稳  云山峰境67套成南海销冠 

上周南海成交量保持平稳，成交均价微跌250元/㎡，成交量恢复至常规水平；桂城和里水依靠广佛走廊

项目，成交位居各版块的前列。而上周成交量最大的云山峰境和恒大御景湾均是由于集中签约成交量大增。 

区域 项目名称 签约套数（套） 签约均价（元/m2） 近期营销/优惠活动 

桂城 

中海万锦熙岸花园 30 12402 6月27日推售5、10座新品 

中海寰宇天下 46 14914 6月13日加推3、13座新品 

依岸康堤 22 9920 6月18日推售42座新品 

中海繁华里 48 13920 7月10日重新推售2-5座 

景裕豪园 23 13630 6月13日“豪园乐语，奏响仲夏”音乐鉴赏会 

里水 

金沙半岛 30 10171 6月27日推售三期3座新品 

金名都 11 16134 —— 

恒大御景湾 53 18690 7月11日推售13栋新品 

大沥 
保利公馆 3 10068 7月17日25栋预选房 

国华新都 12 8049 7月18-19日小黄人主题活动 

罗村 
龙光君悦龙庭 35 6472 —— 

依云华府 15 7958 6月13日推售14座新品 

狮山 恒大御景 14 7464 7月6日重新推售1-3座 

丹灶 
云山峰境 67 5628 7月10日推售11、12座新品 

桂丹颐景园 17 5364 6月6日加推124㎡园景江景楼王单位 



2015年5月22日-2015年5月28日（佛山第26周市场分析） 

佛山市场|标杆项目周度销售情况 

顺德区镇街标杆项目周度销售情况 

顺德区标杆项目：容桂板块成交回升  时代倾城成顺德销冠 

上周顺德成交量增加14%，主要由于容桂板块成交量有所放大导致区域成交的增加；而区域成交均价也微涨

250元/㎡，佛山新城、陈村部分项目成交均价出现微涨，加上华侨城天鹅湖、星际半岛以及其他别墅产品的成

交小幅拉高了区域成交均价。 

区域  项目名称  签约套数（套）  签约均价（元/m2）  近期营销/优惠活动  

佛山新城
（建面价）  

万科水晶城 15 10300 6月26日推售26号楼 

M-city 16 11000 —— 

乐从雅居乐花园 7 6700 项目主推2期3、4座和9、10座五房单位 

怡翠晋盛 24 10000 6月20日，开售7、9座新品 

大良 华侨城天鹅湖 8 32056 6月中推售新别墅产品 

容桂 
美的御海东郡 13 5030 5月底推售畔岛1座新品 

时代倾城 75 7358 即将开售YOU公寓产品 

陈村 
星英半岛 16 11276 7月11日自然推售8座新品 

悦峰花苑 11 10428 7月12日，水上狂欢party 

均安 柏涛湾豪园 29 5336 5月中旬自然推售8座新品 

伦教 保利中央公园 14 8294 7月12日股票市场与家庭理财讲座 

龙江 保利上城 17 7311 7月12—26日，新老客户回馈活动 

北滘 

美的君兰江山 12 10706 6月18-19日,奔驰车展 

雅居乐新城湾畔 17 9351 —— 

深业城 13 8011 6月中自然推售70栋新品 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

佛山市场|重点楼盘开盘情况 

区域 项目名称 开盘时间 推出楼栋 推出套数（套） 面积（m2）/户型 价格（元/m2） 成交率 

南海大沥 保利中央公馆 7-17 
25栋1、2梯
（预选房） 

192 
89、91、125㎡三

四房 
9500 85% 

南海里水 保利紫山国际 7-17 11栋（预选房） 224 78-125㎡三四房 9800 80% 

南海西樵 樵领国际 7-18 3、8栋 111 77-142㎡二-四房 8000 80% 

禅城祖庙 非凡领域 7-18 
6、7、10、11

座 
约400 70-160㎡二-四房 9500-11000 35% 



2015年5月22日-2015年5月28日（佛山第26周市场分析） 

佛山市场|报广投放 

主题类型 区域 项目名称 投放时间 广告主题 

开盘信息 南海区 樵岭国际 2015/7/15 千年樵山 地王在此 7.18盛大发售，火热认购倒计时中 

价格 南海区 恒大御景 2015/7/17  首付1.8万 送满屋名牌精装 即将盛大开盘 

热销 南海区 海逸锦绣誉峰 2015/7/17 热！就梗噶啦 

楼盘报纸广告投放：3项目进行报广投放 
上周有3项目进行了报广投放，恒大御景仍旧保持每周投放报广的习惯；樵岭国际则对外释放开盘信

息，而海逸锦绣誉峰通过报广释放热销信息，增加市场关注度。 



2015年7月6日-2015年7月12日（佛山第28周市场分析） 

佛山市场|报广投放 

海逸锦绣誉峰 

恒大御景 樵岭国际 



2015年7月13日-2015年7月19日（佛山第29周市场分析） 

佛山市场|营销活动 
楼盘营销活动：4项目进行工程类活动 

上周周末，营销市场较为活跃，共有4个项目开放样板房或销售中心，其中佛山地王项目中铁建国际公馆

首次开门迎客，收到广佛两地客户的关注。而桂城地铁上盖项目也开放全新的住宅板房即将推售住宅新品，同

样成为广佛客户关注的焦点。 

主题类型 区域 项目名称 活动时间 活动主题 

工程类 

顺德区 凯蓝滨江 2015/7/18 开放全新样板房 

南海区 

越秀星汇云锦 2015/7/18 开放住宅样板房 

万荟时代 2015/7/18 开放1座样板房 

中铁建国际公馆 2015/7/18 开放销售中心 

业主维护 禅城区 绿地香树花城 2015/7/17 1周年庆典暨“就在今夜〃绿地梦想秀”联欢晚会 

品牌类 

顺德区 

美的新都汇 2015/7/17 招商大会暨战略联盟签约仪式 

事件营销 

华美达广场 2015/7/18 顺德好声音北滘站海选 

龙光水悦熙园 2015/7/19 改变一座城——中心〃论道讲座 

广佛颐景园 2015/7/19 
2015年陈村镇花宴烹饪大赛暨第十届顺德私房菜大赛陈村分赛

区揭幕仪式 



亮点项目——中铁建国际公馆 

活动时间：7月18日 

活动主题：开放销售中心 

活动介绍： 

18日，中国铁建国际公馆正式对外开放销售中心，同时首

批产品启动认筹。开放当天早上有近500人到访，其中本地客户

和广州客户占比一半一半。 

项目分南区、北区开发，首期推出北区产品。预计10月推

出北区3、4座约90㎡园景洋房，楼高32层，2梯4户设计，权证

登记可享受开盘99折优惠，具体价格待定。 

佛山市场|营销活动 



谢谢观看 
THE END 


