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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度的

滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。

最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，

请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、 区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

（本月暂无相关重大资讯） 

 

1.2 城市规划与建设资讯 

 顺德新港明年 9月可投入使用 

来源： 珠江商报  2015-5-15  

顺德区区长黄喜忠，区政务委员乔吉飞以及招商局国际有限公司总经理白景涛等出席了

签署仪式。 

    顺德新港位于杏坛镇了哥山脚、七滘大桥西侧、容桂水道北岸，水路可以直通南海与

国际港口相接；陆路与佛山一环南延线相通，货物可直达全国各地，是目前顺德通航条件

最好的河岸线。顺德新港总投资约 5.4 亿元，计划建设成具有二类口岸功能的内河多用途

码头，共有 4个 3000 吨级多用途泊位，设计年吞吐量达 160 万吨，集装箱 9.6 万 TEU。建

成后将成为顺德最大的对外货运港口，华南地区重要的交通枢纽和物流基地。 

经纬点评： 

顺德新港的建成将进一步完善顺德交通网，扩大本土制造业的市场范围，增强与国际

的交流与顺德的影响力。 



 

二、 土地市场月度情况 

2.1 重点商住地块成交情况 

成交时间 
地块 

编号 
地块位置 

土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 
溢价率 

楼面地价 

（元/㎡） 
竞得者 

大良 

2015-5-14 
TD2015(S

D)XG012 

佛山市顺德区顺德新

城创智城片区

02-B-008 号地块之二 

商服 1.4 6.29 10650 0% 1693 银桐科技 

1） 自土地交付之日起 3 年内，须在顺德注册 3 只（含）以上投资基金合计达到 5 亿元以上规模并落户本项目，引入由“985 工程”重点

建设大学发起成立的科技园公司；6年内，须在本项目内注册并建成一个省级科技企业孵化器。 

2）竣工验收后 12 个月内提供不少于 20000 ㎡计容建筑面积给符合上述条件的企业、孵化器使用。 

 

分析： 地块位于创智城，未来将打造为高新科技企业孵化园，对竞地者有较定向的要求。 



 

2.2 下月新推重点地块情况 

（下月无重点地块出让） 

三、住宅市场月度供求情况 

3.1 顺德区月度供求走势 

May-14 Jun-14 Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Nov-15 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15

新增面积 9.37 11.66 18.31 32.76 69.50 27.71 24.47 57.18 17.04 14.24 2.61 37 25.12

成交面积 21.24 22.20 22.66 39.14 34.74 42.67 30.53 51.63 27.97 14.67 26.43 31.98 56.71

成交价格 7564 6945 6531 7281 7244 7268 7467 8165 7214 8069 7150 7385 7848

6000 

6500 

7000 

7500 

8000 

8500 

0

10

20

30

40

50

60

70

80

单位：元/㎡单位：万㎡ 2015年5月顺德区整体供求走势（建面）

 

 

数据来源：经纬数据中心 

 供求情况 

顺德区 5月新增供应 2001 套，同比增加 121%，环比减少 24%；预售供应面积 25.12

万㎡，同比增加 168%，环比减少 32%。 

成交方面，5月成交单位 4497 套，同比增加 167%，环比增加 79%；成交面积 56.71 万

㎡，同比增加 167%，环比增加 77%；成交均价 7848 元/㎡（折合套内均价 9583/㎡），同

比上升 4%，环比上升 6%，本月无低价因素影响。 

 

7580    6958   7121   7290   7368   7300   7471    8218    7225   8079  7210   7388   -- 
剔除特殊因素 

后成交均价 



 

 市场表现 

 5 月出现成交高峰，市场热度持续升温。5 月顺德成交量环比增幅为五区当中最高，

主要来源于几大方面：一、全面解限加之广佛板块的洼地效应下，临近广州的北滘几

大项目均有不俗的成交表现，其中以顺德碧桂园近 400 套的成交最为抢眼；二、容桂

碧桂园旧货新推并以低价促销，性价比突出从而引爆项目成交；三、临近禅桂中心的

新城板块，中大积产品在全面解限后去化良好。 

 六月大面积改善型产品袭来。6月份敏捷畔海御峰、招商公园 1872 以及怡翠晋盛等几

大项目将推出大面积产品，预计 6月市场的推货热点将会集中在中下旬。 

 未来市场将持续稳价去化。今年上半年顺德区入市的全新项目并不多，新货供应更多

来自于旧盘新推，整体楼市成交的持续回暖，令顺德较为严峻的库存压力得到一定的

缓解。但是顺德缺乏类似于南海广佛盘的爆发式购买力支撑，加上预期下半年新项目

面市数量的增加，预期未来顺德仍维持走量为主格局。 

 

3.2 各镇街月度供求情况分析 

3.2.1 各镇街月度供求情况                                                   

北滘 陈村 大良 均安 乐从 勒流 龙江 伦教 容桂 杏坛

新增供应 6.58 0 6.33 0 2.86 0 0 3.22 6.13 0

成交面积 16.37 4.43 8.12 1.50 7.96 2.19 1.46 2.74 10.43 1.51

建面均价 7328 9052 10519 3988 11500 4798 5752 6119 5695 4617
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数据来源：经纬数据中心 

4 月成交面积      6.36       2.43      5.46     1.23      3.89      1.41      2.56     1.93    5.44     1.27 

4.68   6.80   3.86   3.92  2.33  1.96  1.61    0.71  1.07   1.04  

 

 

4.68  6.80  3.86  3.92  2.33  1.96  1.61  0.71  1.07  1.04  

4.68  6.80  3.86  3.92  2.33  1.96  1.61  0.71  1.07  1.04  

5.15  6.99  3.80  4.27  4.08  2.23  0.66  1.44  1.30  0.68  

 



 

3.2.2 各镇街新增预售 

镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数 

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

乐从 
怡翠晋盛 2015/5/21 御园 4座，36 层/2 梯 6 户 

三房/90-111 

复式/204 

204 

2 
2.07  

保利拉菲 2015/5/29 7 座，18 层/2 梯 3 户 四房/133-189 51 0.8 

北滘 

顺德碧桂园 2015/5/15 
颐翠庭四街 1、2座，29 层/2 梯 4 户 

颐翠庭四街 3座，30 层/2 梯 6 户 

两房/63 

三房/94-114 

四房/141-142 

五房/289 

复式/203-276 

1 

280 

108 

1 

10 

4.79  

雅居乐英伦首府 2015/5/21 5 座，30 层/2 梯 4 户 
三房/122-124 

四房/168-175 

60 

60 
1.78  

大良 

保利中环广场 2015/5/12 中悦花园 5座，37 层/2 梯 4 户 
三房/115 

四房/141-161 

70 

70 
1.86  

万科金域滨江 2015/5/13 15 号楼，47 层/2 梯 4 户 三房/107-141 180 2.23  

碧桂园·钻石湾 2015/5/22 四、六街，别墅 别墅/815-907 6 0.53  

招商公园 1872 2015/5/19 14 座，36 层/2 梯 3 户 
四房/137-142 

五房/154-184 

35 

70 
1.71  

容桂 

龙光水悦熙园 2015/5/19 3、4 座，32 层/2 梯 4 户 
三房/82-112 

四房/122-123 

184 

60 
2.43  

美的御海东郡 2015/5/22 东畔岛 1、2座，32 层/2 梯 6 户 

三房 105 

四房/138-144 

五房/214 

124 

124 

31 

3.70  

伦教 保利中央公园 2015/5/22 11、12 座，28 层/2 梯 5 户 
三房/97-120 

四房/131-140 

135 

135 
3.22  

合计 2001 25.12 



 

3.2.3 本月销售排名 

排名 楼盘名称 镇街 
签约金额 

（万元） 
套数 

建面面积 

（㎡） 

建面均价 

(元/㎡) 
备注 

套内面积 

（㎡） 

套内均价 

（元/㎡） 

近两月 

是否开卖 

1 保利东湾 乐从 55615.49 174 38889 14301 —— 32018  17369 是 

2 顺德碧桂园 北滘 45237.26 396 55311 8178 
含别墅 

部分洋房带装修 
46816  9662 是 

3 星英半岛 陈村 17228.74 152 18344 9392 —— 14263  12079 是 

4 怡翠晋盛 乐从 16865.27 155 16935 9958 —— 13331  12651 是 

5 美的翰城 北滘 16446.66 192 22520 7303 部分带装修 18363  8956 是 

6 顺德华侨城 大良 15815.77 19 6417 24646 别墅 6400  24710 否 

7 容桂碧桂园 容桂 15642.86 299 29984 5217 
含别墅 

部分洋房带装修 
24461  6395 是 

8 深业城 北滘 13597.2 193 22132 6143 —— 17245  7884 是 

9 万科金域滨江 大良 11427.79 79 10283 11113 部分带装修 8127  14062 否 

10 美的君兰江山 北滘 11424.53 61 13925 8204 —— 11461  9968 否 

11 雅居乐新城湾畔 北滘 10922.87 121 14913 7324 —— 12159  8983 否 

12 保利中央公园 伦教 10898.49 147 16347 6666 —— 13443  8107 是 

13 尚悦名都 北滘 10186.64 153 17040 5978 —— 13412  7595 是 

14 万科水晶城 陈村 8922.94 84 8606 10368 部分带装修 6797  13127 是 

15 宏鼎海山壹号 大良 8665.43 63 9303 9314 —— 7741  11193 否 

16 碧桂园·钻石湾 大良 8283.32 5 4465 18551 别墅 4444  18639 否 

17 M-city 乐从 8183.15 128 8296 9863 —— 6159  13285 否 

18 保利中环广场 大良 8053.75 64 9787 8229 —— 7848  10261 否 

19 美的御海东郡 容桂 7139.96 68 11558 6177 含别墅 9904  7208 否 

20 雅居乐英伦首府 北滘 7117.6 72 10260 6937 —— 8463  8410 否 

 



 

3.2.4 顺德重点项目本月开卖情况 

2014.3 2014.4 2014.5 2014.6 2014.7 2014.8 2014.9 2014.10 2014.11 2014.12 2015.1 2015.2 2015.3 2015.4 2015.5

开卖货量 1170 1638 1059 194 472 982 1015 1912 1258 1717 1148 381 462 1170 666

成交套数 408 738 360 28 156 541 355 565 381 675 543 134 139 592 290

推售率 35% 45% 34% 14% 33% 55% 35% 30% 30% 39% 47% 35% 30% 51% 44%
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单位：套 2014-2015年每月开卖货量及推售率对照表

数据来源：经纬数据中心 

镇街 楼盘名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品 

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格升跌幅 

（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

容桂 龙光水悦熙园 2015/5/1 1、2 座 242 
三房 

四房 

83-90（套内 66-71） 

112-124（套内 89-98） 
套内 7500 0 毛坯 

总价减 3万，外

加 98*99*99 折 
145 60% 

北滘 美的翰城 2015/5/1 7、8 座 200 
三房 

四房 

102-129（套内 83-105） 

145（套内 118） 
套内 10000 1800 1200 

诚意金 2万 98

折，开盘 98 折，

员工 99 折 

100 50% 

乐从 保利东湾 2015/5/1 东滨花园 13 座 88 五房 325-355（套内 303） 建面 15500-18000 3750 毛坯 累计 9折 11 13% 

陈村 万科水晶城 2015/5/8 2 号楼 66 四房 建面 166-235 建面 12300-13100 2000 毛坯 98*99*99*99 4 6% 

大良 保利中环广场 2015/5/16 5 座 03、04 单位 70 三房 115（套内 96） 套内 10500 -500 毛坯 诚意登记 98 折 30 43% 

住宅合计推货量：666 套 成交（开盘当日）：290 套，推售率 44% 



 

3.2.5 本月楼盘动态 

镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

北滘  

雅居乐新城湾畔 现场活动  5.1-5.3 欧洲风情之旅 

顺德碧桂园 
现场活动  5.2 将举行“总经理签售日”以及“灰姑娘的气球世界”活动 

现场活动 5.10 举办母亲节主题活动，现场有甜点 DIY、蛋糕优惠券以及康乃馨等 

深业城 优惠折扣 5.9-5.10 举办团购活动，推出部分特价单位，成交砸金蛋以及母亲节当天上门客户赠送康乃馨等活动 

美的君兰江山  

现场活动  5.1-5.3 举办美的君兰江山版《爸爸去哪儿》活动 

现场活动 5.9-5.10 举办母亲节主题活动，现场有小丑表演，巧克力 DIY 等活动 

现场活动  5.30-5.31 举办六一欢乐嘉年华，现场有儿童套餐以及老动画片观看 

慧聪家电城 优惠折扣 5 月老带新老业主可获油卡或 5000 元物管费，新客户享 99 折，新老客户年度抽奖，商铺成交砸金蛋以及享受三成首付 

陈村 

星英半岛 现场活动  5.1-5.3 举办智勇大冲关活动 

万科缤纷四季 现场活动  5.1-5.3 举办缤纷嘉年华活动  

万科水晶城 现场活动  5.1-5.3 举办乐高积木游戏活动 

太平洋国际  现场活动  5.30-5.31 举办六一主题活动，现场有各式糖果、沙拉以及神秘礼品 

绿地国际花都 
现场活动 5.9 举办母亲节烧烤活动 

现场活动 5.16-5.17 举办复仇者联盟主题活动 

大良  

  

西山上筑  

现场活动  5.1-5.3 举办少儿角色扮演嘉年华活动 

现场活动 5.9-5.10 举办少儿角色扮演嘉年华  

现场活动 5.23-5.24 举办少儿 T恤 DIY 绘画比赛 

现场活动  5.31 举办儿童节主题活动，现场有 T-shirt DIY，拼图以及国画鉴赏等活动 

万科金域滨江  现场活动  5.30-5.31 举办蛋糕派送活动  

天悦  
现场活动  5.1-5.2 举办四驱车争霸赛 

现场活动 5.31-5.31 举办六一复仇者联盟主题活动  



 

镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

顺德绿地中心 

现场活动  5.1 举办后备箱慈善创意市集 

现场活动 5.9 举办母亲节烧烤活动 

现场活动 5.16-5.17 举办复仇者联盟主题活动 

现场活动 推出注册全民经纪人送电影票活动 

现场活动 5.25-5.31 购房送全屋家电  

顺德华侨城  
现场活动 5.9-5.10 举办“母亲节•心礼有您”活动 ，现场有养生花茶、康乃馨、点心等  

开放样板房  5.30 开放套内 310 ㎡样板房，现场陶艺、书画、茶道等活动 

龙湖春江名城  
现场活动  5.1 开放 3、4座套内 80-113 ㎡样板房以及举办啤酒节活动 

现场活动 5.9-5.10 举办插花比赛，5.10-5.11 购房额外 99 折优惠  

康格斯 

现场活动  5.1-5.3 童话王国嘉年华 

现场活动 5.9-5.10 举办童话王国系列活动 

现场活动 5.16-5.17 举办童话王国系列活动 

现场活动 5.23-5.24 举办童话王国系列活动 

现场活动 5.25-5.31 举办童话王国系列活动 

嘉信嘉兆台  优惠折扣  5.30 举办怀旧玩嘉年华活动，购两房总价 48 万起 

嘉信帝苑 现场活动  5.1 亲亲宝贝购房节  

嘉信城市广场 现场活动 5.9-5.17 举办嘉信品牌时尚文化节  

佳润上品轩  现场活动 5.10 到访即可获得精美青花瓷碗一套 

宏鼎海山壹号  
现场活动  5.3 举办星方向国际少儿模特大赛 

现场活动 5.30 广宁商会专场创业交流会  

公园 1872  
现场活动  5.1 举办法兰西美酒名画鉴赏会 

现场活动  5.30-5.31 举办燕窝品鉴专场  

碧桂园·钻石湾 现场活动 5.9 举办“感恩母亲--母亲节定制晚宴”活动  

保利中环广场  
现场活动  5.1-5.3 举办萌宠展 

开放样板房 5.9 开放举办“保利中环杯，庆顺德新城升级”摄影大赛 



 

镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

现场活动 5.16 开放 220 米甲级写字楼，成交抽家电活动 

现场活动 5.23-5.24 缤纷台湾水果节  

现场活动  5.30-5.31 举办哆啦 A梦主题活动 

乐从 

 

怡翠晋盛 现场活动  5.1-5.3 举办儿童四驱车活动 

钜隆风度广场 现场活动  5.1-5.3.举办大白主题活动 

保利东湾 现场活动  5.1-5.3 举办保利大富翁活动 

勒流 

凯茵花园  现场活动  5.31 举办儿童节 DIY 活动 

博澳城  

现场活动  5.1-5.3 举办奇趣科幻展活动 

优惠折扣 5.23-5.24 举办高空极限挑战活动  

现场活动  5.30-5.31 举办极限挑战活动 

优惠折扣  推出部分套内 80 ㎡一口价单位，总价约 42 万/套 

龙江 保利上城 现场活动  5.1-5.2 举办大白主题活动给 

伦教  

尚湖湾  现场活动  5.30-6.1 举办免费送电影票活动 

华普新翼 现场活动  举行“风车嘉年华-五一狂欢派对暨萌宠见面会 

保利中央公园 
现场活动  5.1 诗音艺术中心大型音乐汇演活动情况 

现场活动 5.9-5.10 举办母亲节主题活动，现场有祝福墙、给妈妈的一封信、拉斯维加斯游戏体验以及晒亲情照活动 

容桂 

颐澳花园  现场活动 5.17 举办萌宠总动员活动 

新幸福领汇  现场活动 5.30-5.31 举办泳池派对，同时购房抽家电 

时代倾城  

现场活动  5.1 举办顺德首届超大型海洋奇幻乐园活动 

现场活动  5.30-5.31 举办轻松熊欢乐嘉年华 

优惠折扣  推出时代 5月大乐购优惠活动 

优惠折扣  推出一二手联动购房优惠活动，享受首付 2万购四房，以及六重购房优惠 



 

镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

容桂碧桂园  

现场活动  5.1 举办黎耀祥见面会 

现场活动 5.16-5,17 举办泳池游戏活动，现场有牌游戏、世纪之锤、百发百中、水枪大战 

现场活动  5.30-5.31 举办花式雪糕、“复仇者联盟”主题泳池派对 

优惠折扣 推出新浪电商优惠，诚意金 1万 97 折 

美的御海东郡  
现场活动  5.1 开放新组团【东畔岛】88-115 ㎡样板房”以及举办珍稀白孔雀展 

现场活动 5.30 举办爱心跳蚤市场义卖活动 

龙光水悦熙园 现场活动  5.1-5.3 举办儿童职业体验欢乐小镇活动 

领德国际  现场活动  5.31-6.1 举办海洋气球节活动 

凯蓝名都 

现场活动  4.25-5.15 举办麦兜梦想大派对活动 

现场活动 5.10 举办艺术插花 DIY 活动  

现场活动 5.16-5.17 举办气球、糖果以及冰激淋 DIY 活动  

现场活动 5.23-5.24“拉斯维加斯，玩乐无穷”盛典  

凯蓝滨江公馆 

现场活动 5.10 举办推出“母亲节”爱心烘焙活动 

现场活动 5.17 举办凯蓝滨江少儿杯才艺竞技大赛 

现场活动 5.24 举办情迷拉斯维加斯狂欢派对  

现场活动 5.30-5.31 举办六一欢乐派对，现场有抢钱机、陶瓷彩绘 DIY 活动 

城光荟景 现场活动 5.1-5.31 举办异度空间梦幻展  

杏坛 美的时代城 现场活动  5.1 欢乐汇活动 

 



 

3.2.6 下月即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 套数(套) 单元面积（㎡） 预计均价（元/㎡） 备注 

大良  

 

2015-6 月 公园 1872  14 座   约 70  套内 200-220  待定 --  

2015-6 月  敏捷畔海御峰  6 座  68 套内 240-278  套内 11000 --  

2015-6 月  龙湖春江名城  1、2 座 约 302  套内 80-113  待定 --  

容桂 2015-6 月  美的御海东郡  东畔岛 1座 约 174  套内 88-115  待定 诚意登记 98 折 

乐从  2015-6 月 怡翠晋盛  9 座  约 96  建面 133-172  待定 诚意金 1万 98 折  

住宅合计（套） 约 710 套 

 

（完） 



 

 

总公司（广州）  

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市荔湾区中山七路 50 号西门口 1702-03、18 楼  

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市禅城区季华五路 2号卓远国际商务大厦 1座 1004-1005 室  

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3 室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005 室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  

 

 

 

http://www.kingswick.com  
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