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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度

的滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之

用。最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑

问，请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

 上半年禅城 GDP 增 7,CPI 涨 1.4 

来源： 2015-07-30 广州日报 

禅城区发布上半年经济运行分析和物价分析，数据显示，上半年禅城区生产总值（GDP）

687.71 亿元，同比增长 7.0%；上半年居民消费价格总指数（CPI）则累计上涨 1.4%。 

总体来看，二季度主要经济指标比一季度有所走强，总体呈现企稳回升态势，投资规模逐

步扩大，消费保持畅旺，但也存在外贸持续遇冷，财税收支压力较大等问题。 

 

1.2 城市规划与建设资讯 

 金融 C 区夏北中心公园一期端午落成启用 

来源： 2015-06-23 佛山日报 

6 月 20 日，金融 C区夏北中心公园一期正式落成启用。 

夏北中心公园是金融 C区继五丫口水闸公园后建成的另一个较大规模的市政公园项目，该

公园由金融 C 区重建局投入 1000 多万元修建，公园位于海六路以北、永胜村以南、华翠路以

东、平三路以西，一期规划面积约 23000 平方米。为了突出城市的岭南特色文化，在整个公园

设计过程中，融入了传统文化中的武术、狮艺、龙舟文化等元素。 

 

 新鸿基再缩内地投资 合景接盘佛山最大旧改三成股权 

来源： 观点地产网 2015-7-20 

7 月 17 日，合景泰富地产控股有限公司发布公告称，公司及全资附属公司富来、高登与

卖方新鸿基发展（中国）有限公司订立股权收购协议，分别收购 Lyntondale 及 Bonserry 各

30%的已发行股本和股东贷款，总金额约 18.6 亿港元。 

根据公告，Lyntondale 持有的第一组项目土地是位于佛山市禅城区的三幅土地，总地盘

面积约为459,280.88平方米。Bonserry持有的第二组项目土地共四幅同样位于佛山市禅城区，

总面积 523,727.69 平方米。上述土地预期将由住宅及商业综合体发展项目组成，包括商业、

服务式公寓、酒店、办公室及住宅物业。 

值得一提的是，以上收购事项涉及的佛山禅城区土地正是新鸿基在内地投资体量最大的一

个项目，同时也是佛山最大的旧改项目。2009 年 12 月 30 日，新鸿基以 34.6 亿元单枪独马夺

得佛山澜石三宗地块，折合楼面地价 2688 元/平方米。不足三个月时间后，在 2010 年 2 月 22



 

  

日，新鸿基在佛山作为唯一竞拍人又以 47.05 亿元拿下了澜石旧改项目的最后四块土地。不过，

拿地不久后，新鸿基就找来了合景泰富做财务投资者。2010 年 3月 17 日，合景泰富发公告宣

布，公司全资附属公司富来、高登将分别出资 20 美元认购 20股 Lyntondale 认购股份及 20股

Bonserry 认购股份。 

经纬点评： 

庞大的旧改规模沉淀了大量的资金，同时新鸿基近期加大了在香港大本营的投资力度，对

周转资金的需求较大。由合作伙伴合景泰富接盘项目，可更好地保持项目开发的延续性，减少

彼此间合作的摩擦。 

 

 祖庙周边要建两条新街：祖庙南街和东华里东街 

来源： 广州日报 2015-7-14 

禅城区计划在老城区东华里片区新建两条道路——祖庙南街和东华里东街，两条道路均在

现有的岭南天地以东，力争在今年底建成使用，新建道路将优化老城区道路布局，有利于疏导

祖庙核心区域的交通拥堵问题。 

根据禅城区最新发布的“祖庙南街及东华里东街工程勘察设计对外招标公告”显示，祖庙

南街(福贤路以东)的工程范围西起福贤路，东接市东下路，总长约 550 米，规划道路宽度为

15 米，换言之，新建的祖庙南街为东西走向，在兆祥路以北，基本与兆祥路平行。东华里东

街的工程范围南起兆祥路，北接燎原路，总长约 502 米，规划道路宽度为 15 米，也就是说，

东华里东街将在现有的兆祥路中间段位置，向北一直延伸至燎原路，呈南北走向，基本与市东

下路、福贤路平行。 

 

 同济东路（南海大道至桂澜路）征地补偿方案公布 

来源： 珠江时报 2015-7-17 

禅城区国土城建和水务局正式公布同济东路(南海大道至桂澜路)道路工程的土地和房屋征

收补偿安置方案。根据方案，在农村集体土地征收补偿方面，其中农用地不分地类，每亩补偿

75000 元;滩涂地、荒草地及其他未利用土地，每亩补偿 40000 元。  

据了解，同济东路(南海大道至桂澜路)道路工程位于禅桂交界处，规划为城市次干道，红

线宽度 40米，双向 6车道，全长 1.09 公里。 

该项目目前已经动工，原计划于今年 6月完工，不过由于受线位和征拆等因素影响，通车

目标时间多次延后。今年 4月底，该项目还就规划调整召开听证会，工程预计在年内通车。 

  

 



 

  

二、土地市场 

2.1 本月重点成交地块信息 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

溢价

率 
竞得者 

2015/7/17 
TD2015（CC）

WG007 

禅城区吉利大道东

侧、杏吉路北侧 
商住 19402.79 

67909.76

5 
11047 0% 1627  

钟润全、陆

家强、佛山

市朗星建材

贸易有限公

司 

1） 地块实际为部分转让，转让方保留 11000 ㎡地上商业物业建筑面积以及 2000 ㎡非人防地下室建筑面积。 

2） 用于建设总部经济、科技创新、研发设计等创新产业及配套高端智能办公公寓，打造“智慧陶都产业综合体” 

3） 转让方保留物业建安成本由转让方承担，且按 2400 元/㎡结算； 

4） 竞得人须承担地块范围内的拆迁补偿、租金补偿、租金损失和赔偿等前期投入和费用合计 3723.33 万元。 

5） 住宅计容建筑面积：13582 ㎡ 

 
分析：1、地块指向产业性用地，拟打造智慧陶都产业综合体。 

      2、虽然该地块位于南庄老城区，地段和配套成熟，但地块规模小、规划条件复杂，开发商将审慎而行。 

 

2.2 下月重点出让地块信息 

（下月暂无重点地块出让） 



 

  

三、禅桂住宅物业市场分析 

3.1 市场总述 

7 月禅城淡季不淡，整体市场仍受新货补充所支撑，但整体成交有所滑，期间包括有富力

广场、涟岸花园以及非凡领域等近十个项目推新；另外还有明福智富广场、东海银湾以及凯德

城脉等的项目与电商合作使成交量大增。全区成交有 5个项目网签过百套，支撑整体成交量保

持平稳。 

桂城方面，7 月成交量环比 6 月下跌 45%，其中保利西雅图、滨江一号、中海万锦熙岸等

项目成交量明显减少，仅万科金域中央网签 360 套；主要由于各项目在 7月前均已推售新货，

而在本月多以活动来带动余货消化。 

禅城区经过 7月密集推新后，在接下来的 8月，禅桂片区推货将会有所放缓，主要着力点

会放在“金九”前后时段。另外，禅桂新推货量预计约有 700 套，包括有时代两个新项目、绿

岛湖壹号，前者地价偏高，后者主打高端，其入市或对区域房价带来一定影响。 

 

3.2 禅桂住宅市场供求情况 

Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Ncv-14 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 15-Jul

新增面积 12.66 21.49 6.33 10.29 13.07 15.63 4.81 8.40 7.98 22.76 18.66 9.71 19.09

成交面积 7.58 15.28 11.43 13.92 13.42 16.67 12.70 5.72 11.52 13.47 19.80 19.17 18.14

可售面积 144.73 158.65 149.70 148.56 147.71 149.92 138.06 133.76 136.02 147.26 149.13 143.39 150.42

成交均价 8987 9330 9592 8914 9151 8947 9226 8948 8892 9172 9596 9428 9320

7000

8000

9000

10000

0.00

10.00

20.00

30.00
单位：元/㎡单位：万㎡ 2014-2015年禅城住宅市场月度供求走势

 
（备注：住宅包含洋房、别墅、住宅公寓）  

本月禅城住宅可售货量为 153.3 万㎡，约 12098 套，共 79个项目在售。7月新增预售 2321 套，

环比增加 79%，同比增加 77%；新增预售面积 21.99 万㎡，环比增加 65.8%，同比增加 74%；网签套

数 1832 套，环比增加 7%，同比增加 150%；网签面积 18.14 万㎡，环比减少 5%，同比增加 139%；

成交均价 9320 元/㎡，环比下降 1.1%，同比上升 3.7%。 

剔除回迁后的均价：9393 



 

  

Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Nov-14 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15

新增面积 12.20 7.39 9.86 3.08 28.55 24.04 5.08 18.30 14.14 8.89 15.88 19.11 12.97

成交面积 8.32 10.14 9.13 12.48 11.15 16.61 11.39 10.27 9.73 15.44 21.48 26.67 16.90

可售面积 86.20 85.27 84.99 78.94 95.01 107.90 96.37 103.28 107.15 106.31 98.17 90.61 86.68

成交均价 12374 12672 12514 12637 12873 12560 11922 11801 12831 11835 12076 12499 13021

10000

11000

12000

13000

14000

0
5
10
15
20
25
30

单位：元/㎡单位：万㎡ 2014-2015年桂城市场月度供求走势

（备注：住宅包含洋房、别墅、住宅公寓） 

本月桂城住宅可售货量为 86.68 万㎡。本月新增预售 12.97 万㎡，环比下降 39%，同比增

加 6.3%；新增套数 1140 套，环比减少 47%，同比减少 12.9%；网签套数 1544 套，环比减少 45%，

同比增加 127%；网签面积为 16.9 万㎡，环比减少 45.5%，同比增加 103%；成交均价 13021 元/

㎡，环比上升 4.3%，同比上升 5.2%。 

3.3 本月新增供应情况 

月度新增预售项目 

禅城 

板块 项目名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 套数（套） 新增面积（万㎡） 

旧城 

佛山富力广场 2015/7/16 
5 座，22 层/2 梯 6 户 

6 座，22 层/2 梯 5 户 

两房/85-90 

三房/91-125 

四房/145 

101 

103 

20 

2.24  

普君新城 2015/7/22 
11、12 座，32 层/2 梯 6 户 

5 座、6座，26 层/2 梯 6 户 

两房/78 

三房/87-91 

216 

436 
5.59  

季华路 

非凡领域 2015/7/2 

6 座，30 层/2 梯 2 户 

7 座，31 层/2 梯 5 户 

10 座，31 层/2 梯 4 户 

11 座，31 层/2 梯 3 户 

两房/64、71 

三房/86-122 

四房/145、164 

62 

268 

88 

4.24  

星星凯旋国际 

2015/7/8 9 座，28 层/2 梯 4 户 三房/88-90 108 0.96  

2015/7/29 19 座，31 层/2 梯 5 户 三房/88-91 148 1.31  

绿岛湖 依云雍景湾 2015/7/2 16-19 座，双拼别墅 
双拼别墅

/676-700 
8 0.55  

城西 领地海纳龙庭 

2015/7/8 3 座，16 层/2 梯 4 户 三房/88-90 60 0.53  

2015/7/24 4 座，16 层/2 梯 4 户 三房/88-90 60 0.53  

新城 

新鸿基泷景 2015/7/15 星寓 3座，39 层/2 梯 4 户 
两房/88 

三房/141 

76 

72 
1.69  

时代年华 2015/7/22 3 座，25 层/2 梯 6 户 三房/83、97 147 1.28  



 

  

南庄 

万科城 2015/7/10 5 区 15 座，28 层/2 梯 6 户 三房/84、88 162 1.40  

绿岛明珠 2015/7/31 2 区 5 座，17 层/2 梯 4 户 三房/90-92 62 0.56  

汇银 W新港湾 2015/7/20 16 座，32 层/2 梯 4 户 三房/87、91 124 1.10  

合计 2321 21.99 

桂城 

板块 项目名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 套数（套） 新增面积（万㎡） 

桂城 越秀星汇云锦 2015/7/31 二区 2座,，40 层/2 梯 4 户 
四房/170 

三房/138 

60 

62 
1.92 

平洲 依岸康堤 2015/7/15 46 座、47 座，30 层/2 梯 2 户 
五房/179-224 

六房/392-467 

116 

4 
2.4 

千灯湖 

万科金域中央 2015/7/23 7 座,6 座，30 层/2 梯 6 户 
三房/88-89 

四房/117 

324 

30 
3.24  

宏宇景裕豪园 2015/7/31 13 栋，39 层/3 梯 8 户 
三房/88-89 

四房/129 

266 

38 
2.9 

三山新城 保利西雅图 2015/7/31 
二区 6座，30 层/2 梯 4 户 

二区 17 座，32 层/2 梯 4 户 

三房/94-95 

四房/119-120 

120 

120 
2.6 

合计 1140 12.97 

 



 

  

3.4 本月销售金额排名 

禅城销售金额前二十名 

排序 板块 楼盘名称 
签约金额 

（万元） 

签约套数 

（套） 

签约面积 

（㎡） 

签约均价 

（元/㎡） 
备注 

1 旧城区 普君新城 13241  125 11781  11239 部分带装修 

2 旧城区 瑞安岭南天地 13064  63 10329  12647 
含别墅、部分带装

修 

3 季华路 星星凯旋国际 12098  104 10710  11295   

4 城西 明福智富广场 11683  148 13583  8601   

5 新城 新鸿基泷景 11424  123 12837  8899   

6 南庄 万科城 9048  149 12871  7029 带装修 

7 南庄 绿岛明珠花园 6906  64 9756  7078   

8 城南 盛南新都 6481  70 7691  8426   

9 旧城区 东海银湾 6034  76 4892  12335 
含别墅、部分带装

修 

10 旧城区 富力广场 5762  50 4878  11811 带装修 

11 城南 凯德·城脉 5218  95 6505  8022   

12 南庄 港宏世家 4860  91 7904  6148   

13 南庄 汇银 W新港湾 4618  71 6343  7280 部分带装修 

14 旧城区 铂顿国际公寓 4185  43 2275  18396 带装修 

15 城西 海湾城 3424  35 3532  9695   

16 南庄 水悦龙湾 3314  41 5248  6315   

17 城南 兆阳御花园 3258  16 2851  11426   

18 新城 滨海御庭 3081  38 3536  8712   

19 旧城区 越秀岭南隽庭 2769  20 2198  12597 部分带装修 

20 城西 罗马新都 2757  32 3247  8491   

 



 

  

桂城销售金额前十名 

排序 板块 楼盘名称 
签约金额 

（万元） 

签约套数 

（套） 

签约面积 

（㎡） 

签约均价 

（元/㎡） 
备注 

1 千灯湖 万科金域中央 39960  360 32883  12152 带装修 

2 桂城 中海寰宇天下 35846  191 24475  14646 带装修 

3 三山新城 中海万锦熙岸 21176  151 16010  13227 带装修 

4 三山新城 保利西雅图 20809  166 17330  12007 带装修 

5 千灯湖 滨江一号 20236  147 16302  12412 —— 

6 千灯湖 宏鼎景裕豪园 18173  105 13423  13538 带装修 

7 平洲 中海繁华里 13870  91 10186  13616 带装修 

8 平洲 依岸康堤 11671  95 11131  10484 部分带装修 

9 千灯湖 中海千灯湖一号 11545  24 6986  16524 —— 

10 千灯湖 中建灯湖领秀 11185  90 8876  12600 —— 

 



 

  

3.5 本月楼盘动态 

板块 楼盘名称 活动类型 内容 

旧城区 

岭南天地 

开放样板房 
项目三期别墅【璟轩】样板间已对外开放，面积涵盖 392 ㎡的双拼别墅、224-257 ㎡上下叠墅、193-272 ㎡三叠别墅，现预

存 10 万抵 95 折优惠。 

现场活动 7.25 在【尚苑】会所举行业主烧烤联谊会， 

现场活动 7.25-8.23 举办米菲 60 周年纪念展，凭岭南天地消费小票可获得米菲精美礼品。 

佛山华强广场 
优惠信息  

目前主推 1座酒店式公寓单位，主打 43-56 ㎡的户型，均价 8700 元/㎡精装修，带五年返租，每年可返租 7%。同时在清最

后 30 套洋房产品，面积段为 52-89 ㎡，毛坯价格 7800 元/㎡起。 

现场活动 7.11-12 举办进行抓券送西瓜，西瓜雪糕 DIY 

越秀岭南隽庭 
现场活动 7.4-7.5 举办亲子教育讲座， 

现场活动 7.25-26 举办抱西瓜、品茶活动。 

普君新城 
现场活动 7.11-12 项目联合北大附属实验幼儿园举办“”北大带你走进国粹艺术“活动。 

现场活动 7.25-26 举办“侏罗纪”主题亲子活动。 

时代云图 
开放样板房 7.11 开放二期样板房 

现场活动 7.18 举办雪糕 DIY、水果品尝，以及卡通摄影活动 

季华路 

佛山万科广场 优惠信息  目前在售最后一期 6座 83-140 洋房产品，其中 140 ㎡在清余货，剩余最后 3套，整体均价 13000 元/㎡，带装修发售， 

星星凯旋国际 

现场活动 7.4-7.5 举办苏宁生活用品特价促销活动。 

现场活动 7.11 项目邀请世界高空行走第一人——赛买提„艾山进行飞越百米楼距表演。 

优惠信息  7.25 周末推出 10 套一口价单位。 

季华金品 优惠信息  项目在清少量 8、12 层的复式洋房，户型涵盖 57-110 ㎡的两至四房。其中 57 ㎡两房一口价 66 万元/套。 

亚艺 
保利天玺 优惠信息  在清 157-286 四房洋房产品，其中 201 ㎡洋房剩余 2、3、30 层可选，折后起价 10000 元/㎡。 

富凯国际公馆 优惠信息  现正推出一口价优惠，其中 87、89 ㎡产品一口价 11000 元起，109 ㎡一口价为 12000 元。 

城南 

龙光君悦华府 优惠信息  现清售三套样板房产品，带精装及全屋家私，90 ㎡三房售价 120 万，120 ㎡四房售价 160 万，140 ㎡四房售价 190 万， 

美誉紫薇花园 优惠信息  项目现处于清货阶段，仅剩顶层单位，户型涵盖 82、85 ㎡三房，现推出一口价优惠，毛坯售价为 6230 元/㎡。 

兆阳御花园 优惠信息  
项目处于清货阶段，最后一套 90 ㎡三房一口价 115 万发售，150-200 ㎡高层单位均价为 13000 元/㎡，部分大面积单位一

口价 219 万。 



 

  

板块 楼盘名称 活动类型 内容 

新城 

新鸿基泷景 

现场活动 7.3-4 项目进行“FUN 享一夏”活动，还有巧克力喷泉品尝。 

现场活动 7.11-12 举办新理念少儿歌唱大赛。 

优惠信息  目前 8座在清余货，毛坯均价 9000-10000 元/㎡，现购房预存 2万可享 5万优惠。 

现场活动 7.18-19 进行购房送家电，现场还有香蕉船 DIY、水果忍者活动。 

现场活动 7.25-26 举办沙画 DIY、盆栽 DIY 以及法式美食品尝。 

时代年华 
现场活动 7.4-7.5 举行钢琴比赛。 

开放样板房 7.11 开放样板房 

沿海馨庭 现场活动 7.4-7.5 举办缤纷水果节活动。 

丽港阳光 优惠信息  项目在清 90-120 ㎡的三四房尾货，其中 90 ㎡三房只剩下 3座部分楼层可选，均价为 10000 元/㎡，项目现推出一口价优惠。 

城西 

罗马新都 优惠信息  7.3-4 推出 10 套 7字头起特价部位。 

罗马新都 现场活动 7.25 举办业主生日会，并推出 5套特价单位。 

卓远云峰 优惠信息  在清 90-110 ㎡三房，主打小高层，楼高 10-11 层，整体均价 7400 元/㎡， 

海湾城  现场活动 7.25-26 举办 2周年志庆，推出购房 5重礼活动，部分特惠单位 7800-8200 元/㎡，现场还有各种游戏与美食。 

绿岛湖 
招商依云雍景湾  优惠信息  7.1-9.30 可以携程 1000 积分兑换招商指定楼盘 1万元的购房现金抵用券。 

绿岛湖壹号 开放样板房 7.12 开放 143 方洋房与 243 方别墅的板房 

南庄 绿岛明珠 优惠信息  7.11-12 进行新明珠员工专场，价格仅 5268 元/㎡起，现场还有拉斯维加斯活动。 

桂城 

金地珑悦 

现场活动 周末开放 75、89 方清水板房，成交可参与砸金蛋，现场并举行真人大富翁，巧克力 DIY 活动。 

现场活动 举办 1元超抵星级特卖会活动。 

现场活动 7.25-26 举办“欢乐嘉年华”活动。 

万科金色领域 
现场活动 7.11 举办“天才小画家-画出我的三好家”活动。 

现场活动 7.25 举办一元家电拍卖活动，并推出 15 套特价房源。 

中海寰宇天下 现场活动 7.25-26 举办夏日鸡尾酒、X-BOX 以及室内高尔夫等活动。 

千灯湖 万科金域中央 

优惠信息  7.4-7.5“老带新”成交的新老业主均可获得“圈圈”抽奖机会，名牌家电中奖百分百，老业主更有 3‰佣金奖励。 

现场活动 7.18 举办“天才小画家”活动。 

现场活动 7.25-26 举办“佛山美食”评选活动。 



 

  

板块 楼盘名称 活动类型 内容 

中国铁建国际公馆 开放销售中心 7.18 日开放全新销售中心，同时进行权证登记享 99 折优惠。 

宏鼎景裕豪园  

现场活动 7.4-7.5 进行“快乐陶艺 DIY”活动。 

现场活动 7.11 项目携手四方街在销售中心举办拍卖会。 

现场活动 7.25-26 举办食美嘉年华。 

中建灯湖领秀 

优惠信息  现购房 1万抵 6万，98 折优惠和准时签约 99 折的优惠，一次性再享额外 99 折。 

现场活动 7.11-12 举办拉斯维加斯狂欢活动。 

开放样板房 7.11 开放 3座 90 方样板房。 

现场活动 7.18 举办业主生日会。 

开放样板房 7.25 开放 4座样板房 

现场活动 7.24-26 举办夜跑活动。 

中海千灯湖 1号  现场活动 7.24 举办“童星梦想秀”活动。 

平洲 中海繁华里 现场活动 7.25-26 举办“夏日火美食节”活动。 



 

  

3.6 本月住宅开盘情况 

3.6.1 禅城 

Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Nov-14 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15

开卖货量 294 921 941 248 752 821 868 22 1224 1510 632 664 1439

成交套数 124 305 242 69 209 355 343 6 234 429 225 214 277

推售率 42% 33% 26% 28% 28% 43% 40% 27% 19% 34% 38% 32% 19%
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单位：套 2014-2015年禅城住宅月度开卖货量及推售率对照表

 

禅城住宅本月开盘项目汇总 

板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品 

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格升跌幅

（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成

交（套） 

消化

率 

旧城区 佛山富力广场 2015/7/4 1、2 座 230 
三房 

四房 

87-125 

146 
12000-14000 持平 2000 2 万抵 10 万*94 折 32 14% 

城南 盛南新都 2015/7/9 二期 8座 122 
三房 

四房 

88、90 

134、144 
8600 100 毛坯 开盘享 95*99 折 26 21% 

新城 沿海馨庭 2015/7/10 3 座 120 三房 90、91 8800 持平 毛坯 1 万抵 6万，开盘 99*99*99 18 15% 

旧城区 普君新城 2015/7/11 2 座 170 
两房 

三房 

74 

90、91 
12000 持平 1500 自然销售 20 12% 

南庄 汇银 W新港湾 2015/7/11 16 座 124 三房 87、91 7350-7700 200 1000 2 万开盘 95 折，总价减 1万 52 42% 

城西 海湾城 2015/7/11 12 座 108 三房 90-108 8500-9500 持平 毛坯 -- 10 9% 

季华路 非凡领域 2015/7/18 
6 座 02 单元 

10座 01\02\04单元 
179 

三房 

四房 

88、122 

162 

88:9200-9600 

122:11000-12000 
持平 毛坯 98*98*99*99*99 折 34 19% 



 

  

板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品 

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格升跌幅

（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成

交（套） 

消化

率 

 11 座 02\03 单元 162:10500-11500 

旧城区 普君新城 2015/7/18 东苑 1座 189 
两房 

三房 

62-80 

95 
10000 持平 毛坯 -- 3 2% 

南庄 港宏世家 2015/7/18 26 座 128 复式 88、89 6400-7000 持平 毛坯 
预存 5千抵 1万，预存 1万抵 2

万 
80 63% 

绿岛湖 涟岸 
2015-7 月

中 

89-109 座、153-200

座 
69 别墅 333-391 15000-20000 持平 毛坯 -- 2 3% 

合计推货量：664 套 合计成交（开盘当日）：214 套,  推售率 32% 

（备注：“价格升跌幅”指新货对比自身项目类似资源产品、或对比同区域楼盘类似资源产品的价格升跌情况） 

 

3.6.2 桂城 
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Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Nov-14 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15

开卖货量 788 919 674 251 1903 546 332 350 474 2247 2077 732 484

成交套数 320 354 56 130 644 230 150 191 106 1403 1305 432 213

推售率 41% 39% 8% 52% 34% 42% 45% 55% 22% 62% 63% 59% 44%

2014-2015年桂城住宅月度开卖货量及推售率对照表

 

 

桂城住宅本月开盘项目汇总 



 

  

板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
推货量 

（套） 

产品

户型 

产品面积

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格升跌 

幅（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成

交（套） 
消化率 

三山新城 保利西雅图 2015/7/1 
三期 11 座、

17 座 
248 

三房 

四房 

95、96 

119-142 

17 座 10000-12000 

11 座 11500-13500 
1000 2000 开盘最低 92 折 125 50% 

千灯湖 滨江一号 2015/7/12 8 座 116 三房 90、144 12500 持平 毛坯 -- 48 41% 

平洲 华福御水岸 2015/7/25 4 座 120 三房 89、91 13200 1000 2000 预存 3千抵 3万 40 33% 

合计推货量：732 套 合计成交量（开卖当日）：432 套，  推售率约 59% 

（备注：“价格升跌幅”指新货对比自身项目类似资源产品、或对比同区域楼盘类似资源产品的价格） 

 



 

  

3.6 未来市场供应情况预测 

板块 推售时间 楼盘名称 
推售 

范围 

套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 
预计均价 备注 

绿岛湖 2015-8 月 绿岛湖壹号  
别墅 

洋房 

27 

—— 

450-900 

140-290 
毛坯发售  

洋房 143-201 方存 5万享 96 折、

280 方存 10 万享 96 折 

别墅 30 万抵 60 万 

新城 2015-8 月 新鸿基泷景 星堤 3座 7 410-680 13000-16000/毛坯 -- 

新城 2015-8 月 时代年华 3 座 144 84-98 12000/带装修 1 万抵 3万  

旧城区 2015-8 月 时代云图 2 座 168 68-118 12000-14000/带装修 2 万可享 5万 

旧城区 2015-8 月 岭南天地 璟轩 43 193-392 25000/毛坯 10 万抵 95 

旧城区 2015-8 月 越秀岭南隽庭 公寓 90 31-81 12500/带装修 5 千抵 2万 

桂城 2015-8 月 南海星汇云锦 C 栋 130 90-129 13000-14000/带装修 诚意金 1万抵 5万 

千灯湖 2015-8 月 中建灯湖领秀 4 座 81 109-135 12000-14000/毛坯 1 万抵 6万 

合计 共 690 套 

 

（完）



 

 

  

总公司（广州）  

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市荔湾区中山七路 50 号西门口 1702-03、18 楼  

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市禅城区季华五路 2号卓远国际商务大厦 1座 1004-1005 室  

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3 室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005 室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  

 

 

 

http://www.kingswick.com  
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