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佛山房地产市场 一周市场分析 

声明：本报告的数据源于建设局、国土局、房管局等网站，数据存在滞后性，

可能出现与政府部门最终公布的数据有偏差的情况，因此仅作为行业内部参考

之用，最终的数据应以政府部门权威数据为准。 
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一、 宏观市场背景 

1. 行业动态 

1.1 广州出台学位房新政策 

广州市越秀区教育局发布新规：今年 4 月 15 日后购买 30 平方米以下学位房、

又非唯一居住地的，孩子的学位将被统筹。消息发布后，该区域相关二手房价格

大跌。昨日，白领杨小姐向本报报料称，其原带有农林下路小学学位的 23 平方

米小户型价格暴跌四成多。 

 

1.2 一季度房地产贷款明显增长 

央行发布 2015 年一季度金融机构贷款投向统计报告。报告显示，一季度房地产

贷款快速增长，保障性住房开发贷款增长强劲。3 月末，人民币房地产贷款余额

18.41 万亿元，同比增长 19.4%，增速比上年末高 0.5 个百分点。 

 

1.3 两大利好砸向容桂楼市 

广东自贸区于 4 月 21 日挂牌，和自贸区一河之隔的顺德容桂，被认为将迎来产

业、城市和楼市等多重利好，而日前容桂又出台引入人才的购房补贴政策，两大

利好集中体现，业界认为片区楼市将迎来升温期。广东自贸区在广州市南沙区挂

牌，而和南沙区大岗镇一河之隔的容桂，日前也传出将架桥直通，业界认为容桂

特别是容桂东部片区，楼市将承载南沙片区的辐射。 

 

1.4 严格国家级新区土地用途管制 

国家发展改革委网站 23 日消息,国家发展改革委、国土资源部、环境保护部、

住房和城乡建设部日前联合发布《关于促进国家级新区健康发展的指导意见》。

意见说，要加强对产业布局的统筹规划和科学管控，支持国家级和省级重大产业

项目优先向新区集中。意见提出，国家级新区实行最严格的耕地保护制度和节约

用地制度，严控增量、盘活存量、优化结构、提高效率，严格土地用途管制，强

化新区建设用地开发强度、土地投资强度、人均用地指标的整体控制。 

 

1.5 三大政策性银行将再获央行财政部注资 

国家开发银行、中国进出口银行、中国农业发展银行三大政策性银行的改革方

案获得国务院批复之后，将获得央行、财政部的注资。国开行和进出口银行将

分别获得央行注入资本金额 320 亿美元和 300 亿美元。农发行由财政部“返税

式”注入资本金，初步拟定的方案是以逐年返还农发行上缴的税收这一方式，

为该行增加注册资本金 1500 亿元(约为 240 亿美元)。 
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1.6 5 月 1 日佛山正式放开限购 

今起不再对在佛山行政区域内购买住房的佛山户籍居民和非佛山户籍居民进行

购房资格审查，个人购房套数将无上限。但当地商业银行及公积金管理中心贷款

政策尚未作出相应调整。目前，广东执行限购的只有广州、深圳以及部分“松限”

的珠海了。 

 

2. 城市规划 

2.1 京津冀协同发展规划纲要获批 

中共中央政治局 4 月 30 日召开会议，分析研究当前经济形势和经济工作，审议

通过《中国共产党统一战线工作条例(试行)》、《京津冀协同发展规划纲要》。中

共中央总书记习近平主持会议。京津冀协同发展是以习近平同志为总书记的党中

央作出的一项重大战略决策。据了解，《规划》将明确区域整体定位及三省市定

位以外，还将确定京津冀协同发展的近期、中期、远期目标。《规划》包括总纲、

实施细则和具体名录。既有顶层设计纲要，也有实施方案细则和路线图。细则包

括交通一体化细则、环保一体化细则和产业一体化细则。 

 

2.2 2 号线禅城段 4 站点下月动工 

下月中旬起，地铁 2 号线禅城段 10 个站点将陆续动工，受此影响，魁奇路（汾

江南路口）、季华路（禅西大道路口）、镇中路、江湾三路等主要道路将收窄路面、

部分路口封闭，部分公交站点也将调整。 

 

 

3. 开发商动态 

3.1 万科一季度净利润大幅下挫 

日前，万科公布 2015 年 1 季度业绩报告，数据显示，1-3 月，万科营收实现 88.9

亿元，利润 6.5 亿元，同比分别下降 6.4%和 57.5%。万科表示，一季度利润下

降主要是结算规模较少且去年基数较高，预计今年整体仍将保持增长。 

 

二、 一级土地市场情况 

1. 近期土地出让计划 

片区 
交易时

间 

地块编

号 
地址 土地用途 

总用地

（㎡） 

总建面

积（㎡） 

容积

率 

起拍价 

（万元） 

起拍楼面

地价（元） 
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_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

                        

 

 

 

2. 本周土地成交统计 

片区 时间 地块名称 地址 土地用途 
总用地

面积 

容积

率 

成交价

（万元） 

楼面地

价 
竞得者 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

                     
 

二、 区域房地产市场整体监测 

1. 本周禅桂市场新增货量情况 

区域 项目名称 批出面积 批售套数 

禅城 佛山华强广场 7141.21 93 

禅城 海湾城 11513.02 144 

禅城 岭南天地尚苑 41440.24 328 

禅城 泷景花园 3153.32 7 

禅城 依云雍景湾 19699.36 104 

桂城 保利西雅图 41500.85 417 

数据来源：禅城区建设局、南海区房管局、顺德区商品房交易网，数据以网签为准，禅桂以

建筑面积计算，良桂以套内面积计算为准） 

 

 

2. 本周禅桂市场整体成交情况 

区域 
本周成交套数

（套） 

本周成交面积

（㎡） 

本周成交均价（元/

㎡） 

禅城 554 46487.31 9098  

桂城 800 83182.24 11621  

（数据来源：禅城区建设局、南海房管网、顺德区商品房交易网，数据以网签为准，禅桂以

建筑面积计算，良桂以套内面积计算为准） 
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三、 禅桂中心城区区域成交情况 

1. 区域房地产项目新推售监测 

楼盘名称 新推组团 推售时间 推货量 户型面积 价格 成交率 

—— —— —— —— —— —— —— 

（数据来源：合富市场部监测，以开盘当天销售现场监测所得，禅桂以建筑面积计算，良桂

以套内面积计算为准） 

 

 

2. 禅桂区域成交情况 

2.1 禅桂区成交分析 

本周禅桂中心区共成交 1354 套单位，成交均价为 10716 元/㎡，禅桂中心区市

场成交达到今年周度成交的最高峰，突破千套成交，其中桂城为主发力区域，五

一节点市场因限购解除以及一系列政策的发酵影响，中心区项目成交热度不断升

温。本周禅城区成交 554 套，均价为 9098 元/㎡，禅城本周多个项目推出新货，

中心片区项目成交保持较高热度，智慧新城加推新品成交火热一同推高禅城本周

成交量；桂城成交 800 套，均价为 11621 元/㎡，桂城凭借广佛客优势再次发力，

保利西雅图、中海万锦熙岸、中海寰宇天下三盘瓜分桂城成交量，而依岸康堤、

万达广场等项目本周成交 30 套以上。 

 

 

本周禅桂中心区首置产品70-110㎡成交份额达61%，70-90㎡产品成交达35%，

8.30-9.59.6-9.129.13-9.199.20-9.269.27-10.310.4-10.1010.11-10.1710.18-10.2410.25-10.3111.1-11.711.8-11.1411.15-11.2111.22-11.2811.29-12.512.6-12.1212.13-12.1912.20-12.2612.27-1.21.3-1.91.10-1.161.17-1.231.24-1.301.31-2.62.7-2.132.14-2.272.28-3.63.7-3.133.14-3.203.21-3.273.28-4.34.4-4.104.11-4.174.18-4.244.25-5.1

禅城成交套数 317 206 279 251 261 232 382 311 472 321 307 322 427 319 347 334 471 360 260 437 261 469 358 371 168 200 244 310 395 448 310 349 406 554

桂城成交套数 116 169 122 184 208 146 473 340 264 177 180 365 216 276 175 250 629 711 384 106 172 209 299 314 351 353 187 155 224 285 136 444 251 800

禅城成交均价 9887 9746 9834 9886 8967 8855 8750 8823 8890 8723 9114 9038 9099 9254 8671 9010 9496 8926 9116 9447 9222 8971 8667 9242 8536 8703 8720 8736 8973 9036 9040 9061 9246 9098

桂城成交均价 1369 1343 1367 1362 1317 1298 1289 1316 1322 1351 1324 1413 1347 1340 1399 1309 1344 1237 1209 1292 1318 1241 1106 1442 1152 1182 1250 1294 1296 1333 1287 1152 1156 1162
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主要来自保利西雅图、中海两项目的成交为主，改善产品成交维持在 20%的成交

份额。板块方面，平洲板块为本周最热门板块，保利、中海两项目推动其成交走

高，千灯湖、祖庙两板块成交份额均在 15%左右，主要来自中海寰宇天下、明福

智富广场的成交拉动。 

禅桂地区各面积段成交情况 

 

禅桂地区各板块成交情况 

面积段 成交套数 成交占比 成交价格 

 

板块 成交套数 成交套数 成交价格 

70 以下 204 15.07% 9241  

 

城南 44 3.25% 9503  

70-90 470 34.71% 10151  

 

城西 70 14.55% 7661  

90-110 352 26.00% 10324  

 

城北 0 0.00% 0  

110-130 150 11.08% 11542  

 

东平 46 3.40% 8848  

130-150 128 9.45% 11334  

 

亚艺 103 7.61% 10613  

150-180 23 1.70% 11739  

 

祖庙 211 6.20% 10083  

180-200 6 0.44% 11667  

 

 南庄 80 5.91% 6884  

200-250 10 0.74% 13263  

 

桂城东 15 1.11% 12405  

250 以上 11 0.81% 14625  

 

千灯湖 183 13.52% 14134  

     

桂城旧区 6 0.44% 14952  

     

平洲 596 44.02% 10676  

 

 

2.2 禅桂区域标杆项目每周监控 

板块 项目 在售楼栋 户型 面积 
本周成

交套数 

本周成

交面积 

成交均

价 

本周促销

手段 

本周营销

活动 

推售

套数 

目前

余货 

城南 
佛山万科

广场 

3、7、8

座 

2-3 房 82-88 0 0 0 

9 折 无 

576 0 

三房 
90-100

㎡ 
0 0 0 150 1 

四房 134 ㎡ 2 280.54 12426  150 8 

城南 盛南新都 

1 期 1-13

座,2期9、

10 座 

两房 70 以下 0 0 0 

97*98*99 无 

178 119 

两房 70-90 9 790.14 8054  1220 354 

三房 90-110 0 0 0 215 55 

三房 110-130 2 249.78 8258  422 22 

三房 130-150 2 287.9 8758  90 56 

五房 150-180 0 0 0 58 39 

亚艺 
龙光天湖

华府 
6、7 座 

三房 78-88 ㎡ 0 0 0 

无 无 

4 4 

三房 89-90 ㎡ 2 180.51 11688  228 210 

四房 
111-115

㎡ 
0 0 0 76 75 
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亚艺 天丰国际 
2、4、5、

6 座 

二、三房 70-89 ㎡ 7 626.99 9039  

无 无 

428 36 

三房 
126-127

㎡ 
0 0 0 62 22 

三房 
131-132

㎡ 
1 132.28 9118  4 3 

亚艺 
星星凯旋

国际 

1、2、3、

10、11 座 

三房 89 ㎡ 34 3236.81 10576  

无 加推新品 

936 206 

三房 
123-128

㎡ 
1 123.96 11736  81 21 

四房 
138-143

㎡ 
6 782.22 11881  134 15 

四房 167 ㎡ 0 0 0 54 8 

五房 239 ㎡ 1 239.15 12155  46 3 

五房 
272-404

㎡ 
3 816.8 12328  56 39 

城南 世博嘉园 

三期 1、

2、3、6、

7、8、9、

10 座 

两房 70-90 0 0 0 

95 折 无 

56 0 

三房 90-110 7 750.44 9873  260 11 

三房 110-130 0 0 0 526 0 

四房 130-150 0 0 0 157 0 

四房 150-180 0 0 0 92 51 

五房 180-200 0 0 0 3 2 

复式 250 以上 0 0 0 4 3 

南庄 港宏世家 
1-5、20、

23 座 

一房 55 ㎡ 0 0 0 

无 暖场活动 

27 24 

三房 70-86 2 154.61 6200  532 64 

三房 90-130 5 457.05 6166  456 63 

四房 130-150 0 0 0 244 10 

四房 150-180 0 0 0 78 0 

四房 180-250 0 0 0 111 0 

南庄 
汇银新港

湾 

1、2、30、

21、22、

24、25 座 

两房 70-90 11 950.5 7283  

减

30000*97

*98*99 折 

无 

724 235 

两房 90-110 2 181.04 7290  391 80 

三房 110-130 0 0 0 230 0 

三房 130-150 0 0 0 65 19 

四房 150-180 0 0 0 85 51 

南庄 
万科城六

期 
1-5 座 

两房 70 以下 0 0 0 

98 折 无 

24 6 

两房 70-90 16 1407.64 7019  2038 9 

三房 90-110 0 0 0 131 0 

三房 110-130 0 0 0 135 0 

四房 130-150 0 0 0 270 0 
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四房 150-180 0 0 0 432 3 

别墅 291 0 0 0 34 0 

南庄 水悦龙湾 

1期别墅、

1期洋房、

96 号公

寓 

公寓 33-66 ㎡ 0 0 0 

98*99 无 

572 572 

三房 77-89 ㎡ 13 1147.97 6311  326 114 

三房 90-110 0 0 0 310 21 

三房 112-124 0 0 0 2 0 

三房 131-145 6 810.78 6292  443 236 

四房 
159-167

㎡ 
1 164.81 6052  157 72 

四房 184 ㎡ 0 0 0 31 31 

别墅 297-542 0 0 0 74 6 

南庄 绿岛明珠 

12-21座、

1 区 1、2、

6、7 座 

两房 51-60 ㎡ 1 60.65 5500  

无 无 

12 11 

三房 86-87 ㎡ 6 598.08 5583  313 34 

四房 
122-124

㎡ 
1 123.66 6061  122 0 

四房 
138-140

㎡ 
2 283.96 7016  144 30 

四房 
150-162

㎡ 
1 150.5 6486  268 186 

四房 183 ㎡ 0 0 0 47 43 

五房 
226-240

㎡ 
0 0 0 87 72 

复式 
303-465

㎡ 
0 0 0 95 66 

别墅 
1244-16

18 ㎡ 
0 0 0 22 19 

南庄 
依云雍景

湾 

1、2、8、

9、21 座 

四房 144 ㎡ 1 144.52 9036  

减 2 万

95*99*99 
加推新品 

89 37 

四房 
154-158

㎡ 
6 930.16 9023  186 88 

别墅 
588-699

㎡ 
0 0 0 22 21 

东平 滨海御庭 

二期 1、

2、3、4

座 

三房 90-110 0 0 0 

96 折 无 

56 0 

四房 150-180 0 0 0 59 12 

四房 180-200 0 0 0 59 7 

五房 250 以上 0 0 0 112 108 

东平 君悦华府 
2、3、5、

4 座 

三房 82-89 3 267.93 8791  

无 无 

373 27 

三房 90-91 ㎡ 1 90.05 9591  115 53 

三房 121 ㎡ 0 0 0 54 0 
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四房 139 ㎡ 1 139.77 10130  52 0 

东平 沿海馨庭 

1、2、3、

4、5、6、

7、8、12、

15、9、

10 座 

三房 89 ㎡ 0 0 0 

减

10000*99

*99 折 

诚意登记 

60 0 

三房 90-110 13 1265.54 8771  870 487 

三房 122 ㎡ 0 0 0 180 16 

东平 
新鸿基泷

景 

1、2、4、

5、6、7、

8、9、10、

11 座 

三房 78-88 ㎡ 9 724.13 8529  

无 加推新品 

264 137 

三房 
96-109

㎡ 
2 218.5 8913  30 0 

三房 
112-128

㎡ 
7 896.93 8740  162 69 

三房 
137-144

㎡ 
6 845.62 9042  112 16 

三房 
157-161

㎡ 
0 0 0 120 18 

四房 185 ㎡ 2 371.62 8393  42 2 

四房 
231-268

㎡ 
0 0 0 104 90 

五房 
383-684

㎡ 
0 0 0 35 27 

亚艺 东海银湾 

2、3、4、

5、7、8、

9、10 座 

公寓 26-50 3 130.34 
11076.0

17 

99*99*99 无 

667 518 

二房 70 以下 0 0 0 1 1 

二房 70-90 1 89.49 11285  1040 0 

三房 90-110 3 270.43 11820  413 0 

三房 110-130 5 625.77 12193  222 16 

四房 
161-176

㎡ 
0 0 0 70 0 

别墅 
315-376

㎡ 
0 0 0 28 19 

亚艺 保利天玺 

二座 2

栋、四座、

五座 

公寓 70 以下 25 1013.34 8489  

98*99*96 无 

1391 221 

四房 150-180 0 0 0 200 17 

五房 200-250 0 0 0 38 10 

五房 250 以上 0 0 0 78 74 

亚艺 
雅居乐曼

克顿山 
1-5 座 

三房 90 ㎡ 2 180.03 9575  
无 无 

548 81 

五房 205 ㎡ 0 0 0 104 9 

城西 罗马新都 9-14 座 
3 房 70-90 0 0 0 

99*99*98 加推新品 
136 0 

3 房 90-110 0 0 0 764 321 
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三房 
159-162

㎡ 
1 162.2 8755  153 48 

四房 186 ㎡ 1 186.32 8732  68 28 

城西 
领地海纳

珑庭 

1、2、

14\8 座 

三房 80-89 ㎡ 2 170.12 7425  

无 无 

173 87 

三房 109 ㎡ 6 615.5 7160  125 85 

三房 145 ㎡ 0 0 0 1 1 

城西 
联城智博

E 区 

3、4、6、

9、10 座 

2 房 70-90 0 0 0 97*99 折

送 5 年物

管费 

无 

221 30 

3 房 90-110 6 551.72 7448  374 0 

四房 134-146 0 0 0 93 75 

城西 海湾城 

2、3、5、

6、7、10、

11 座 

一房 51 ㎡ 0 0 0 

98*99 加推新品 

28 28 

两房 71 ㎡ 0 0 0 164 83 

三房 
90-107

㎡ 
3 270.78 9372  650 104 

四房 154 ㎡ 1 154.23 10399  92 31 

祖庙 普君新城 
7、15、

19 座 

两三房 73-89 ㎡ 27 2177.2 10857  

97*98*99 无 

558 232 

三房 91 ㎡ 4 362.12 10810  330 206 

三房 125 ㎡ 9 1091.78 9826  145 0 

四房 
135-142

㎡ 
3 405.18 11164  91 74 

祖庙 时代云图 1、2 座 

三房 85-89 1 89.24 10850  

无 无 

584 42 

三房 
115-117

㎡ 
2 235.27 11704  155 21 

四房 
134-143

㎡ 
2 276.25 10435  158 42 

祖庙 
越秀岭南

隽庭 

2、3、4、

8 座 

两房 80 ㎡ 0 0 0 

2万抵9万 无 

52 52 

三房 90-91 ㎡ 16 1455.8 11601  174 140 

三房 
118-120

㎡ 
3 358.31 12238  232 225 

四房 162 ㎡ 0 0 0 62 62 

祖庙 
瑞安东华

轩 

1-12、

14-29、

32-41、逸

轩 

TH 300 以上 0 0 0 无 无 98 13 

    两房 70-90 0 0 0 

无 无 

17 0 

祖庙 
瑞安东华

嘉苑/岭

一期、二

期 1-11

二房 90-110 1 92.17 12500  293 138 

三房 110-130 4 495.15 10097  405 259 



2015 年 4 月 25 日—2015 年 5 月 1 日 

佛山公司市场研究部                                                                                     2015-5-3  P .1 2 

南天地

御、尚苑 

座、御苑

1、2、3

座、尚苑

4、5 座、

逸轩 

三房 130-150 0 0 0 178 40 

复式 150-180 4 638.5 
11687.8

24 
169 89 

四房 
193-199

㎡ 
0 0 0 5 5 

五房 200-250 0 0 0 42 25 

五房 250 以上 1 260.69 15200  189 85 

千灯

湖 
万达广场 

公寓 2、

3、4 座、

1 座写字

楼、华府

北区 1、

2、3 栋 

 

商业公

寓 
40-68 19 1128.38 

12233.1

44 

98*99 无 

1894 341 

写字楼 
57-204

㎡ 
0 0 0 433 334 

三房 84-89 ㎡ 9 785.4 13515  1146 0 

三房 90-91 ㎡ 2 180.34 14020  148 9 

四房 
130-143

㎡ 
2 273.93 15077  344 0 

千灯

湖 

地铁金融

城 

1、2、3、

4 座 

一房 
70 ㎡以

下 
0 0 0 

无 无 

68 0 

两房 70-90 ㎡ 0 0 0 2 0 

三房 
90-110

㎡ 
0 0 0 620 0 

三房 
110-130

㎡ 
0 0 0 138 7 

四房 
130-150

㎡ 
0 0 0 69 10 

四房 
150-180

㎡ 
0 0 0 1 0 

千灯

湖 

佳兆业滨

江一号 

1、2、8、

9、10、

12、13 座 

三房 89 ㎡ 9 805.53 13187  

减 6 万

98*99 
无 

720 363 

三房 90 ㎡ 1 90.43 12250  350 334 

三房 126 ㎡ 0 0 0 54 8 

四房 142 ㎡ 5 721.02 13060  594 330 

四房 168 ㎡ 1 168.19 14947  120 66 

五房 
209-212

㎡ 
0 0 0 128 118 

五房 282-354 0 0 0 16 12 

千灯

湖 

宏宇景裕

豪园 

19、20、

3、4、5

座 

3 房 90-92 ㎡ 1 92.04 12963  

无 无 

462 22 

四房 
135-142

㎡ 
1 136.47 13328  517 241 

四房 150-153 2 306.14 13108  136 65 
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㎡ 

四房 
185-188

㎡ 
1 188.38 13260  181 147 

千灯

湖 

南海万科

广场 
1、2 座 

三房 70-90 6 530.82 16539  
无 无 

1431 782 

三房 110-130 1 113.55 16988  283 165 

千灯

湖 
金色领域 1 座 公寓 30-62 ㎡ 0 0 0 无 无 2520 1121 

千灯

湖 

千灯湖一

号 

2、4、6、

10、12、

21、17 座 

4 房 130-150 0 0 0 

96 折 无 

430 12 

4 房 150-180 0 0 0 172 0 

4 房 180-200 2 381.08 15509  860 78 

5 房 200-250 0 0 0 258 46 

5 房 250-300 6 1751.53 15086  738 161 

复式 396-682 1 404.16 16904  162 29 

千灯

湖 
灯湖左岸 5 座 

两房 68 ㎡ 0 0 0 

95 折 
开放新售

楼部 

58 42 

两房 74-76 ㎡ 0 0 0 116 19 

三房 91 ㎡ 0 0 0 356 278 

千灯

湖 
金域中央 

一区 1、

2、4、5、

6 座 

三房 70-90 0 0 0 
96*99*99

折 
无 

1159 12 

三房 118 ㎡ 0 0 0 40 0 

千灯

湖 

中海寰宇

天下 

5、6、7

座 

三房 88-89 ㎡ 35 3124.65 13981  

96*99*99 加推新品 

737 240 

三房 90 ㎡ 5 450.5 14234  417 190 

三房 127-129

㎡ 
51 6257.86 13461  1095 529 

三房 133-140

㎡ 
12 1677.37 15392  126 65 

四房 
166-168

㎡ 
6 1007.91 15728  212 110 

五房 216 ㎡ 5 1082.09 14760  212 177 

平洲 中海锦苑 
2、3、4、

5 座 

三房 84-89 ㎡ 0 0 0 

96*99*99 无 

246 229 

三房 105 ㎡ 0 0 0 152 150 

三房 122 ㎡ 0 0 0 230 185 

四房 143 ㎡ 0 0 0 156 135 

桂城

东 
金地珑悦 

1、11、

12、7、8

座 

二房、三

房 
76-89 ㎡ 13 1135.82 12238  

无 无 

524 336 

三房 91 ㎡ 0 0 0 62 62 

三房 118 ㎡ 1 118.29 12843  62 45 

四房 145 ㎡ 1 143.35 13362  94 79 
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平洲 
保利西雅

图 

3\6\7\8

9、10、

16、17、

18、19、

20、21、

22\28 座 

3 房 67 ㎡ 0 0 0 

无 加推新品 

92 1 

3 房 73-79 82 6344.82 9249  1160 317 

3 房 93-96 ㎡ 75 7119.12 10703  2205 800 

4 房 118 ㎡ 47 5746.41 11066  723 351 

4 房 143 ㎡ 0 0 0 220 113 

五房房 406 ㎡ 0 0 0 1 0 

平洲 依岸康堤 
汇景、帝

景、灏景 

3 房 70-90 48 4273.4 8708  

98*99 折 无 

652 265 

3 房 90-110 0 0 0 187 0 

4 房 130-150 0 0 0 156 8 

五房 150-180 0 0 0 62 10 

五房 180-200 0 0 0 63 7 

别墅 460-607 0 0 0 98 85 

罗村 翠湖绿洲 
1-6、10

座 

公寓 56-71 1 89.25 5770  

93 折 无 

755 0 

二房、三

房 
99-129 4 398.33 

5887.07

86 
324 0 

三房、四

房 
140-160 0 0 0 16 12 

四房 188 0 0 0 2 2 

四房 206-404 0 0 0 60 55 

西樵 凰樵圣堡 

1-13、

22-58、

66、70、

71 座 

二房 70 以下 0 0 0 

98*98*99 无 

1781 336 

二房 70-90 0 0 0 1156 130 

三房 90-110 0 0 0 58 25 

三房 110-130 0 0 0   0 

三房 130-150 0 0 0   0 

复式 150-200 0 0 0 140 0 

TH 200-250 0 0 0 13 1 

西樵 凰樵假日 1、4-9 座 

二房 70 以下 0 0 0 

无 无 

169 4 

二房 70-90 0 0 0 351 72 

三房 112-138 0 0 0 112 0 

四房 140-190 2 368.36 6930  194 0 

四房 212 0 0 0 84 0 

西樵 江滨花园 
滨城 1、3

座 

二房 70-90 1 88.49 4617  

97 折 无 

27 0 

三房 90 6 561.12 4897  159 0 

三房 122-128 1 126.85 4554  289 49 

四房 143 5 668.34 4653  27 0 

四房 169、177 5 828.74 5605  54 7 
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西樵 樵山明珠 

1、2、3、

4、5、6

座 

三房 90-110 0 0 0 

98 折减

30000 
无 

80 0 

三房 110-130 0 0 0 42 0 

四房 130-150 0 0 0 51 0 

四房 150-180 0 0 0 132 75 

狮山 
中南海晖

城 

1-21、

24-28 座 

二房 70 以下 0 0 0 

无 无 

369 167 

二房 70-90 0 0 0 1172 227 

三房 90-110 0 0 0 621 20 

三房 110-130 0 0 0 323 0 

三房 130-150 0 0 0 363 7 

狮山 依云曦城 1、4-7 座 

三房 70-90 0 0 0 

无 机器人展 

466 154 

三房 110-130 5 628.25 8095  325 0 

四房 130-150 0 0 0 123 0 

四房 150-180 1 161.23 7565  29 0 

四房 180-200 0 0 0 1 0 

五房 200-250 0 0 0 116 0 

四房 TH 0 0 0 35 0 

乐从 保利东湾 

东嘉 1

座；东悦

3-15、19

座；东景

1-3、

6-10；东

滨 1-2、

4-12、

14-16；东

旭 3-5、8；

东御 1-2 

三房 
69-109

㎡ 
0 0 0 

—— —— 

1169 175 

四房 
110-128 

㎡ 
6 713.73 14033  1288 0 

四房 
131-162

㎡ 
23 3364.48 16169  1174 76 

五房 
182-275

㎡ 
6 1110.42 16096  260 0 

乐从 m-city 1-2 座 

二房 48-67 ㎡ 14 794.19 12996  

—— —— 

1075 589 

三房 
81-130

㎡ 
0 0 0 340 144 

五房 
157-270

㎡ 
0 0 0 10 10 

乐从 怡翠晋盛 
花园 1-4；

御园 1-2 

三房 70-85 ㎡ 10 769.24 12004  

—— —— 

476 120 

三房 
95-104

㎡ 
9 869.42 13208  273 167 
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3. 总体分析 

在近月多项政策刺激效应的叠加效应下，本次五一节点市场旺盛，改善需求

表现尤其活跃，多个高端项目的现场入客量充足。而各项目基本无举办大型

的营销活动，多举办小型暖场活动，且以儿童、亲子为主题的小活动为主。

不少项目在五一节点的成交量持续火热，尤以规模及品质取胜的项目和广佛

交界项目，市场整体价格保持稳定，并未因成交的推高和政策的放开而产生

升价。 
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