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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度的

滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。

最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，

请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、土地市场成交情况分析 

1.1 四月土地市场成交情况 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 
总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 
溢价率 

楼面地价 

（元/㎡） 
竞得者 

三水西南街道 

2015-4-29 
TD2015（SS）

XG012 

佛山市三水区西

南街道洲边村委

会一村“平岗坳”

（土名） 

商服地 2.08 2.50 2032 -- 813 高富地产 

1) 商业计容建筑面积≤6253 ㎡；  

2) 竞得人须设置不少于 500 ㎡的图书馆与建面不少于 8000 ㎡的综合体育馆。 

 
分析：该地块靠近御江南，虽周边交通不便、配套缺乏，但配建图书馆及综合体育馆将起到一定的人流引导作用，而高富地产正是御江南的

开发商，项目建成后将进一步补充御江南的配套。 

 

1.2 四月土地市场出让情况 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 
总用地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起拍总价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

三水西南街道 

2015-5-21 
TD2015（SS）

XG013 

广东佛山三水工

业园区大塘园 A

区 26-2 号 

商服地 1.33 1.0＜FAR≤3.5 4.67 1580 338 

1) 该项目允许设置地下室，建筑面积≤12003，地下室只能作为停车场，人防工程和各种设备用房使用 

 

分析：该地块靠近工业园区，地块入市将填补片区商业消费的空白，然而人流少、片区居住及商业氛围不足将较大程度影响地块的商业价值。 



 

 

二、三水区住宅市场分析 

市场整体分析： 

 本月三水市场整体平静，推货节奏放缓，活动也较少。临近“五一”，较多项目相继放出

优惠及活动信息，但客户反应平平，传统黄金周遭冷遇。 

 住宅市场成交量延续上升趋势，这主要得益于保利中央公园、北江明珠3中下旬开卖的新货

在本月体现网签，以及颐澳湾打出全线4000元/㎡的促销优惠成功走货。成交均价方面则略

显下降，低价项目热销、高低价成交对冲使全区的网签均价呈现结构性平稳。 

 

2.1 三水区月度运行态势 

4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月
2015.

1月
2月 3月 4月

新增面积（万㎡） 9.96 12.5 14.5 1.98 21.46 18.19 6.7 13.01 15.92 13.79 2.65 22.23 5.93 

成交面积（万㎡） 6.25 15.11 12.90 5.76 10.85 8.15 9.09 10.93 10.26 10.71 5.62 8.92 9.68 

成交均价（元/㎡） 5856 5938 5993 5706 6141 5476 6228 6037 5944 5765 5603 5620 5483 
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（注：以上原始数据源于《佛山市房地产网 4.0》，由经纬数据中心摘录统计所得） 

 

2015年4月份新增预售套数539套，环比减少71%，同比减少34%；新增预售面积为5.93万㎡，

环比减少73%，同比减少40%；签约成交套数926套，环比增加12%，同比增加57%；签约成交面积

约为9.68万㎡，环比增加9%，同比增加55%；成交均价为5483元/㎡，环比下降2%，同比下降6%。 



 

 

2.2 本月销售排名 

排序 区域 项目名称 
成交金额 

（万元） 

成交套数 

（套） 

成交面积 

（㎡） 

成交均价 

（元/㎡） 

1 三水新城 保利中央公园 8406  134 14000 6004 

2 三水新城 雅居乐雅湖半岛 6065  116 11233 5398 

3 河口片区 颐澳湾 5831  129 13681 4261 

4 三水新城 恒福新里程 3859  50 5462 7065 

5 西南中心区 恒达花园 3071  41 4890 6281 

6 西南中心区 博雅滨江 2894  40 5198 5566 

7 白坭镇 山水龙盘 2713  20 3088 87879(含别墅) 

8 河口片区 北江明珠 2296  42 3914 5866（带装修） 

9 西南中心区 三水帝景湾 2071  44 4209 4921 

10 云东海片区 绿湖爱伦堡 1819  37 3993 4555 

11 江南新区 御江南 1758  17 2201 7987（含别墅） 

12 河口片区 御龙湾 1518  30 2681 5663（带装修） 

13 河口片区 时代城 1120  21 2104 5323（带装修） 

14 乐平镇 融创熙园 1059  23 2377 4454 

15 西南中心区 山水一品 983  18 1670 5888 

16 西南涌片区 欧雅右岸春天 955  20 1896 5037 

17 乐平镇 锦溢豪庭 747  21 1713 4360 

18 西南中心区 凰都公馆 721  17 1547 4660 

19 白坭镇 山水凯旋 491  11 1303 3767 

20 西南中心区 捷和广场 459  5 651 7048 

 



 

 

2.3 本月新增供应统计 

本月新增供应项目 

所在镇街 楼盘 日期 组团/座 户型/面积（㎡） 套数（套） 
预售面积 

（万㎡） 

西南中心区 三水帝景湾  2015-4-30  13、14、19 座，4层/2 梯 2户 
三房/139-140 

四房/172-185 

6 

12 
0.3 

西南涌片区 欧雅右岸春天  2015-4-9  

4、5 座，25 层/2 梯 4 户  

6 座，32 层/2 梯 4 户  

7 座，32 层/2 梯 3 户  

两房/73 

三房/89-114 

四房/142-269 

23 

356 

30 

3.99 

三水新城 恒福新里程 2015-4-10  二区 10 座，31 层/2 梯 3 户  
三房/128-130 

四房/138-228 

58 

32 
1.22 

云东海片区 丽日天鹅湖 2015-4-30 3、5、25、27、28 号/别墅 别墅/185-206 22 0.42 

 

2.4 重点项目成交情况 

区域 项目名称 

2015 年 3 月 4 月 

项目营销动态/折扣 成交套数 成交套数 销售面积 销售总额 成交均价 

（套） （套） （㎡） （万元） （元/㎡） 

云东海片区 

千叶花园 6 1  116  52  4504  -- 

绿湖爱伦堡 21 37  3993  1819  4555  -- 

全信·御景南湖 2 2  248  175  7051 （含别墅） -- 

丽日天鹅湖 1 1  187  190  10179  -- 

丽日坚美森林湖 2 1  127  66  5174  -- 

深夜云东海 9 3  524  336  6411   4.24 在广州宏发大厦开展外展活动。  

西南中心区 

恒达花园 42 41  4890  3071  6281  -- 

博雅滨江 69 40  5198  2894  5566  -- 

凰都公馆 36 17  1547  721  4660  -- 

山水一品 9 18  1670  983  5888   4.25-4.26 推出特惠单位 5千起。  

三水帝景湾 18 44  4209  2071  4921  -- 



 

 

区域 项目名称 

2015 年 3 月 4 月 

项目营销动态/折扣 成交套数 成交套数 销售面积 销售总额 成交均价 

（套） （套） （㎡） （万元） （元/㎡） 

智汇大厦 6 6  307  172  5618  -- 

恒福广场 1 3  417  241  5775  -- 

西南涌片区 
欧雅右岸春天 33 20  1896  955  5037  

 认筹 3千抵 2万且送 2席酒宴，前 50 名认筹并成交免交两年物业费，介绍新客

户得 3888 元。   

东海蓝湾 --     0    -- 

三水新城 

雅居乐雅湖半岛 107 116  11233  6065  5398  -- 

保利中央公园 86 134  14000  8406  6004  

 4.11-4.12 全线产品减 5000 元，成交可抽奖。 

 4.18-4.19 举办《我是代言家》趣味运动会初赛 

 4.25 举办感恩业主一周年联谊会。  

恒福新里程 45 50  5462  3859  7065  -- 

华茂大厦 15 8  531  271  5095  -- 

万达广场 未售 -- 

芦苞镇 
锦江豪庭 22 10  935  353  3779  -- 

恒福水岸 1 3  461  163  3524  -- 

乐平镇 

融创南景湾 6     0    -- 

盛凯尚苑 5 10  971  436  4483  -- 

融创熙园 2 23  2377  1059  4454  -- 

乐陶居 2     0    -- 

锦溢豪庭 2 21  1713  747  4360  -- 

雍翠新城 1 4  366  180  4913  -- 

岭南澳苑 1 1  95  37  3896  -- 

江南新区 御江南 15 17  2201  1758  7987 （含别墅） -- 

河口片区 时代城 32 21  2104  1120  5323 （带装修） 

 4.3-4.10 雀王争霸报名 

 4.18 举行雀王争霸赛复赛 

 4.18 参与游戏，获得支持的前 50 名将有机会免费得到 2张《速度与激情 7》电

影票。  

 举办房子以旧换新活动，且首付 2完买 3房。  

 4.25-4.26 举行奔跑吧三水活动。  



 

 

区域 项目名称 

2015 年 3 月 4 月 

项目营销动态/折扣 成交套数 成交套数 销售面积 销售总额 成交均价 

（套） （套） （㎡） （万元） （元/㎡） 

御龙湾 16 30  2681  1518  5663 （带装修）  

北江明珠 15 42  3914  2296  5866 （带装修） -- 

颐澳湾 3 129  13681  5831  4261  

 95-110 ㎡江景 4房，全线 4000 元/㎡。  

 4.12 举行购房抽奖活动。  

 4.19 举办大白主题抽奖活动。  

明珠湾 3 6  885  422  4771  -- 

大塘镇 

奥利花园 13 7  611  208  3409  -- 

耀逸名轩 4 4  420  123  2919  -- 

汇江名苑 2 2  180  66  3672  -- 

白坭镇 

山水龙盘 8 20  3088  2713  8787（含别墅）  -- 

山水凯旋 7 11  1303  491  3767  -- 

朗月华庭 1 2  188  81  4315  -- 

黄金花园 1 3  273  117  4271  -- 

 



 

 

2.5 本月开卖情况 

2014.4 2014.5 2014.6 2014.7 2014.8 2014.9 2014.10 2014.11 2014.12 2015.1 2015.2 2015.3 2015.4

开卖货量 717 1505 626 0 688 713 1204 643 387 0 128 790 173 

成交套数 584 471 200 0 268 118 418 238 121 0 61 214 104 

推售率 82% 31% 32% 0% 39% 17% 35% 37% 31% 0% 48% 27% 60%
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单位：套 各月开卖货量及推售率对照表

 

 

 

板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 
产品户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

河口片区 颐澳湾 2015/4/3 4 期 6 座 109 三房 95-111 4000 持平 毛坯 全线 4000 元/㎡ 97（网签） 89% 

西南中心区 博雅滨江 2015/4/25 4 座 64 四房 176-196 6600 +1000 毛坯 诚意金 2万 96 折 7（网签数） 11% 

合计推货量：173 套 合计成交量（开卖当日）：104 套 推售率：60% 



 

 

2.6 五月已开卖情况 

 

三、未来市场供应情况预测 

板块 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

预计均价 

（元/㎡） 

单元面积 

（㎡） 
进度 

三水新城 2015-5 月  保利中央公园 25 座 128  5800-6200/毛坯 90-126  诚意金 2万 98 折 

白泥镇 2015-5 月  山水龙盘  定山湖 7、8座 140  4500/毛坯 89-135  冻结 1万 98 折 

白泥镇 2015-5 月  山水凯旋 22、23 座 114  4000/毛坯  79-103  --  

合计套数  382 套  

 

（完） 

 

板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 
产品户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

西南中心区 博雅滨江 2015/5/1 10 座、13 座 48 
三房 

四房 

103 

132 
5320-6000 -600 毛坯 特价单位形式推出 22 套 46% 

河口片区 北江明珠 2015/5/1 27 座 91 四房 137 4600-5600 -600 1500 96 折 1（网签数） 1% 

河口片区 御龙湾 2015/5/1 16 座 210 
三房 

四房 

85 

89-120 
5800 -400 1500 -- 18 9% 

合计推货量：349 套 合计成交量（开卖当日）：41 套 推售率：12% 



 

 

 

总公司（广州） 

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市荔湾区中山七路 50 号西门口 1702-03、18 楼  

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市禅城区季华五路 2号卓远国际商务大厦 1座 1004-1005 室  

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3 室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005 室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  

 

 

 

http://www.kingswick.com  
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