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楼市活动减弱，供应放缓，但成交量见涨

1.市场资讯

2.土地市场

3.住宅市场

4.报纸广告

5.项目导播

佛山区域房地产市场周报（2016.1.4-2016.1.10）

[说明：本报告采用之基础数据均来源于佛山各区建设局、国土局等网站及佛山中原数据平台，统计存在偏差与滞后性，因此谨供参考之用，
请最终以政府部门权威数据为准。报告中所表达的意见不构成任何置业建议。]
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[1] 市场
资讯

Market
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经济

人民币对美元汇率　继续下跌96个基点
2016年1月4日银行间外汇市场人民币汇率中间价为：1美

元对6.5032元，1欧元对7.0483元，100日元对5.3993元，

1港元对0.83906元，1英镑对9.5727元，1澳大利亚元对

4.7329元，1新西兰元对4.4269元，1新加坡元对4.5747元，

1瑞士法郎对6.4937元，1加拿大元对4.6897元，人民币1

元对0.66201林吉特，对11.2838俄罗斯卢布。

来源：佛山日报  时间：2016年1月5日

佛山去年12月　PMI指数为47.3%
佛山市经信局公布2015年12月佛山市制造业采购经理指数

（PMI ）为47.3%，继续在荣枯线下徘徊，较上月回落0.6

个百分点，低于全国（49.7%）和全省（48.4 %）的水平。 

5项权重指数中订单指数呈上升态势，生产、原材料库存、

配送时间、从业人员指数呈回落态势，显示我市制造业下

行压力较大。
来源：佛山日报  时间：2016年1月7日

证监会决定　暂停熔断机制
上海证券交易所、深圳证券交易所、中国金融期货交易所

7日晚间宣布，为维护市场稳定运行，经中国证监会批准，

自2016年1月8日起暂停实施指数熔断机制。
来源：佛山日报  时间：2016年1月8日

中原观点：人民币贬值已超预期，斩仓羊群效应持续发酵等导致A股大跌，暂停熔断机制是维护市
场平稳发展的有效行为。
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市场

去年佛山成交面积全省第一
2015年佛山楼市成交连创新高，据中原地产年度数据统计，

继去年首次突破1000万㎡之后，2015年全年佛山新建商品

房成交面积达到了1431万㎡，同比大幅增加了43%，同时

也大大超越了广州的1074万㎡和深圳的666万㎡，成为了

当之无愧的全省销冠。
来源：佛山日报  时间：2016年1月8日

佛山元旦住宅成交同比跌13.7%
据佛山五区住建部门的网签统计显示，元旦三天全市网签

套数为446套，同比2015年跌了13.7%。由于网签数据有滞

后性，从各大楼盘实际成交反馈来看，禅桂中心区楼盘普

遍表示“还可以”。
来源：佛山日报  时间：2016年1月8日

冯了性旧址地块拟建中高端养老项目
从佛山市国土规划局了解到，佛山将在以冯了性原厂房地

块为中心约61 .3公顷的范围内，新建一综合性产业示范

园，主要发展养老养生项目。今年将启动首期项目建设等

工作。该项目将打造成民生工程、文化工程和“三旧”改

造的样板工程；在传承佛山千年文脉，重现名镇辉煌的同

时，为佛山发展中高端养老医疗产业打响头炮。
来源：南方都市报  时间：2016年1月8日

中原观点：随着佛山限购的逐步取消、房地产扶持政策的持续推波助澜，佛山住宅成交量连续创
出新高。

“吸金”最多仍是保利
盘点整个房企前十榜近十年佛山楼市的房企榜单中，三甲

基本是“保万中”（保利、中海、万科）轮流坐，近几年

保利一直稳居第一位。而2014年排在第二的万科，去年被

中海超越。从保利华南公司获悉，公司旗下位于三山新城

的保利西雅图，以年度45亿元的业绩，坐上了单盘销冠的

宝座。
来源：南方都市报  时间：2016年1月8日
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发展商

恒大去年销售2013亿 实现“七连跳”
沪港通标的股恒大地产发布销售简报，2015年全年累计实

现合约销售额2013 .4亿元，创恒大全年销售历史最高纪

录。在经济下行、楼市持续盘整的宏观背景下，恒大的销

售动力不减，2015年销售额较2014年1315亿大增53 .1%，

增幅全国第一。在克而瑞机构看来，2016年万科、恒大等

优势仍将继续保持，去库存仍是房企的首要任务。
来源：南方都市报  时间：2016年1月5日

碧桂园去年合同销售收入1401亿
碧桂园1月6日发布2015年销售业绩数据，碧桂园及其附属

公司，连同其合营公司和联营公司，共实现合同销售金额

1401.6亿元，合同销售建筑面积约2153万平方米，分别同

比增9%和12%，完成了全年的销售目标。碧桂园权益所有

人应占的合同销售金额及合同销售建筑面积分别约为

1244.5亿元及1950万平方米。
来源：佛山日报  时间：2016年1月8日

保利华南、碧桂园在佛山首次联手
今年元旦前夕，两个房企“大佬”联手开发的“保利碧桂

园中滨花园”在顺德大良举行奠基。2015年9月，保利华

南以12.5亿元、溢价率13%拿下大良碧桂路以东、德胜东

路以北地块，并由保利华南和碧桂园集团联合开发，而这

是两家房企在佛山的首次尝试。
来源：南方都市报  时间：2016年1月8日

中原观点： 2015年政策利好不断，楼市回暖态势明确，房企销售业绩见好。但房地产行业的调整
仍在加速进行，部分房企加速并购拓展新业务，以求获得巨大的发展资本。

碧桂园凤凰湾   荣归容桂
2015年12月15日，她再次凭借非凡的气度、超强的实力，

强强联手当地实力开发商东逸湾集团，霸气布局顺德东部

新城·德胜河南岸逾千亩一线江景地块，着力规划成熟大

城、百亿湾区【碧桂园·凤凰湾】，延续容桂碧桂园的热

销传奇，演绎品质生活的无限精髓。 
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城建/规划

顺德高新区签约两大产业配套项目

昨日，顺德高新区新春企业交流会在华桂园举行。在会上，顺
德高新区签约智能制造专业孵化中心和分布式能源站两大产业
配套项目。而且，顺德高新区将全力冲刺国家级高新区，并提
升企业服务。

据了解，智能制造专业孵化中心争取年内动工建设。该中心将
致力发展智能制造、新能源应用、电子信息为主的孵化项目，
为企业提供技术服务平台和孵化空间。同时，顺德高新区也将
成立总规模不少于3亿元的产业发展基金。

而华电分布式能源站项目将于今年上半年正式动工，有望成为
区内首家可直供电的发电企业。届时，高新区企业除了能享用
稳定低廉的清洁电能外，还能享用管道直输的冷热资源。据悉，
这个项目能大幅度降低园区企业的生产成本。

来源：珠江商报  时间：2016年1月7日

中原观点：2015年是顺德高新区发展进入快车道的一年，众多产业项目的落地助推其向国家级
高新区的埋进。
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城建/规划

广佛肇城轨又“爽约”带你探营看真相

原本预计1月10日正式通车的广佛肇城轨要延期开通了，
具体开通时间目前尚未明确。据佛山交通部门透露，开通
指日可待了，希望市民耐心等待下。

佛山区域内的5个站点，除了佛山西站正在建设外，狮山、
狮山北站、三水北站、云东海站4个站点的各种设备安装、
相关配套设施等都已基本完工，坐等开通的指令。

届时佛山到肇庆、广州均在半小时内，且城轨将衔接广州
火车站、高铁广州南站，极大方便佛山市民的出行。

来源：南方都市报  时间：2016年1月8日

中原观点：广佛肇城际轨道是三市一体化发展的重要交通项目，将推动肇庆和三水片区的旅游
产业发展。
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[2] 土地
市场

Land
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本周土地供应

交易
日期

地块编号 地块地址 用途
占地面积
(㎡)

容积率
出让底价
（万元）

起始楼面地价
（元/㎡）

南海区

2016-2-6
TD2016（NH）

WG0001
大沥镇太平社区体育西路以
西、体育南路以南地段

城镇住宅用地兼容批发零售
用地

55955.9
≥1.5
且≤2.8

31576 2015

高明区

2016-2-4
TD2016(GM)
WG0001

明城镇泰康路以南、明富路
以西

工业用地 30468.7 
≥0.8
且≤3.0

1300 142

2016-2-4
TD2016(GM)
WG0002

明城镇城七路以东、泰康路
以南

工业用地 1550.2 
≥0.8
且≤3.0

66 142

2016-2-4
TD2016(GM)
WG0003

明城镇泰康路以北、明富路
以西

工业用地 2010.9 
≥0.8
且≤3.0 85 141

2016-2-4 TD2016(GM)
WG0004

明城镇广明高速公路北侧、
规划路以西

工业用地 15752.5 
≥0.8
且≤3.0 670 142

2016-1-28
TD2016(GM)
WP0002

杨和镇杨西大道以东、和贤
路以南

工业用地
（兼容物流仓储用地、街巷
用地、公共设施用地）

35986.5
≥0.8
且≤3.0 2051 190

2016-2-6
TD2016(GM)
WG0005

杨和镇三和路以南、人景路
以东（地块五）

4738.26
≥0.8
且≤3.0 230 162

2016-2-6
TD2016(GM)
WG0006

杨和镇三和路以南、人景路
以东（地块四）

1381.06
≥0.8
且≤3.0 65 157

2016-2-6
TD2016(GM)
WG0007

杨和镇和恒路以北、人景路
以东

34450.77
≥0.8
且≤3.0 1620 157

        全市共有9宗地块出让，其中，顺德区有1宗商住地，高明区有8宗工业地，明
城镇和杨和镇分别占4宗。

数据来源：佛山中原数据平台
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本周土地成交

交易
日期

地块编号 地块地址 用途
占地面积
(㎡)

容积率
起拍价
（万元）

成交价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

竞得者

南海区

2016-
1-7

TD2015(NH)
WG022

里水镇佛山一环北延线
东侧地段

工业用地 88243
≥1.0
且≤2.0

5294.58 5294.58 300
寿桃（中国）食品

有限公司

高明区

2016-
1-5

TD2015(GM)
WG019

杨和镇杨西大道以北、
百合路以西

工业用地 11781.45
≥0.8
且≤3.0

636.2 636.2 180
佛山市何氏协力机
械制造有限公司

2016-
1-7

TD2015(GM)
WG020

更合镇将军岭路以南、
黄村路以东

城镇住宅用地（兼容商
服用地、公园绿地）

10629.02
＞1.0
且≤3.0

1305 1305 409
佛山市高明区合昌
投资建设有限公司

2016-
1-7

TD2015(GM)
WG021

更合镇黄村路以东、将
军岭路以南

城镇住宅用地（兼容商
服用地、公园绿地）

11840.35
＞1.0
且≤3.0

1632 1632 459
佛山市高明区合昌
投资建设有限公司

数据来源：佛山中原数据平台

        全市共成交4宗地块，其中南海成交1宗工业地，高明成交1宗工业地、2宗商住
地。
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下周土地预告

交易日期 地块编号 地块地址 用途
占地面积
(㎡)

容积率
出让底价
（万元）

起拍楼面地价
（元/㎡）

禅城区

2016-1-13
TD2015(CC)

WG012
南庄镇禅港路西侧、横三路两

侧
二类居住用地，兼容商业、

商务、娱乐康体用地

74013.09
地一33109.69
地二40903.4

地一≤3.0
地二≤2.5

72621 3602

南海区

2016-1-13
TD2015(NH)

WG023
里水镇里水大道中东侧地段

城镇住宅用地兼容住宿餐
饮、商务金融、批发零售

及其他商服用地
17984.8

≥1.5
且≤3.5

11568 1838

2016-1-13
TD2015(NH)

WG024
里水镇和顺沿江北路地段

城镇住宅用地兼容批发零
售及其他商服用地

9740.8
＞1.0
且≤3.0

6137 2100

2016-1-14
TD2015(NH)

WG025

九江镇沙头大道大同鱼苗场段
(南海区九江镇九江办事处梅

圳村委会)
仓储用地 46262.9

A区≥0.8
且≤2.5
B区≥0.8
且≤2.5

2081.83 180

顺德区

2016-1-15
TD2015（SD）

WG026
容桂红旗居委会容桂大道以西

地块

城镇住宅用地兼容批发零
售用地、住宿餐饮用地、
商务金融用地、其他商服

用地

7373.68
＞1.0
且≤3.5

5640 2185

        全市共有5宗地块到期招拍挂。禅城绿岛湖将于1月13日出让1宗占地7.4万㎡商
住地，起拍价7.2亿元，起拍楼面价3602元/㎡间。

数据来源：佛山中原数据平台
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[3] 住宅
市场

Residence
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住宅供应

数据来源：佛山中原数据平台

        佛山全市共有12家楼盘合计1051套房源12.64万㎡的新货入市，环比再度减少4
成；高明区零供应，顺德区有7.76万㎡的洋房新品，位居首位。年前1月为传统销售淡
季，市场以消化余货为主，开发商重心更倾向于为新一年推售做准备。
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住宅供应-供应项目情况

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡)

禅城
财富金鸿大厦 2015-12-30 二座 洋房 127 10885.51 2-3房：70-91

禅城合计 127 10885.51

南海

和丰颖苑 2016-1-6 17栋 洋房 27 4453.7 4-5房：122-286

翠林豪庭 2016-1-6 3座 洋房 100 8660.25 2-3房：74-92

观山上岛花园
2016-1-7 4座 别墅 2 876.14 别墅：436-440

2016-1-7 18座、19座、20座 别墅 12 3336.75 别墅：254-300

依云华府 2016-1-8 23、24座 洋房 115 13248.73 3-4房：101-134

南海合计 256 30575.57

顺德

深业城 2016-1-5 68栋 洋房 66 8790.1 3-4房：111-163

畔海御峰花园 2016-1-7 14幢 洋房 79 10461.34 3-4房：120-148

新幸福领汇家园 2016-1-7 13、14座 洋房 133 16757.6 3-5房：112-213

龙湖春江名宸花园 2016-1-8 5、6座 洋房 240 26341.2 3-4房：98-122

天悦湾花园 2016-1-8 10座 洋房 124 15206.77 3-4房：110-137

顺德合计 642 77557.01

三水

丽日天鹅湖 2016-1-8 天泓苑 别墅 12 3747.33 别墅：297-355

山水龙盘花园 2016-1-8 芭莎丽舍 别墅 14 3627.19 别墅：231-321

三水合计 26 7374.52

数据来源：佛山中原数据平台
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住宅成交-佛山市

数据来源：佛山中原数据平台

      元旦过后，佛山楼市终迎开门红，但楼价下跌。本周全市一手住宅共网签34万㎡，
环比增加17%；楼价在上周的短暂回升后，环比再度下跌7%，为8377元/㎡。南海楼市量
价暂居五区榜首。
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禅城项目成交TOP 10

    禅城楼市回暖，“以价换量”显著。本周签约面积为3.92万㎡，环比上升7%，均
价为9478元/㎡，环比下降13%。

项目名称
签约套数
（套）

签约面积
（㎡）

签约均价
（元/㎡）

普君新城 55 4218.19 11334 

星星广场 24 3331.19 12588 

港宏世家 21 1825.94 6195 

盛南新都 20 1732.02 7651 

水悦龙湾园 20 2623.63 5935 

龙光天湖华府 19 1811.33 12239 

绿岛明珠 16 1875.6 6649 

万科城 16 1378.98 6929 

时代花样华庭 14 1237.24 10118 

绿地未来商业中心 12 1224.26 7784 

五区市场-禅城区
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南海项目成交TOP 10

五区市场-南海区

    南海楼市持续回调，再现“量价齐跌”态势。 本周签约面积为13.65万㎡，环比
下降3%，均价为9967元/㎡，环比下降4%。

项目名称
签约套数
（套）

签约面积
（㎡）

签约均价
（元/㎡）

绿地香树花城 186 19989 9717

滨江一号 65 7803 14388

金名都 50 4953 19132

依云曦城 35 4579 9556

怡翠尊堤 33 2938 10781

灯湖华府 29 2849 13028

中海金沙里花园 22 2417 17706

桂丹颐景园 22 1843 5338

万盛翠林豪庭 21 1948 7407

上林苑 21 1938 6187
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五区市场-顺德区

     顺德楼市持续回暖，呈现“量价齐升”态势。本周签约面积为9.69万㎡，环比上
升34%，均价为7464元/㎡，环比上升2%。

数据来源：佛山中原数据平台

项目名称
签约套数
（套）

签约面积
（㎡）

签约均价
（元/㎡）

嘉信城市花园 136 10034.04 5254 

江山花园 80 14929.48 8431 

天鹅湖花园 33 6459.73 11181 

龙光水悦熙园 30 2858.85 6085 

怡翠晋盛 29 2970.63 10467 

名贤阁、名礼阁、
名俊阁

23 1836.10 8528 

弘泰利时代花园 23 2239.32 6406 

保利名苑 22 2683.32 7001 

尚悦名都花园 18 1856.87 7123 

都市经典广场（住
宅区）

18 2166.40 4680 

顺德项目成交TOP 10
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三水项目成交 TOP 10

五区市场-三水区

数据来源：佛山中原数据平台

    三水楼市明显回暖，“以价换量”比较突出 。本周签约面积为3.17万㎡，环比上
升54%，均价为5899元/㎡，环比下降6%。

项目名称
签约套数
（套）

签约面积
（㎡）

签约均价
（元/㎡）

时代城 45 4163 5506

三水万达广场 31 3326 5744

三水保利中央公园 32 3124 6040

欧雅右岸春天 18 1950 4807

盛凯尚府 16 1427 4234

御龙湾 14 1296 5591

北江明珠花园 14 1652 5548

锦江豪庭 11 1123 3670

绿湖爱伦堡 9 947 3881

融创南景湾 8 901 4406
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高明项目成交 TOP 10

五区市场-高明区

数据来源：佛山中原数据平台

    高明楼市大幅回暖，呈现“量价齐升”态势。本周签约面积为3.58万㎡，环比上
升87%，均价为5773元/㎡，环比上升10% 。

项目名称
签约套数
（套）

签约面积
（㎡）

签约均价
（元/㎡）

誉港湾花园 34 3644 5309

美的西海岸花园 24 2716 5370

丽日名都 14 1521 5056

美的鹭湖森林度假城 13 2046 9567

君御海城 11 1402 4887

尚品蓝湾花园 11 979 4469

中恒 广场 9 977 4028

江滨香格里花园 8 849 5352

勤天汇广场 7 661 4773

明都广场三期 6 794 4879
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重点项目开盘汇总

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 折扣 价格（元/㎡） 销售情况

顺德
天悦湾
花园

1月9日 10座 124套 套内90-113㎡
预存3.5万
享额外5万

套内均价12200 46%

顺德 深业城 1月10日 68座 66套 111-160㎡ 预存1万享97折 7800 90%

        本周推售重点集中在顺德区，其中深业城推68座，热销9成。
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区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容

禅城
星星e客 1月 项目进度

已于12月12日开放销售中心，首批推售49㎡和97㎡公寓产品，loft复式设计，层高4.5米，

楼高19层，吹风价10000元/㎡。

滨海御庭 1.9 推新 推售8座最后一栋洋房，均为90㎡三房，2梯6户，楼高32层，预存2万享98折优惠。

南海

金沙半岛 1.9-1.10 优惠活动 118-120㎡一线珠江四房笋价限量20席抢售。

中建灯湖领秀 1.9 优惠活动
 凡12月25日—1月9日成交的业主均可参与【砸金蛋】活动，100%中奖，100% 100% 100% 

中奖，砸蛋仅限1天，活动时间：1月9日 错过不再有！

保利紫山国际 1.15-1.16 开板房及推新

1月15日开放全新三期板房，1月16日正式开盘推新。新品主打89㎡三房，以及125、140、

160、190㎡四五房，整体楼宇33层，2梯4户，带装修发售。120㎡以下吹风价约11000-

12000元/㎡，120㎡以上吹风价约13000元/㎡。

顺德

太平洋国际 1.9 推新
发售二期洋房，主推4栋A、B座及7栋A、B座，楼高18层，2梯2户，涵盖建面87㎡三房及124、

131㎡四房，诚意登记1.5万享最高8万。

天悦湾花园 1.9 加推
加推10座，楼高32层，2梯4户，套内面积涵盖90、100、113㎡三至四房，预存3.5万可享额

外5万优惠，并获得优先选房权。

碧桂园钻石湾 1.10
开别墅

示范区
开放二期别墅示范区，建筑面积685-802㎡，计划推出60套，具体价格未出。

勒流碧桂园 1.10 产品发布会
于勒流影剧院举办产品发布会，并同期启动认筹，认筹1万享2万，主打套内80-260㎡带装

修洋房。

深业城 1.10 推新
最快1月9日推68座新品，2梯4户，涵盖90-114㎡三四房，预存1万可享97折优惠。项目在售

94-160三房至复式设计，24-26层高，2梯2户至2梯4户。

三水 时代城 1.7日起 优惠活动
 即日起1.成交时代城洋房或商铺的业主2.推荐亲友上访累计达20名的客户3.推荐亲友成交

洋房或商铺的客户。

高明 云山诗意花园 1.10 推新 推2座75-89㎡二三房。

营销活动汇总

         新年首月，楼市以暖场为主，甚少推新。
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宏鼎景裕豪园

  楼面地价11539元/㎡，景裕豪园的业主赚到发梦都会笑醒！
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佛山中原自2009年初进驻佛山房地

产市场，秉承“无为而治”的中原文化、采用
“唯才是用，海纳百川”人才观念，以及公平
合理一贯的薪酬制度，实现连年加薪，2015年
加薪幅度更大，汇聚了源源不绝的成长动力，
为公司迅速发展配置了高速引擎。近年时间公
司规模日渐壮大，采取一、二手市场联动式发
展模式，员工人数已接近500人，市场占有份
额节节攀升业务范围亦覆盖大佛山及肇庆等区
域。

佛山中原仅用短短五年时间的厚积薄发，
一跃成为行业的领导者，截止2015年12月，佛
山中原在服务项目突破150个，代理销售项目
超过50个，代理面积突破1000万平方米。

佛山中原地产代理有限公司

地址：佛山市禅城区城门头西路1号环球国际广场1606室                             

邮编：528000                            

电话Tel：0757-82625583    传真Fax:：0757-82625586

中原（中国）网址：www.centaline.com.cn

公司简介


