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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度

的滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之

用。最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑

问，请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、 政策解读及行业相关信息 

 广东全面放开建制镇和小城市落户限制 

来源： 南方都市报 2015-7-8 

广东省政府官网发布《广东省人民政府关于进一步推进户籍制度改革的实施意见》(以下简

称《意见》)。根据《意见》，广东将全面放开建制镇和小城市落户限制，到 2020 年力争实现 1300

万左右农业转移人口和其他常住人口在城镇落户，其中省内人口 600 万，省外流动人口 700 万。  

  《意见》细化了全省 21 个地级以上市的基本落户条件，实施差别化户籍政策。其中，珠海、

佛山、东莞、中山等珠三角部分城市的落户政策，则要求申请者有合法稳定住所，且合法稳定

就业及参加社会保险均满 5年。其中珠海作为经济特区，《意见》建议采取较严格的措施，适度

控制落户节奏。 

  作为人口超过 1000 万的特大城市，广州、深圳两市则需严格控制人口规模。具体落户政策

由广州、深圳市政府具体制定，‚但整体是逐步放宽的‛，省公安厅治安局户政处处长黄成龙说。  

经纬点评： 

落户限制的放开，有利于增加除广深以外的其他城镇对外来人口吸引力，从而带来劳动力、

消费力的增长，促进经济发展。 

 

 房地产税率或由地方定 

来源： 南方都市报 2015-7-8 

房地产税立法初稿已基本成形，正在内部征求意见并不断完善中。据悉，房地产税主体税

种或由房产税、城镇土地使用税合并，具体税率可能将由地方在中央确定的税率区间内自行决

定。  

  据了解，房地产建设环节涉及耕地占用税、契税、城镇土地使用税、建筑安装营业税及附

征城建税、教育费附加、企业所得税和印花税；交易环节，卖方销售需缴纳销售不动产营业税

及附征的城建税和教育费附加、土地增值税、企业所得税或个人所得税。目前，个人买卖房屋

暂时免征土地增值税和印花税。 

  有业内人士指出，现行房地产税费内容繁复。对于调控而言，以交易环节调整税收为重，

短期内能产生一定效果。但从建立长效机制来看，税收政策调整频繁，出台较为仓促，应急色

彩浓厚，缺乏顶层设计。此外，还存在制度建设滞后、保有环节改革进展缓慢等问题。  

  即便房地产税立法完成，可以开征房地产税，也不会全国范围内统一开征，各地会各自出

台征收细则。针对什么时间、以何种形式开征，以及征收对象、免征范围的划定等涉及具体执

行层面的问题，有业内人士称暂时还没有定论。  



 

 

经纬点评： 

在限购等行政手段逐渐淡出之后，中央将会着手构建房地产市场调节的‚长效机制‛。目前

不动产登记逐渐推行，为未来开征房产税作了一定铺垫，相关立法工作的推进力度将会明显加

快。 

 楼盘广告或将不允许承诺户口与入学 

来源： 南方都市报 2015-7-8 

7 月 9日，国务院法制办就一系列广告规范征求意见，除了《广告语言文字管理暂行规定（修

订稿）》外，还分门别类地对房地产、食品、医疗等领域广告进行规范，其中明确规范了房地产

广告内容的注意事项。 

  《房地产广告发布暂行规定（修订稿）》写明，房地产广告中，房源信息应当真实，面积应

当表明为建筑面积或者套内建筑面积，并不得含有下列内容：升值或者投资回报的承诺；以项

目到达某一具体参照物的所需时间表示项目位置；违反国家有关价格管理的规定；对规划或者

建设中的交通、商业、文化教育设施以及其他市政条件作误导宣传。 

  同时，房地产广告不得含有风水、占卜等封建迷信内容，对项目情况进行的说明、渲染，

不得有悖社会良好风尚；不得含有广告主能够为入住者办理户口、就业、升学等事项的承诺。 

经纬点评： 

因为误导宣传、承诺回报在后期难以兑现而造成的购房纠纷时有发生。《规定》的出台，有

助于整治行业乱象，保障购房者获得信息的真实性。 

 

 广州市长陈建华称穗楼市政策将会微调 

来源： 观点地产网 2015-7-29 

7 月 28 日，广州市政府举行本月市政府领导新闻发布会，广州市委副书记、广州市市长陈

建华表示广州楼市政策不会做大调整，但会有微调。 

  发布会上，陈建华表示，今年上半年，广州房地产市场总体平稳，房地产住宅销售量和价

格都比较平稳。‚政府对房地产的供给保障，主要目标就是让价格平稳，不要大起大落。‛陈建

华说，2013 年广州制定了房地产限购和限贷政策，到现在基本上没有什么变化，主要是考虑政

策的延续性。‚在这种政策的延续性之下，我们的房地产市场又比较稳定，我们的目标就达到了。‛ 

  会上陈建华还透露了几组数字，今年 1—6月，广州房产销售面积是 494.6 万平方米，售价

相比去年同期下降 2.6%，但是 6月份的单月价格比去年同期上涨了 1.6%。到 6月底，广州可售

商品房的库存量是 912 万平方米。 

  从这几个数字来看，目前广州的房地产价格还在一个比较合理的区间。‚政府调控房地产市

场的目标是均衡、可预期，所以就目前情况看，我们还没有打算对各项政策做大的调整，但是

一些微调肯定是会有的。这些微调包括出台住房保障‘1+3’政策等。‛陈建华说。 



 

 

经纬点评： 

广州完全松绑限购的可能性较低，但随着众多周边城市纷纷解限对广州需求造成挤压，以

及限购造成城市经济增速放缓的压力，政策调整有一定内在需求，以局部微调的形式实施可能

性较大。 

 

 顺德迎来‚三旧‛改造政策利好 

来源： 珠江时报 2015-7-28 

作为制造业大区，顺德正在通过激活三旧改造政策红利，进一步支持实体经济发展。《顺德

区城市更新‚三旧‛改造实施办法》面向媒体抛出，迈出了实施此项措施的第一步。顺德区政

务委员林胜初表示，企业对‚三旧‛改造有动力也有需求，但是没有政策优惠的话，企业推进

很难。为此，新办法通过政府适当让利，调动企业‚二改二‛积极性，而且对‚二改三‛没有

房地产部分的也有政策奖励，力图补上顺德服务业短板和壮大新兴产业发展。  

  亮点措施选摘：  

 符合条件的拆除重建类工业提升项目（不含商品厂房），按竣工验收的建筑面积对土地使用

权人给予每平方米 100 元、最高不超过 1000 万元的奖励，同时可以按规定申请分期奖励。 

 村居集体提供土地进行连片工业园区改造的，对土地整理工作给予每亩 2 万元，最高不超

过 500 万元的工作经费支持。 

 改造后用于历史文化保护、公共设施生态建设、公益性项目的，以项目用地面积对土地使

用权人按每平方米 100 元、最高不超过 500 万元的扶持。 

经纬点评： 

顺德三旧改造起步较早，但发展较为缓慢。政策利好的公布，有助于调动改造主体的积极

性，对土地进行活化利用，从而加大城市升级发展的空间。 

二、 经济大事记 

 2015 年上半年经济数据出炉 

来源： 新华网 2015-7-15 

国家统计局公布我国 2015 年上半年 GDP 数据：上半年国内生产总值 296868 亿元，按可比

价格计算，同比增长 7.0%。分季度看，一季度同比增长 7.0%，二季度增长 7.0%。从环比看，二

季度国内生产总值增长 1.7%。 

报告表示，国民经济运行处在合理区间，主要指标逐步回暖，呈现缓中趋稳、稳中有好的

发展态势。二季度主要指标增速企稳向好，国民经济出现积极变化，经济发展活力动力增强。

但我国经济回稳基础还需进一步巩固。 



 

 

  

三、 城市规划与建设资讯 

 佛山规划建设一环西拓 激活西北板块 

来源：广佛都市报 2015-7-6  

根据规划，佛山一环西拓工程提升改造线路走向将从东西二线、碧云路（新 321 国道）、三

水二桥及南延线到汇金路，全长约 37km，按照双向 6车道设计，主线设计车速 80km/h。初步估

计，佛山一环西拓工程可在三年内完成。一环西拓后，将与一环西线及桂丹路构成南海、三水

快速环路，全长约 68km。 

一环西拓覆盖面积超过 300 平方公里，虽然不到佛山总面积十分之一，但所覆盖区域却是

今后佛山经济发展重要增长地，依托一环西拓，将把佛山高新区核心园区、三水工业园区、三

水水都基地、三水新城、白坭工业园等串珠成链，实现高效连接，并实现与广三高速、广梧高

速、贵广高铁、广佛肇轻轨等佛山西部交通大动脉顺畅联系，加快沿线与周边的人流、物流、

资金流、信息流等发展要素流动。 

 

经纬点评： 

交通条件的限制令西北板块处于相对割裂的发展状态。一环西拓对三水、狮山等西北面镇

街构成较大的利好。 



 

 

四、土地市场成交情况分析 

1603

2860

1563 1616
1917

1065

583

1772

3578

1217 1160

2166 2179

0

1000

2000

3000

4000

0

50

100

150

200

14/7 14/8 14/9 14/10 14/11 14/12 15/1 15/2 15/3 15/4 15/5 15/6 15/7

大佛山土地月度走势图

占地(万方) 建面(万方) 楼面地价(元/㎡）

 
土地市场月度成交情况对比 

 
14 年 

7 月 

14 年 

8 月 

14 年 

9 月 

14 年 

10 月 

14 年

11 月 

14 年

12 月 

15 年 

1 月 

15 年 

2 月 

15 年 

3 月 

15 年 

4 月 

15 年 

5 月 

15 年 

6 月 

15 年 

７月 

宗数 6 3 5 7 5 12 3 13 7 2 4 6 12 

占地(万方) 17 4 22 20 27 51 6 48 28 9 3 23 35 

建面(万方) 54 11 86 70 88 135 21 154 93 17 11 68 105 

楼面地价

(元/方) 
1603 2860 1563 1616 1917 1065 583 1772 3578 1217 1160 2166 2179 

 (备注：以上所有数据均不包括除公建、工业用地) 

 

2015 年 1-7 月份佛山五区共累计成交 47 块商住用地（不含工业、公建等），总占地面积

约 151 万㎡，总建筑面积约 468 万㎡，总成交金额约 102 亿元。其中 7月份成交 12宗，总占地

面积约 35 万㎡，总建筑面积近 104.6 万㎡，成交总金额约 22.8 亿元，另外有 2宗地块流拍。 

佛山 7 月份土地成交量显著回暖，五区均有地块成交，时代、碧桂园连番出手。其中时代

地产激战 58 回，以高于原价 2.28 亿元成交，成为奇槎板块第一位进驻的品牌发展商。而碧桂

园地产继取得三水西南地块后，再以底价分别取得顺德龙江、北滘两宗地块，两宗地块均为旧

项目作出后续延伸。 

8 月份，录得土地出让共有 7宗，出让面积环比下降 6成，宗地体量偏小，而且多为二三线

镇街，预计 8月份成交量、价均会有所下滑。 

 



 

 

4.1 七月份土地市场成交情况 

重点成交地块列表 

区域 交易日期 地块地址 用途 
占地面积 

(万㎡) 
容积率 

建筑面积

(万㎡) 

拍卖底价 

（万元） 

成交价 

（万元） 
溢价率 

楼面地价 

（元/㎡） 
竞得者 

禅城 

2015/7/3 
规划绿景东路北侧、规划十二路东

侧 
商住 5.15 ≤3.5 18.01 64836 87636 35% 4866  时代地产 

2015/7/17 禅城区吉利大道东侧、杏吉路北侧 商住 1.94 ≤3.5 6.79 11047 11047 0% 1627  
钟润全、陆家强、佛山市朗星建材

贸易有限公司 

南海 2015/7/29 
西樵镇崇南村明德股份合作经济

社地段 
商住 1.02 1.0-3.2 3.25 6827 6897 1% 2122  丰鼎盛房地产 

顺德 

2015/7/27 
北滘镇三桂村委会解放河路东北

面地块 
商住 7.67 1.0-2.5 19.17 31679 31679 0% 1653  碧桂园地产 

2015/7/17 龙江镇龙洲路南侧地块 商住 9.08 1.0-3.0 27.24 54484 54484 0% 2000  碧桂园地产 

三水 2015/7/17 三水区白坭镇科技大道 2号 商住 2 1.0-1.8 3.6 2347 2347 0% 652  广东省佛山水泵厂有限公司 

高明 

2015/7/7 
高明区荷城街道沿江路以东、荷城

公园以北 
商住 1.34 1.0-5.0 5.38 7700 8200 6% 1525  

高明区明建市政投资建设有限公

司 

2015/7/7 
西江新城明湖南路(丽馥路)以北、

苏河路以西 
商住 2.84 1.0-3.2 9.09 12910 12910 0% 1421  招晚球、黄祥有 

2015/7/30 
杨和镇高明大道以北、独岗工业路

以西 
商住 2.77 1.0-3.2 8.88 4577 4577 0% 516  嘉华房地产 

 



 

 

4.2 八月份土地市场出让情况 

重点出让地块列表 

区域 镇街 交易日期 地块编号 地块地址 用途 
占地面积 

(万㎡) 
容积率 

总建面积 

(万㎡) 

起拍底价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

南海 桂城 2015/8/31 TD2015（NH）WG011 桂城街道气象路 16 号地段 商住 0.51 1.5-2.5 1.28 7899 6180  

顺德 

伦教 2015/8/28 TD2015（SD）WG006 顺德新城三洲新市良路以北 2号地块 商住 6.18 1.0-2.5 15.45 22353 1447  

伦教 2015/8/28 TD2015（SD）WG007 勒流街道城南商住区 3号地块 商住 3.15 1.0-3.5 11.02 17087 1550  

大良 2015/8/4 TD2015（SD）XG020 大良街道德胜河北岸 N-10-2 号地块 住宅 1.42 1.0-4.0 5.67 17244 3042  

 



 

 

五、佛山住宅市场运行态势分析 

5.1 佛山住宅市场供求分析 

Jul-14
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14
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Jan-15 Feb-15

Mar-

15
Apr-15

May-

15
Jun-15 Jul-15

佛山成交面积 71.15 104.16 108.53 112.88 113.82 122.62 112.89 47.43 85.11 108.36 171.27 161.21 121.7

佛山成交套数 6947 9459 9889 10469 10295 10582 10018 4533 7903 9928 15336 14637 10980

佛山成交均价 8386 8099 8446 8187 8340 8663 8278 8032 8025 8140 8540 8818 8984
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数据来源：政府备案数据，数据滞后 1-1.5 个月  

（备注：2015 年累计政府数据：1-7月成交 807.97 万㎡，均价 8400 元/㎡） 
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Jan-
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佛山新增面积 76.2 123.0 158.8 79.8 127.1 154.8 70.6 47.8 73.6 135.8 90.0 119.9 110.2

佛山成交面积 67.4 119.3 94.5 124.7 101.9 137.0 92.4 51.9 84.9 108.3 170.9 150.4 122.0 

佛山成交套数 5852 10628 8557 11164 9001 11470 8470 4729 7686 9762 15228 13570 10880

佛山成交均价 7938 8265 8192 8155 8229 8631 8098 8437 7955 8197 8560 9025 8868

价格涨跌幅 -3.1% 4.1% -0.9% -0.5% 0.9% 4.9% -6.2% 4.2% -5.7% 3.0% 4.40% 5.40% 1.74%
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数据来源：以上原始数据均摘自官方交易网，由经纬数据中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

（备注：2015 年累计经纬数据：新增 648 万㎡，成交 781 万㎡，均价 8519 元/㎡） 

2015 年 7 月佛山市新增预售套数 9427 套，环比减少 17%，同比增加 34%；新增预售面积 110.2 万㎡，

环比减少 8%，同比增加 35%；网签成交套数 10880 套，环比减少 20%，同比增加 86%；成交面积 122 万㎡，

环比减少 19%，同比增加 81%；成交均价 8868 元/㎡，环比下跌 1.7%，同比上升 12%。 

楼市放‚暑假‛，步入常规调整期。上半年过去，佛山楼市经历高歌猛进的第二季度后，亦步入短

暂的‚假期‛，进入市场常规的调整期，环比 5月份均有所回落，其中以南海区环比跌幅最大，广佛交界



 

 

板块回落较为明显，经过 5、6 月份的旺季冲刺后，步入短暂的间歇期。但同比去年 7 月份，仍然有较大

幅度的增长，表明市场依然处于向好的趋势。  

楼价略有微调，未来预期仍然看涨。不少项目已密锣紧鼓部署 8月份的动作，或抢闸在 7月底前就有

明显的动作，在市场处于高位供应量的情况下，可以预期推新与推货的力度在 8月份频现，下半年的楼市

经历了短暂的调整期后，成交量和成交均价依然看涨。 

5.2 五区住宅市场供求分析 

5.2.1 五区供求面积对比 

禅城区 南海区 顺德区 三水区 高明区

新增面积 21.99 44.98 24.12 14.45 0.00 

成交面积 18.14 54.43 31.56 12.12 5.79 

0 

10 

20 

30 

40 

50 

60 

单位：万㎡ 五区一手住宅市场供求面积对比

 

（数据来源：经纬数据中心，以上数据均摘自官方交易网，成交数已排除退房、重复成交等情况，新增供应数已排除重复登记情况） 

Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Nov-14 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15

禅城区 7.58 15.28 11.43 13.92 13.42 16.67 12.81 5.78 11.58 13.51 19.86 19.16 18.14 

南海区 27.14 49.56 36.50 52.61 42.06 54.58 37.47 23.65 34.07 47.23 74.39 74.49 54.43 

顺德区 23.15 39.83 34.87 43.31 30.60 51.63 27.97 14.67 26.43 31.98 56.71 40.44 31.56 

三水区 5.15 10.70 8.15 9.09 10.93 10.26 10.71 5.62 8.92 9.68 13.52 10.13 12.12 

高明区 3.78 3.83 3.54 5.78 4.96 3.90 3.40 2.18 3.91 5.93 6.38 6.26 5.79 
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单位：万㎡ 佛山五区一手住宅市场成交月度走势

 
数据来源：经纬数据中心，以上数据均摘自官方交易网，成交数已排除退房、重复成交等情况 



 

 

（2015 年累计经纬数据：禅城成交 100.83 万㎡，南海成交 345.63 万㎡，顺德成交 229.75 万㎡，三水成交 70.71 万㎡，高明成交 33.85 万㎡） 

本月新增供应面积禅城环比增加 126%,南海、顺德、三水下跌 25%、15%、34%，高明由于网站更改问

题仍未显现；成交面积禅城、南海、顺德、高明分别环比下跌 5%、27%、25%、8%，而三水环比增加 20%。 

 禅城区：7 月份，禅城仍然保持较高网签量，一方面，明福智富广场、东海银湾还有凯德城脉等的部

分项目促销成绩不俗，另一方面是本月包括有富力广场、涟岸花园以及非凡领域等多个集体推新，入

市货量达 1400 多套，支撑整体成交量仅小幅下降。 

 南海区：本月南海步入调整期，成交整体放缓。广佛引擎减速明显，由于桂城、里水两大主力成交板

块推新乏力，环比上月骤减 34%；而西部镇街则得益于樵岭国际、江滨花园新货入市后集中网签促使

改板块实现逆势上扬。从产品结构看，改善类产品成交量亦顺势下滑，其中别墅产品本月成交 43 套，

环比 6月骤减 5成，对成交的承托作用明显削弱。 

 顺德区：经过 6月的冲刺半年度任务后，各大楼盘普遍进入调整期，成交下降近 3成，但广佛交界与

佛山新城板块依旧表现良好，多数楼盘均录得超百套成交，其中时代倾城出货迅速，单月超 200 的网

签独占鳌头,其余板块主要以去余货为主，略显疲态。 

 三水区：万达引擎拉动，三水成交逆势上扬。一方面万达广场洋房产品入市并集中网签 174 套，拉动

三水整体成交迅猛；另一方面，限价房南山侨苑集中网签 122 套，亦有明显的支撑作用。从成交结构

看，得益于御江南别墅产品获得预售许可，本月进行集中网签，7月别墅产品成交 77 套，强力承托整

体成交。 

 高明区：楼市放暑假，高明成交顺势下滑。从板块划分看，西江新城成交畅旺，其中丽日名都开卖集

中网签 63套拔得头筹；美的西海岸、江滨香格里均成交 48 套位列第二、第三。值得一提的是，欧浦

城市花园本月别墅成交迅猛，网签 8套。 



 

 

5.2.2 五区均价走势对比 

Jul-14 Aug-14 Sep-14 Oct-14 Nov-14 Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15

禅城区 8987 9331 9592 8915 9151 8947 9229 8944 8882 9170 9595 9430 9320 

南海区 9456 9411 9549 9367 9429 9711 9305 9502 9210 9346 9637 10250 10352 

顺德区 6643 7268 7261 7227 7455 8165 7214 8069 7150 7385 7848 8026 8015 

三水区 5768 6152 5476 6228 6037 5944 5765 5603 5620 5483 5731 5849 5702 

高明区 6271 5571 5136 5288 5104 5384 5163 5307 5067 5617 5107 4814 4768 
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单位：元/㎡ 佛山五区均价走势图

（数据来源：经纬数据中心，以上数据均摘自官方交易网，成交数已排除退房、重复成交等情况） 

（2015 年累计经纬数据：禅城均价 9862 元/㎡，南海均价 9754 元/㎡，顺德均价 7695 元/㎡，三水均价 5690 元/㎡，高明均价 5097 元/㎡） 

本月禅城、三水、高明成交均价分别下跌 1%、3%、1%，而南海环比上涨 1%，顺德环比基本持平。 

 禅城区：禅城本月虽然中心城区项目成交优异，而且岭南天地、涟岸花园等的成交多套别墅，但西部

版块项目集体发力，万科城、明福智富广场和港宏世家等网签近百套，促使西部版块网签量占比达到

四成，拉低禅城区域均价。 

 南海区：本月成交价于上月基本持平，一方面消化余货成主力，另一方面改善型产品成交减少，难以

拉抬均价持续走高。 

 顺德区：本月虽有时代倾城等热销项目对价格稀释，但顺德华侨城 30套别墅高价成交亦令到区域均

价高企，超出区域均价近三倍的价格影响力占价格主导。 

 三水区：推新乏力以及限价房集中网签促均价下行。而本月成交均价受限价房南山侨苑大量网签的影

响，有明显的下拉作用，环比下跌 3%。 

 高明区：本月高明成交持续下行，西江新城、荷城多项目促销优惠策略仍然持续，均价未能止跌，仍

维持‚4字头‛。 

5.3 五区住宅市场开盘情况 

5.3.1 五区本月开盘汇总 

区域 开盘次数 新推货量（套） 新货推售率 

禅城区 10 1370 20% 



 

 

南海区 10 1366 36% 

顺德区 3 457 49% 

三水区 1 90 21% 

高明区 2 173 25% 

合计 26 3688 29% 

 



 

 

五区本月开盘明细表 

区域 板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品 

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成

交（套） 
消化率 

禅城 旧城区 佛山富力广场 2015/7/4 1、2 座 230 
三房 

四房 

87-125 

146 
12000-14000 持平 2000 2 万抵 10 万*94 折 32 14% 

禅城 新城 沿海馨庭 2015/7/10 3 座 120 三房 90、91 8800 持平 毛坯 1 万抵 6万，开盘 99*99*99 18 15% 

禅城 旧城区 普君新城 2015/7/11 2 座 170 
两房 

三房 

74 

90、91 
12000 持平 1500 自然销售 20 12% 

禅城 南庄 汇银 W新港湾 2015/7/11 16 座 124 三房 87、91 7350-7700 200 1000 2 万开盘 95 折，总价减 1万 52 42% 

禅城 城西 海湾城 2015/7/11 12 座 108 三房 90-108 8500-9500 持平 毛坯 -- 10 9% 

禅城 季华路 非凡领域 2015/7/18 

6 座 02 单元，10 座

01\02\04 单元， 11

座 02\03 单元 

179 
三房 

四房 

88、122 

162 

88 ㎡：

9200-9600 

 122 ㎡：

11000-12000 

162 ㎡：

10500-11500 

持平 毛坯 98*98*99*99*99 折 34 19% 

禅城 城南 盛南新都 2015/7/9 二期 8座 122 
三房 

四房 

88、90 

134、144 
8600 100 毛坯 开盘享 95*99 折 26 21% 

禅城 旧城区 普君新城 2015/7/18 东苑 1座 189 
两房 

三房 

62-80 

95 
10000 持平 毛坯 -- 3 2% 

禅城 南庄 港宏世家 2015/7/18 26 座 128 复式 88、89 6400-7000 持平 毛坯 
预存 5千抵 1万，预存 1万

抵 2万 
80 63% 

南海 
三山新

城 
保利西雅图 2015/7/1 三期 11 座、17 座 248 

三房 

四房 

95、96 

119-142 

17 座

10000-12000 

11 座

11500-13500 

1000 2000 开盘最低 92 折 125 50% 



 

 

区域 板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品 

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成

交（套） 
消化率 

南海 千灯湖 滨江一号 2015/7/12 8 座 116 三房 90、144 12500 持平 毛坯 -- 48 41% 

南海 平洲 华福御水岸 2015/7/25 4 座 120 三房 89、91 13200 1000 2000 预存 3千抵 3万 40 33% 

南海 丹灶 云山峰境 2015/7/10 11-12 座 210 
三房 

四房 

90-121 

140 
4900-5800 500 毛坯 存 5千抵 3万 60 29% 

南海 狮山 恒大御景 2015/7/6 1-3 栋余货 124 

两房 

三房 

四房 

82-87 

90-97 

107-122 

6500-8000 500 带装修 认筹 1万享开盘 88 折 60 48% 

南海 狮山 恒大御景 2015/7/25 4,5 栋 248 

两房 

三房 

四房 

78-83 

87-97 

105-121 

6800-7600 持平 带装修 认筹 1万享开盘 88 折 70 28% 

南海 狮山 美立方花园 2015/7/31 4 号楼 3座 44 四房 150-160 7000-8000 500 毛坯   2 万抵 5万优惠 3 7% 

南海 松岗 海逸锦绣誉峰 2015/7/25 13 座 102 三房 90 6200-7000 持平 毛坯 
96 折 x99 折，权证登记可参

与现场抽家电的活动 
8 7% 

南海 西樵 樵岭国际 2015/7/25 
3、8 栋和 4栋 03

单位 
124 

两房 

三房 

四房 

77 

86-93 

135-165 

6500-8900 持平 毛坯 1 万抵 97 折 58 47% 

南海 大沥 伟业华誉豪庭 2015/7/23 8 栋 04、05 30 四房 102-126 7966-8467 持平 毛坯 98*98*99*99 16 53% 

顺德 陈村 星英半岛 2015/7/10 8 座 124 三房 88-90（套内 66-68） 建面 8700 持平 毛坯 
（总价-3万-10年物业管理

费）*98*99 
3 2% 

顺德 北滘 美的翰城 2015/7/26 二期 9、10 座 200 
三房 

四房 

93-129（套内 76-105） 

144（套内 118） 
套内 7800-8700 持平 毛坯 98*98*99*99*99 折 150 75% 

顺德 大良 国创顺峰都荟 2015/7/25 A 座 133 

三房 

四房 

五房 

93-129（套内 75-194）                 

131-156（套内105-126） 

307（套内 242） 

套内 10000 持平 毛坯 —— 70 53% 

三水 西南中 博雅滨江 2015/7/19 16 座 90 四房 141-158 6000 持平 毛坯 2 万抵 5万*0.98*0.99 19 21% 



 

 

区域 板块 项目名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品 

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成

交（套） 
消化率 

心区 

高明 
西江新

城 
丽日名都 2015/7/4 32 座 103 

三房 

四房 

87-103 

120 
4800-5400 持平 毛坯 诚意金 1万抵 97 折 20 19% 

高明 荷城 誉憬湾 2015/7/25 9 座 70 
三房 

四房 

89 

117-139 
3000-4000 持平 毛坯 -- 23 33% 

住宅合计推货量：3913 套 合计成交量（开卖当日）：1032 套 推售率：30% 

 



 

 

5.4 五区住宅下月开盘预测 

区域 预计开盘项目个数（个） 预计新推货量（套） 

禅城区 6 452 

南海区 10 1524 

顺德区 4 611 

三水区 3 504 

高明区 1 48 

合计 24 3139 

5.4.1 即将开卖项目 

区域 板块 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 

预计均价 

（元/㎡） 
备注 

禅城 绿岛湖 2015-8 月 绿岛湖壹号  
别墅 

洋房 

27 

—— 

450-900 

140-290 
毛坯发售  

洋房 143-201 方存 5万享 96 折、280 方

存 10 万享 96 折 

别墅 30 万抵 60 万 

禅城 新城 2015-8 月 新鸿基泷景 星堤 3座 7 410-680 13000-16000/毛坯 -- 

禅城 新城 2015-8 月 时代年华 3 座 144 84-98 12000/带装修 1 万抵 3万  

禅城 旧城区 2015-8 月 时代云图 2 座 168 68-118 12000-14000/带装修 2 万可享 5万 

禅城 旧城区 2015-8 月 岭南天地 璟轩 43 193-392 25000/毛坯 10 万抵 95 

禅城 旧城区 2015-8 月 越秀岭南隽庭 公寓 90 31-81 12500/带装修 5 千抵 2万 

南海 桂城 2015-8 月 南海星汇云锦 C 栋 130 90-129 13000-14000/带装修 诚意金 1万抵 5万 

南海 千灯湖 2015-8 月 中建灯湖领秀 4 座 81 109-135 12000-14000/毛坯 1 万抵 6万 

南海 小塘 2015-8 月 中恒海晖城 45 座 180 85-90 5500-6000 诚意金 5千抵 98 折 

南海 西樵 2015-8 月 江山一品 1、2座 248 90-130 5500-6500 诚意金 5千抵 2万 



 

 

区域 板块 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 

预计均价 

（元/㎡） 
备注 

南海 西樵 2015-8 月 凰樵圣堡 68 座 64 91 6000-7000 预存 10 万享 98 折 

南海 狮山 2015-8 月  奥园冠军城  5/6 座  372 86-128 6000-7000 ——  

南海 松岗 2015-8 月  中信金山湾  11 座  124 90-127 7200-7800 诚意金 1万抵 95 折 

南海 大沥 2015-8 月  珑耀华府  3 座  112 90-150  8500-8800 诚意金 1万抵 5万  

南海 盐步 2015-8 月 金地悦荔 二期 4座 120 88-114 14000-15000 诚意金 2万抵 10 万 

南海 里水 2015-8 月 合生君景湾 5 座 93 136-145 13500-14500 预存 2万享 96 折 

顺德 大良  2015-7 月 公园 1872  14 座   70 套内 200-220  待定   --  

顺德 大良  2015-7 月 万科金域滨江  2 座 66 套内 199-200  待定  --  

顺德 陈村 2015-7 月 广佛颐景园 2、3座 403 建面 83-111 预计建面 8800 --  

顺德 陈村 2015-7 月 凯蓝滨江华府 3 座 72 套内 60-92 待定 --  

三水 三水新城 2015-8 月 保利中央公园 25 座 128 90-126  5800-6200/毛坯 诚意金 2万 98 折 

三水 河口片区 2015-8 月 时代城 24、25 座 276 85-112 5500-6500/带装修 诚意金 2万抵 96 折 

三水 河口片区 2015-8 月 颐澳湾 5 座 100 94-114 5000-5500/毛坯 诚意金 2千抵 1万 

高明 明城 2015-8 月 盈富馨园 二期 10 座 48 70-108 3200-3300 诚意金 1千抵 1万 



 

 

5.5 大佛山销售金额排名（前 20 名） 

排名 区域 项目名称 
成交金额 

（万元） 

成交面积 

（㎡） 

成交套数 

（套） 

成交均价 

（元/㎡） 
备注 

1 南海 万科金域中央 39960 360 32883 12152 带装修 

2 南海 中海寰宇天下 35846 191 24475 14646 带装修 

3 顺德 顺德华侨城 29737 30 10314 28831 别墅 

4 南海 保利紫山国际 29277 245 30619 9561 —— 

5 南海 金名都 25295 151 15694 16118 带装修 

6 南海 中信山语湖 23061 78 18153 12703 含别墅 

7 南海 金沙半岛 21277 213 20248 10508 带装修 

8 南海 中海万锦熙岸 21176 151 16010 13227 带装修 

9 南海 保利西雅图 20809 166 17330 12007 带装修 

10 南海 滨江一号 20236 147 16302 12412 —— 

11 南海 宏鼎景裕豪园 18173 105 13423 13538 带装修 

12 南海 恒大御景湾 17580 109 9719 18088 带装修 

13 南海 中海金沙里 14536 77 8282 17551 带装修 

14 三水 御江南 14203 73 14243 9971 含别墅 

15 南海 中海繁华里 13870 91 10186 13616 带装修 

16 禅城 普君新城 13241 125 11781 11239 部分带装修 

17 顺德 美的翰城 13071 163 19050 6861 部分带装修 

18 禅城 瑞安岭南天地 13064 63 10329 12647 含别墅、部分带装修 

19 顺德 时代倾城 12763 215 22028 5794 —— 

20 禅城 星星凯旋国际 12098 104 10710 11295 —— 

 



 

 

六、品牌房企动态 

 新鸿基再缩内地投资 合景接盘佛山最大旧改三成股权 

事件回放：7月 17 日，合景泰富地产控股有限公司发布公告称，公司及全资附属公司富来、

高登与卖方新鸿基发展（中国）有限公司订立股权收购协议，分别收购 Lyntondale 及 Bonserry

各 30%的已发行股本和股东贷款，总金额约 18.6 亿港元。  

根据公告，Lyntondale 持有的第一组项目土地是位于佛山市禅城区的三幅土地，总地盘面

积约为 459,280.88 平方米。Bonserry 持有的第二组项目土地共四幅同样位于佛山市禅城区，

总面积 523,727.69 平方米。上述土地预期将由住宅及商业综合体发展项目组成，包括商业、服

务式公寓、酒店、办公室及住宅物业。  

值得一提的是，以上收购事项涉及的佛山禅城区土地正是新鸿基在内地投资体量最大的一

个项目，同时也是佛山最大的旧改项目。2009 年 12 月 30 日，新鸿基以 34.6 亿元单枪独马夺得

佛山澜石三宗地块，折合楼面地价 2688 元/平方米。不足三个月时间后，在 2010 年 2 月 22 日，

新鸿基在佛山作为唯一竞拍人又以 47.05 亿元拿下了澜石旧改项目的最后四块土地。不过，拿

地不久后，新鸿基就找来了合景泰富做财务投资者。2010 年 3 月 17 日，合景泰富发公告宣布，

公司全资附属公司富来、高登将分别出资 20 美元认购 20 股 Lyntondale 认购股份及 20 股

Bonserry 认购股份。 

  

（完） 



 

 

 

总公司（广州）  

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市荔湾区中山七路 50 号西门口 1702-03、18 楼  

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市禅城区季华五路 2号卓远国际商务大厦 1座 1004-1005 室  

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3 室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005 室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  

 

 

 

http://www.kingswick.com  
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