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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度的

滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。

最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，

请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

（本月暂无相关重大资讯） 

1.2 城市规划与建设资讯 

（本月暂无相关重大资讯） 

 

二、土地市场成交情况分析 

2.1 本月土地市场成交情况 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

三水新城 

2015/12/2 
TD2015（SS）

WG024 

佛山市三水区云东海街

道新城启动区地块七 
商服 11.33 39.65 36340 916 0% 

通号佛山置

业有限公司 

备注：配建新汽车客运站综合体 

 

出让地块 



 

 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

南山 

2015/12/30 
TD2015（SS）

WG026 

佛山市三水区南山镇沿

涌东路以东、中山大学附

属中学以北之一 

住宅、
商服 

3.57 8.92 3220 361 0% 

佛山市乐华

恒业房地产

开发有限公

司 

 

成交时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
溢价率 竞得者 

南山 

2015/12/30 
TD2015（SS）

WG027 

佛山市三水区南山镇迳

口知青路（地块二） 
住宅 3.65 12.78 7950 622 0% 

三水区南山

漫城实业投

资有限公司 

 
 

出让地块 

出让地块 



 

 

2.2 下月土地市场出让情况 

（本月暂无重点土地出让） 



 

 

三、三水区住宅市场分析 

3.1 三水区月度运行态势 
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单位：元/㎡单位：万㎡

Dec-14 Jan-15 Feb-15 Mar-15 Apr-15 May-15 Jun-15 Jul-15 Aug-15 Sep-15 Oct-15 Nov-15 Dec-15

新增面积 15.92 13.79 2.65 22.23 5.93 6.60 21.82 14.45 8.98 15.15 4.29 12.6 19.85 

成交面积 10.26 10.71 5.62 8.92 9.68 13.52 10.13 12.12 12.29 8.30 9.71 9.36 14.28 

成交均价 5944 5765 5603 5620 5483 5731 5849 5702 5630 5865 5650 5801 5873 

三水区月度供求情况

 

（注：以上原始数据源于《佛山市房地产网 4.0》，由经纬数据中心摘录统计所得） 

12月三水新增预售面积为19.85万㎡，环比增加58%，同比增加25%；成交面积约为14.28万

㎡，环比增加53%，同比增加39%；成交均价为5873元/㎡，环比上涨1%，同比下降1%。 



 

 

3.2 本月销售排名 

排序 区域 项目名称 
签约金额 

（万元） 

签约套数 

（套） 

签约面积 

（㎡） 

签约均价 

（元/㎡） 
备注 

1 
三水新城 保利中央公园 22749  301  35702  6372  —— 

2 
河口片区 时代城 9269  170  16632  5573  带装修 

3 
西南中心区 碧桂园三水华府 7631  174  10711  7123  

含住宅公寓，带

装修 

4 
西南中心区 恒达花园 3803  52  5967  6373  —— 

5 
河口片区 北江明珠 3642  62  6464  5634  带装修 

6 
西南中心区 博雅滨江 3307  44  5705  5796  —— 

7 
三水新城 恒福新里程 3029  44  4355  6955  —— 

8 
江南新区 御江南 2797  26  3916  7143  含别墅 

9 
河口片区 御龙湾 2410  45  4219  5713  带装修 

10 
白坭镇 山水龙盘 2108  11  2366  8908  别墅 

11 
三水新城 三水万达广场 1919  27  3242  5919  —— 

12 
乐平镇 御澳湾豪庭 1816  50  4988  3640  —— 

13 
三水新城 万景豪园 1758  33  2978  5903  —— 

14 
西南中心区 山水一品 1708  33  3159  5405  —— 

15 
西南涌片区 欧雅右岸春天 1611  31  3038  5303  —— 

16 
云东海片区 丽日天鹅湖 1423  5  1434  9920  别墅 

17 
西南中心区 兆丰豪庭 1332  24  2334  5707  —— 

18 
南山镇 南山侨苑 1243  52  5217  2382  限价房 

19 
云东海片区 绿湖爱伦堡 999  28  2759  3622  —— 

20 
河口片区 颐澳湾 849  14  1797  4726  —— 

 



 

 

3.3 本月新增供应统计 

本月新增供应项目 

所在镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 套数（套） 
新增面积 

（万㎡） 

白坭镇 山水龙盘 2015/12/25 芭莎丽舍 126、128、130、132-137、139、141、143、145、147 座/别墅 别墅/230-333 14 0.36  

河口片区 

北江明珠 2015/12/25 30 座，31 座，29 层/2 梯 4 户 三房/85-109 223 2.11  

时代城 2015/12/29 南区 32 座，33 座，34 座，17 层/2 梯 4 户 三房/87-93 192 1.74  

御龙湾 2015/12/2 

13 座，18 层/2 梯 8 户 
三房/85-89 

四房/120 

102 

34 
1.31  

17 座，18 层/2 梯 3 户 三房/128-141 51 0.68  

18 座，17 层/2 梯 8 户 
三房/85-90 

四房/120 

96 

32 
1.24  

13 座，18 层/2 梯 8 户 
三房/85-89 

四房/120 

102 

34 
1.31  

17 座，18 层/2 梯 3 户 四房/128-141 51 0.68  

18 座，17 层/2 梯 8 户 
三房/85-90 

四房/120 

96 

32 
1.24  

江南新区 御江南 2015/12/17 御江南国际社区十八区 20 座-23 座、25-27 座、35-38 座/别墅 别墅/177-264 78 1.57  

乐平镇 
御澳湾豪庭 2015/12/14 

一座，11 层/2 梯 7 户 三房/82-109 70 0.65  

二座，11 层/2 梯 7 户 
三房/82-100 

四房/117 

60 

10 
0.66  

盛凯尚城 2015/12/31 1 座，15 层/2 梯 4 户 三房/85-91 52 0.46  

三水新城 三水万达广场 

2015/12/15 

二座 2幢，31 层/2 梯 4 户 
四房/115-138 

五房/179 

58 

58 
1.24  

二座 3幢，31 层/2 梯 2 户 
四房/135 

五房/179 

29 

29 
0.87  

2015/12/30 二座 1幢，31 层/2 梯 4 户，二座 101-120  
三房/87 

四房/115-139 

58 

58 
1.24  

西南涌片区 三水雅居乐花园 2015/12/10 碧堤路 6号碧堤雅苑 7座-23 座/别墅 别墅/132-188 66 1.02  



 

 

西南中心区 兆丰豪庭 2015/12/16 

1 座，8座，23 层/2 梯 4 户 三房/89-91 180 1.62  

5 座，7座，25 层/2 梯 4 户 三房/89-108 196 1.99  

6 座，25 层/2 梯 4 户 
三房/96-103 

四房/115-120 

48 

48 
1.03  



 

 

3.4 本月楼盘动态 

区域 楼盘名称 活动类型 项目营销动态/折扣 

江南新区 御江南 现场活动 12.5 千人雨中徒步，体验长寿乡之美 

乐平镇  雍翠新城  优惠活动  在售三至五房购房将送露天车位  

三水新城  

捷和广场 现场活动 12.27 趣味棉花糖&温馨全家福 

三水万达广场 

现场活动 12.19-20 万达圣诞飘雪嘉年华 

优惠活动 12.24-30 万达圣诞购房节，每日 5套圣诞单位大放送 

现场活动 12.26-27 万达糖果旋风·棒棒哒 

万景豪园 现场活动 12.25 圣诞节带你狂欢 

西南涌片区  三水雅居乐花园  
现场活动  12.12-13 亲身体验趣味童话时光，一起 DIY  

优惠活动 12.17 89-126 平方米江原双景洋房现认筹 2万即可享受开盘 95 折优惠 

西南中心区 
碧桂园三水华府  

现场活动 12.25 北欧风情圣诞狂欢嘉年华 

优惠活动 12.15-30 推出最后 10 套特惠单位，期间准时签约 99 折，旧带新成交各送 3年物管费及圣诞购房礼包 

博雅滨江  现场活动  12.5-12.6 本周邀请你参与乐视超级自行车体验  

云东海片区  
丽日天鹅湖  优惠活动  目前购房可享 8折，准时签约再享 9折优惠  

山水庄园  优惠活动  目前购买一次性付款将享 88 折优惠，按揭付款将享 9折优惠  

 



 

 

3.5 本月开卖情况 

2015.1 2015.2 2015.3 2015.4 2015.5 2015.6 2015.7 2015.8 2015.9 2015.10 2015.11 2015.12

开卖货量 0 128 790 173 437 390 90 272 278 359 506 174 

成交套数 0 61 214 104 20 108 19 60 102 27 342 23 

推售率 0% 48% 27% 60% 5% 28% 21% 22% 37% 8% 68% 13%
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单位：套 各月开卖货量及推售率对照表

 

板块 楼盘名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 
产品户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

西南涌片区 三水雅居乐花园 2015/12/12 7 座-23 座 66 别墅 132-188 17000-19000 持平 毛坯 2 万抵 5 万 3 5% 

三水新城 万景豪园 2015/12/12 3 座 68 
三房 

四房 

87 

112 
5800-6300 200 毛坯 预存 2 万额外 98 折 12 18% 

江南新区 御江南 2015/12/19 凤凰台组团别墅 40 别墅 177-342 7000-8500 500 毛坯 预存 5 万抵 20 万 8 20% 

合计推货量：174 套 合计成交量（开卖当日）：23 套 推售率：13% 



 

 

 

四、未来市场供应情况预测 

4.1 即将开卖项目 

板块 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 

预计均价 

（元/㎡） 
备注 

三水新城 2016-1 月 保利中央公园 2 期 18 座 120 89-140 6600-6800 毛坯，认筹 2 万享开盘额外折扣 

河口片区 2016-1 月 汇信华府 2/5/7/13 座 480 80-127 5000-5600 毛坯或精装 

乐平镇 2016-1 月 盛凯尚城 二期 2、3 座 106 84-91 4300 —— 

河口片区 2016-1 月 北江明珠 31 座 111 85-108 5700-6000 购房享 98 折 

西南涌片区 2016-1 月 三水雅居乐花园 二期 5 座 173 83-126 5000-6000 购房享 94 折 

合计套数  990 套  

 

 （完）



 

 

 

总公司（广州）  

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市荔湾区中山七路 50 号西门口 1702-03、18 楼  

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市禅城区季华五路 2号卓远国际商务大厦 1座 1004-1005 室  

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3 室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005 室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  

 

http://www.kingswick.com  

香港  ·  广州  ·  佛山  ·  上海  ·  南宁  ·  太原  ·  清远  ·  韶关 


