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佛山经纬市场部 
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Part 1 宏观背景 
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关于佛山可能全面松限的消息解读 
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消息——佛山拟全面取消限购，研究放宽居民购房入户条件 
来源： 佛山日报 2015-4-16 

  为应对经济下行压力，市长鲁毅主持召开市政府常务会议初步研究了《关于保持经济稳定增长的若

干意见》等文件，提出了8方面35条政策措施，确保经济在合理区间运行，支撑全省经济发展大局。 

  《意见》提出，为了激活消费潜力，我市可参考成都等城市的做法，全面取消住房限购政策，落实

居民购房税收、金融支持政策，对个人购买90平方米及以下普通住房，且该住房属家庭唯一住房的，减

按1%税率征收契税，金融机构对二套房认定实行“认贷不认房”，同时研究扩大公积金异地贷款范围，

放宽居民购房入户条件。《意见》建议由市住建管理局牵头提出具体的政策措施。 

  为贯彻落实省委书记胡春华4月12日调研佛山的指示精神，我市迅速研究制定了《关于保持经济稳

定增长的若干意见》、《佛山市加快培育高新技术企业专项行动方案(2015-2020年)》、《佛山市规模

以上工业企业研发机构建设专项行动方案》等文件，并在会议上进行了初步研究，三份文件还将进一步

征求意见，报送市委常委会审议。 

  《关于保持经济稳定增长的若干意见》从投资、消费、进出口、产业结构、科技创新、金融创新、

大众创业、营商环境8个方面着手，提出了深化企业投资管理改革、稳定住房消费、鼓励企业“走出

去”、加快建设装备制造业万亿产业基地、鼓励企业加大创新投入等35条政策措施。 
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宏观背景——一季度宏观数据显示 经济失稳风险加大 

  从国家统计局公布的一季度经济数据显示，经济出现超预期的下滑： 

 一季度GDP同比增长7%，较为符合预期 

工业增加值同比增速从1-2月的6.8% → 3月的5.6% 

全国固定资产投资增速从1-2月的13.9% → 3月的13.5% 

社会消费品零售总额增速从2月的10.7% → 3月的10.2% 

全国出口总值同比增速从2月的48.9% → 3月的-14.5% 

 
GDP 与工业增加值均降至危机以来最低水平 生产面出现急速下跌 
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宏观背景——单纯依靠基建投资难以对冲经济下滑 

中央政府继续通过基建投资实现稳增长 

房地产投资下行压力过大，基建投资回升难以完全对冲 

股市大幅走牛对实体经济资金面形成明显的虹吸效应，加大实体经济“融资难”问题。

虽然去年4季度以来信贷投放持续加大，但到位资金持续低于固定资产投资增速 

基建投资上升难以对冲房地产投资下行压力 到位资金不足抑制固定资产投资增长 
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政策背景——高层全国密集调研 胡春华赴广佛督促工作 

 4月中旬，省委书记胡春华赴广佛调研时强调，

在当前经济下行压力加大的情况下，广州、佛山和

全省各地一定要振奋精神、鼓足干劲，进一步采取

切实有力措施，确保我省经济运行在合理区间。 

 

 其后，佛山制定了《关于保持经济稳定增长的若

干意见》从投资、消费、进出口、产业结构、科技

创新、金融创新、大众创业、营商环境8个方面着

手， 共35条政策措施，确保经济在合理区间运行，

支撑全省经济发展大局。 

 

《意见》还提到“可参考成都等城市的做法，全

面取消住房限购政策，落实居民购房税收、金融支

持政策”，以突显政策全面放松已有先例。 
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政策条文——进一步放松外地人口购房条件 

       具体来看放松政策： 

       1、考虑全面取消住房限购政策; 

  2、购90平及以下普通住房，且属家庭唯一的，减按1%税率征收契税; 

  3、金融机构对二套房认定“认贷不认房”; 

  4、研究扩大公积金异地贷款范围; 

  5、放宽居民购房入户条件。 

经纬点评： 

1. 去年8月佛山放松限购后，购房资格的限制已经大大放开，从而促成下半年成交爆发。假若全面取消限购，    

或进一步刺激投资性需求。 

2. 第二项和第三项政策已经在佛山实行。 

3. 佛山曾在2009年退出珠三角8城互贷，第四、五项意味着政策回归，通过多项措施鼓励外来人口购房。 

4. 以上条文仅为《意见》中透露的政策构想，具体实施细则还需相关部门落实。 

5. 政策放松为市场复苏提供了较好的基础，但现实操作还需银行贷款落实等资金支持。 
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央行下调存款准备金率1个百分点 
来源： 中国人民银行 2015-4-19 

  中国人民银行决定，自2015年4月20日起下调各类存款类金融机构人民币存款准备金

率1个百分点。在此基础上，为进一步增强金融机构支持结构调整的能力，加大对小微企

业、“三农”以及重大水利工程建设等的支持力度，自4月20日起对农信社、村镇银行等

农村金融机构额外降低人民币存款准备金率1个百分点，并统一下调农村合作银行存款准

备金率至农信社水平；对中国农业发展银行额外降低人民币存款准备金率2个百分点；对

符合审慎经营要求且“三农”或小微企业贷款达到一定比例的国有银行和股份制商业银行

可执行较同类机构法定水平低0.5个百分点的存款准备金率。 

经纬点评： 

一季度经济数据公布前后中央高层密集调研，对于经济失速的风险有较强的共识，本次降准力度超出预

期（以往降准幅度一般在0.5%），预计可以释放1.3-1.5万亿流动性。同时证监会近期加强了对融资融券业

务的监管，旨在打破“经济恶化——政策放松——股市疯牛——资金分流”的恶性循环，引导资金进入实体

经济。在经济下行压力下，宽松货币政策还将持续。 
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Part 2 土地市场 
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本周重点商住用地成交信息 

规划条件： 

① 商业用地面积≤58150.9㎡  

地块编号： TD2015(SD)XG008号 

交易时间： 2015-4-14 

土地性质：商住用地 

占地面积： 7.27万方      

容  积  率： 1.0 ≤ FAR≤2.0 

建筑面积： 14.54万方 

起始价格： 18696万元 

成交价格： 18696万元 

楼面地价： 1286元/㎡ 

竞  得  人：盛弘投资 

顺德杏坛 

伦桂尚品花园 
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地块编号： TD2015(SD)XG012 

成交时间：2015-5-14 

土地性质：商服用地 

占地面积：1.4万方 

容  积  率：Far ≤4.5 

建筑面积：6.29万方 

起始价格：10650万元 

楼面地价：1693元/㎡ 

自土地交付之日起3 年内，须在顺德注册3只（含）以上投资基金合计达到5亿元以上规模并落户本项目，引入由

“985工程”重点建设大学发起成立的科技园公司；6年内，须在本项目内注册并建成一个省级科技企业孵化器。 

竣工验收后12个月内提供不少于20000 ㎡计容建筑面积给符合上述条件的企业、孵化器使用。 

本周重点商住用地出让信息 

顺德大良 
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本周重点商住用地出让信息 

三水大塘街道 

规划条件： 

① 该项目允许设置地下室，建筑面积≤12003，地下室只能作为停车场，人防工程和各种设备用房使用； 

地块编号：TD2015（SS）XG013

交易时间：2015-5-21 

土地性质：商服用地 

占地面积：1.33万方      

容  积  率：1.0＜FAR≤3.5 

建筑面积：4.67万方 

起始价格：1580万元 

楼面地价：338元/㎡ 
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Part 3 市场分析 
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大佛山市场 3.1 
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02.09-

02.15 

02.16-

02.22 

02.23-

03.01 

03.02-

03.08 

03.09-

03.15 

03.16-

03.22 

03.23-

03.29 

03.30-

04.05 

04.06-

04.12 

04.13-

04.19 

新增面积 30.64  0.00  0.00  0.76  14.44  18.27  35.12  10.90  24.11  24.25  

成交面积 19.48  2.40  11.25  15.88  17.48  19.29  22.13  19.62  19.72  27.02  

成交套数 1757  195  1074  1488  1568  1727  2015  1755  1787  2492  

成交均价 8194  9452 9038 7713 8093 7891 8044 7899 7763 7961 
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单位：元/㎡ 单位：万㎡ 
佛山住宅周度供求走势 

广佛板块项目为成交带来有力支撑 

 本周整体呈量价维稳态势，成交面积、成交套数、成交均价分别环比↑37、↑39、↑3 。 

 由于广佛沿线项目集中网签，使本周佛山成交量上升明显。其中包括有保利西雅图、中海寰宇天下和绿地香树

花城，三盘合共网签超过4万方，有力支撑成交量上涨。 

 另外，本周有中海万锦熙岸、顺德碧桂园开盘，被大批广州客户抢购，大量网签将陆续体现。 
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禅城 南海 顺德 高明 三水 

新增面积 4.85  15.71  3.69  0.00  0.00  

成交面积 3.16  12.99  7.74  1.13  2.00  

成交套数 307 1266 622 104 193 

成交均价 9241  8661  7280  5986  5795  

0 

2000 

4000 

6000 

8000 

10000 

0.00  

4.00  

8.00  

12.00  

16.00  

20.00  

佛山五区本周供求对比 
单位：万㎡ 单位：元/㎡ 

南海上涨八成，三水缺支撑小幅下挫 
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本周新增预售 
本周（2015.4.13-4.19） 各项目新增供应情况一览表 

 
区域 项目名称 预售证时间 层高/梯户比 

套数 
（套） 

户型 
新增面积 
（万㎡） 

禅城 

领地海纳龙庭 2015-4-13 7座，16层/2梯4户 
17 
63 

三房/89 
四房/108 

0. 65 

港宏世家 2015-4-15 24座，32层/2梯4户 
62 
62 

三房/82 
四房/91 

1.08 

源海悦海湾花园 2015-4-17 5座1、2栋，30层/3梯6户 348 三房/89-91 3.13 

顺德 

保利东湾 2015-4-14 东旭花园1座，30层/2梯2户 
56 
2 

五房/183 
复式/328 

1.09 

万科水晶城 2015-4-17 24号楼，33层/2梯4户 256 三房/90-113 2.6 
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区域 项目名称 预售证时间 层高/梯户比 
套数 

（套） 
户型 

新增面积 
（万㎡） 

南海 

紫悦明都 2015-4-10 4号楼，26层/2梯4户 100 三房/90-110 0.98 

中旅银湾花园 2015-4-14 1座、3座，28层/2梯6户 312 三房/90-91 2.86 

恒大御景湾 2015-4-15 5号楼，58层/2梯6户 
1 

347 
一房/47 

三房/85-89 
3.14 

金名都 2015-4-16 30栋、31栋，32层/2梯6户 
62 

248 
62 

两房/79 
三房/87-90 
四房/119 

3.46 

合生君景湾 2015-4-16 君泓轩7栋，32层/2梯5户 
124 
31 

三房/87-93 
四房/132-143 

1.56 

依岸康堤花园 2015-4-16 44座1幢, 44座2幢，32层/2梯4户 248 三房/88-89 2.21 

三盛颐景园 2015-4-16 暖晴，31层/2梯4户 
60 
60 

三房/110 
四房/132-139 

1.49 

本周新增预售 
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排名 区域 项目名称 
成交金额 
（万元） 

成交面积 
（㎡） 

成交套数 
（套） 

成交均价 
（元/㎡） 

1  南海 保利西雅图 19081  20149  211  9470（带装修） 

2  南海 中海寰宇天下 12814  8991  77  14251 （带装修） 

3  南海 绿地香树花城 11650  14300  133  8146 （部分带装修） 

4  南海 金名都 7781  4802  48  16204 （带装修） 

5  顺德 万科金域滨江 4329  3710  21  11668 （部分带装修） 

6  禅城 星星凯旋国际 4209 3843 35 10951 

7  顺德 顺德华侨城 3899  1617  5  24113 （别墅） 

8  禅城 普君新城 3471 3276 36 10596（部分带装修） 

9  南海 中海千灯湖一号 2855  1859  8  15362  

10  禅城 凯德·城脉 2744 3334 27 8230 

（注：三水、南海数据来源于佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售） 

佛山周度成交金额前二十名楼盘 
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排名 区域 项目名称 
成交金额 
（万元） 

成交面积 
（㎡） 

成交套数 
（套） 

成交均价 
（元/㎡） 

11  顺德 怡翠晋盛 2728  2761  26  9881  

12  顺德 保利上城 2554  4055  36  6298  

13  顺德 峰景豪苑 2429  4718  46  5149  

14  南海 保利中央公馆 2402  2221  14  10816  

15  顺德 美的君兰江山 2364  2894  13  8167  

16  顺德 美的翰城 2187  3153  26  6936 （部分带装修） 

17  顺德 雅居乐新城湾畔 2184  3027  25  7215  

18  三水 保利中央公园 2053  3479  34  5900  

19  顺德 保利东湾 2024  1608  9  12586  

20  顺德 万科水晶城 1858  1760  17  10554 （部分带装修） 

合计 95616 95557 847 —— 

（注：三水、南海数据来源于佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售） 

佛山周度成交金额前二十名楼盘 

 成交金额前20项目占总体市场成交份额近43%，对比上周上升5个百分点，成交金额比上周增加3.4亿。 

 广佛版块项目大量网签，成交面积占比接近六成，环比增长66%。 
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3.2 区域市场 
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禅城：新旧货集中网签，促使本周整体上涨 
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02.16-

02.22 

02.23-

03.01 

03.02-

03.08 

03.09-

03.15 

03.16-

03.22 

03.23-

03.29 

03.30-

04.05 

04.06-

04.12 

04.13-

04.19 

新增面积 4.21  0.00  0.00  0.00  0.00  2.93  1.17  2.98  6.84  4.85  

成交面积 2.95  0.10  0.71 1.74  2.03  2.97  3.16  3.06  2.50  3.16  

成交套数 289  10 69 179 194 286 309 295 251 307 

成交均价 9032  8870 9301 8522  9022  8768  9048  9150  9153  9241  

7000  

7500  

8000  

8500  

9000  

9500  

10000  

0.00  

1.00  

2.00  

3.00  

4.00  

5.00  

6.00  

7.00  

8.00  

单位：元/㎡ 单位：万㎡ 
禅城周度成交走势 

 本周禅城成交面积、成交套数、成交均价分别环比上升26%、22%、1%。 

 本周禅城区有越秀岭南隽庭、星星凯旋国际和智博E区等多个项目新货集中网签，加之普君新城与凯德城

脉的促销刺激，联合推高本周成交量。 
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02.09-

02.15 

02.16-

02.22 

02.23-

03.01 

03.02-

03.08 

03.09-

03.15 

03.15-

03.22 

03.23-

03.29 

03.30-

04.05 

04.06-

04.12 

04.13-

04.19 

新增面积 18.51  0.00  0.00  0.00  1.49  0.00  12.65  2.49  0.00  2.21  

成交面积 2.39  0.68  4.17  1.69  2.04  1.64  2.66  1.89  1.67  3.82  

成交套数 250 75 450 173 181 160 233 174 152 373 

成交均价 12027 12210 11929 12230 12868 11999 13632 13399 12980 11211 

9000 

10000 

11000 

12000 

13000 

14000 

0.00  

5.00  

10.00  

15.00  

20.00  

单位：元/㎡ 
单位：万㎡ 

桂城周度成交走势 

桂城：三山双雄撑起桂城市场 

 本周桂城呈量升价跌，成交面积、成交套数分别环比上升129%、145%，成交均价环比下降14%； 

 保利西雅图三期7、12座新货集中网签，助推桂城本周成交大幅上涨。另外，保利西雅图旁的中海万锦熙岸

已于本周开盘，首次开卖便售出近500套，预计后续市场成交量将会维持于较高水平。 
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【中海万锦熙岸2015-4-18开盘情况】 

户型 三房 四房 合计 

面积 89、109㎡ 129㎡ 60775㎡ 

套数 524套 76套 600套 

推售货量：1、2座，共304套（39层/2梯4户） 

                   11、12座，共296套（38层/2梯4户）  

户型配比： 

推售价格：1、2座（10600-13300元/㎡带装修 ） 

                   11、12座（9500-12000元/㎡带装修 ） 

折扣优惠：预存2千抵5万，开盘98*99折 

开卖情况 :  当日成交83%（约500套） 

客户构成：广州客约占80%，禅桂客20%。  

开卖分析： 

 原预计于五一前后开卖，但由于采取一二手联动方式，并且价格、政策有优势，吸引大量的广州客户，

收到足够筹量便提前开盘。 

 从单栋户数、楼距、景观等方面来看，中海更具优势，虽然价格略高于保利西雅图，但对于广州的客户

来说仍可接受。 

推售 

12 

11 

1 

2 

N 
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现场图片： 

1座 

01单位109方 

12座 

02单位109方 

03单位109方 04单位109方 

01单位129方 02单位109方 

03单位109方 04单位109方 

现场图片 

现场图片 
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【星星凯旋国际2015-4-18开盘情况】 

户型 三房 合计 

面积 89㎡ 8010㎡ 

套数 90套 90套 

推售货量：8座02、03单位，共60套（39层/2梯4户） 

                   17座01单位，共30套（38层/2梯4户）  

户型配比： 

推售价格：10000-11500元/㎡ 

折扣优惠：-- 

开卖情况 :  当日成交25%（约23套） 

客户构成：以禅城客户为主。  

开卖分析： 

 自政策放宽后，星星凯旋国际销量一直处于较高水平，加上目前季华路东部缺乏供应，万科、绿地均处

于清尾货状态。现项目90方产品库存仅百余套，加推主要是补充在售货源，项目继续以平价走量为主。 

在售 

8 
17 

推售 
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现场图片： 
8座02单位 

8座03单位 

样板房 

样板房 
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【源海悦海湾2015-4-18开盘情况】 

户型 三房 合计 

面积 89-91㎡ 15547㎡ 

套数 174套 174套 

推售货量：24座1栋，共174套（30层/3梯6户） 

户型配比： 

推售价格：8200元/㎡ 

折扣优惠：3万减12万，98*98*99 

开卖情况 :  当日成交37%（约64套） 

客户构成：以禅城客户为主。  

开卖分析： 

 离上次开卖已有半年时间，现项目90方产

品仅少量余货。加上海湾城也早已断供多时，片

区内供应紧张，使得此次推货有较好成绩。 

在售 

24 
推售 

23 
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现场图片： 

01单位 02单位 03单位 

04单位 05单位 06单位 
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禅桂本周动态： 

区域 楼盘名称 活动类型 活动内容 

禅城 

普君新城 现场活动 周末举办“水果、糕点免费吃”活动 

星海岸 优惠信息 处于尾货阶段，180、187及247㎡四五房，均价11000元/㎡，现购房即享双重98折优惠。 

港宏世家 开放板房 4.18开放四期24/25座样板间，主打82㎡及92㎡的三房户型，现诚意登记，1万抵2万。 

岭南天地 
优惠信息 

目前仅剩270㎡联排别墅两套，500㎡独栋别墅一套，均价为35000元/㎡。现预存2.5万享
30万优惠。 

现场活动 周末举办泳池派对 

华福城南一号 优惠信息 
在清5-7座尾货，户型包括67-87、122、147㎡的三四房，整体均价10000-12000元/㎡，

目前购房可享97x98折优惠。 

盛南新都 优惠信息 
在售4座户型为89-143㎡的三四房，6座主打84-90㎡的两三房单位，整体均价8500元/㎡，

现购房可享95x99折，若能成功推荐3个客户，还能享受额外5千抵1.5万优惠。 

龙光君悦华府 优惠信息 项目在清最后30套尾货，售价9000-9800元/㎡，预存5000元抵5万，再享99x98折优惠； 

新鸿基泷景 
优惠信息 

项目在售1/2/10/11栋，其中78-88㎡的两房均价8700-9000元/㎡，128-142㎡均价9000-
9500元/㎡。目前购房可享2万抵5万优惠，准时签约还可享额外99折优惠。 

现场活动 4.18在项目销售中心举办“澜石小学办学开放日” 

龙光天湖华府 现场活动 
举办“速度无止境，激情不停歇”活动。现场有3D小车DIY、激情向前冲、速度体感机、窝

心揽枕&豪车拼图等活动， 

时代云图 现场活动 周末举办“云图1元拍卖会”活动。 

桂城 

南海万科广场 现场活动 4.11-4.30万科广场联手阿里巴巴淘点点共同打造“吃货节”， 

宏鼎景裕豪园 现场活动 项目周末举办“骑行达人极限运动知识分享会” 

金地珑悦 开放板房 4.19开放3座新品样板房，主打76㎡的两房和89㎡的三房 
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港宏世家：开放四期样板间 

项目位置：南海季华七路（鹏瑞利西侧约50米） 

占地面积：5万㎡                                         建筑面积： 24.5万㎡ 

开盘时间： 预计2014年11月 

项目动态： 

项目位置：禅城区南庄紫洞南路南庄村委北侧 

占地面积：14万㎡                  建筑面积： 36万㎡               

开盘时间： 预计住宅4月末开卖 

项目动态：1、项目于4月18日开放四期【四季阳光】82、92方样板房。 

                 2、诚意金1万元抵2万元，吹风价82㎡5000元/㎡ ，92 ㎡6000-7000元/㎡ 。 
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现场图片： 

82方三房 

92方四房 

样板房 

样板房 
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金地珑悦：开放3座样板间 

项目位置：季华七路南侧、鹏瑞利广场西侧 

占地面积：5万㎡                  建筑面积： 24.5万㎡               

开盘时间： 预计住宅5月开卖 

项目动态：1、项目于4月18日开放3座76、89方样板房。 

在售 

板房 

3座 
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现场图片： 

89方三房 

92方四房 

76方两房 

样板房 

89方三房 
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即将开卖项目： 
推售时间 楼盘名称 

推售 
范围 

套数 
（套） 

预计均价（元/㎡） 
单元面积 
（㎡） 

备注 

2015-4月 金地珑悦 3座 180 11000-12500/带装修 75-90 -- 

2015-4月 罗马新都 7座 50 78000-8500/毛坯 90 1万抵5万 

2015-4月 华强广场 2座 80 公寓8500-9500/毛坯 54-90 预存5千元抵2万 

2015-4月 雄盛王府广场 1座 238 --/毛坯 复式78-113 开放样板房 

2015-4月 绿岛湖壹号 
别墅 
洋房 

27 
-- 

--/毛坯 
360-600 
140-290 

开放样板房 

2015-4月 中海锦苑 6座 150 12000-13000/带装修 90-140 诚意金5千抵5万 

2015-4月 富凯国际公馆 1座 51 11000-12000/毛坯 87、108 -- 

2015-5月 佛山富力广场 1-3座 -- 10000-11000/带装修 87-146 预存2万享10万 

2015-5月 港宏世家 4期24、25座 250 6000-6800/毛坯 80-90 诚意金1万抵2万 

2015-5月 保利西雅图 7、13座 458 10000-13000/带装修 90-129 
诚意金5千抵5万可优先

选房 

住宅合计 合计：约1484套 
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南海：广佛盘推高成交量，五一前备足货源 

02.09-

02.15 

02.16-

02.22 

02.23-

03.01 

03.02-

03.08 

03.09-

03.15 

03.16-

03.22 

03.23-

03.29 

03.30-

04.05 

04.06-

04.19 

04.13-

04.19 

新增面积 19.81  0.00  0.00  0.00  6.67 6.00  24.38  3.70  4.04  15.71  

成交面积 8.14 1.1 5.75 6.17 7.78 7.45 8.67 7.65  6.99  12.99  

成交套数 811 106 601 613 764 726 831 730  691  1266  

新增套数 2017 0 0 0 553 613 2294 388  220  1655  

成交均价 8943 10389 11037 8984  9261 8917 9504 8828  8826  8661  

7000 

8000 

9000 

10000 

11000 

12000 

0.00  

5.00  

10.00  

15.00  

20.00  

25.00  
单位：元/㎡ 单位：万㎡ 南海周度成交走势 

 本周整体呈量价齐跌，成交面积环比上升86%，成交套数环比上升83%，成交均价下跌2%。 

 南海本周受广佛交界三项目集中网签影响，整体成交量得到大幅拉升，包括桂城保利西雅图、中海寰宇天下

以及里水绿地香树花城； 

 本周新增涨幅明显达289%，在“五一”节点前大量备货，预计将于月底入市。 
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0.98  
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罗村 丹灶 狮山 小塘 松岗 官窑 大沥 盐步 黄岐 里水 桂城 西樵 九江 

单位：万㎡ 
南海区各镇街周度成交走势 

广佛板块 桂丹沿线板块 

单位：元/㎡ 
 

  成交均价 

新增面积 

  成交面积  

 本周受黄岐岐海苑回迁房影响，均价呈现大幅下调；广佛板块得到里水的新增补充将拉动下旬整体成

交，而西部西樵、九江两镇街的新增面积达7.8万㎡，将会加重区域本身的库存压力与去化压力。 
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南海本周动态 

所在地 楼盘名称 活动类型 活动内容 

里水 

保利紫山花园 现场活动 4.18-4.19保利十周年趣味运动会 

合生君景湾 优惠活动 4.18-4.19加推10套一口价单位，最高优惠14万 

绿地香树花城 现场活动 4.18-4.19“速度与激情”主题活动 

大沥 

保利中央公馆 现场活动 4.18-4.19保利十周年趣味运动会 

伟业华誉豪庭 现场活动 4.18-4.19【百变梦想秀】欢乐约定你 

华星华府 现场活动 4.18-4.19现场DIY水晶香皂，陶泥等着你 

罗村 时代倾城 现场活动 4.18-4.19时代倾城晒靓照参加免费入住精装公寓活动 

西樵 三盛颐景园 现场活动 4.18-4.19继续开启国学模式，【康有为国学馆】持续招生 

丹灶 云山峰境 现场活动 4.18-4.19“寿司城”将空降峰境，为您而精心准备的“亲子寿司DIY” 
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即将开卖项目 

推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 
预计均价 
（元/㎡） 

单元面积（㎡） 备注 

2015-4月 伟业华誉豪庭 1、4-7栋 540 8000-9000 70-140 1万抵95折 

2015-4月 力迅城筑 6、7、8、9座 128 7500-8500 90-149 -- 

2015-4月 奥园公园一号 3、4座 114 8500-9500 85-128 诚意金1万抵3万 

2015-4月 依云华府 13座 56 7000-8000 90-127 -- 

2015-4月 中信山语湖 21栋 144 7500-8500 84-176 诚意金1万抵95折 

2015-4月 中信金山湾 1号楼 62 8000-9000 268-271 -- 

2015-4月 保利 紫山国际 5座 132 9300-9800 90-130 诚意金1万抵95折 

2015-4月 中海金沙里 4、5座 752 16000-17000 89-132 诚意金2万抵5万 

住宅合计（套） 合计：约1928套 
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顺德：补签继续拉动成交上扬 

 本周面积、套数分别环比上升18%，22%，成交均价环比下降 3%，新增面积、套数环比下降37%，12% 

 本周依然受到万科金域滨江、中汇嘉园等项目集中网签的拉动，成交继续上扬；而价格方面，本周虽有华

侨城高价别墅产品成交，但如峰景豪苑、保利上城等低价项目亦来势汹汹，令成交均价略有下降 
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新增面积 4.16 0 0 0.76 0 0 1.86 3.19 5.85 3.69 

成交面积 5.24 0.73 2.98 5.6 5.57 5.88 6.28 6.17 6.56 7.74 

新增套数 167 0 0 73 0 0 148 279 358 314 

成交套数 385 35 243 458 448 438 508 479 509 622 

成交均价 8063 10708 7283 7105 6979 7418 7129 7020 7515 7280 
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剔除限价房：                                                                                                 7351        7060 
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北滘 陈村 大良 均安 乐从 勒流 龙江 伦教 容桂 杏坛 

新增面积 0 2.6 0 0 1.09 0 0 0 0 0 

成交面积 1.48  0.50  1.40  0.27  0.88  0.17  1.08  0.36  1.29  0.31  

成交均价 7473 9180 10594 3864 9140 4871 5564 5528 5037 4688 
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各镇街本周成交态势 单位：万㎡ 单位：元/㎡ 

 龙江继续受新盘中汇嘉园、峰景豪苑的新货网签成交拉升，成交面积、套数分别上升60%、56%： 

 万科金域滨江以及西山上筑补充网签同样使大良成交面积、成交套数上升37%、58% 
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【顺德碧桂园2015-4-18开盘情况】 

户型 三房 四房 合计 

建筑面积（㎡） 93-121 141 46891 

套内面积（㎡） 77-99 114 38045 

套数 284 116 400 

推售货量：春天里组团1-3座，约400套（30层/2梯4户）  

户型配比： 

推售价格：建面8000元/㎡（带装修） 

折扣优惠：诚意金2万95折 

开卖情况 :  当日成交100%（约400套） 

客户构成：广州客为主 

开卖分析： 

 虽然对比上次价格有200-500元的升幅，但经过较长时间的蓄客、性价比高以及临近广州的优势，广州客

依然是本次开盘的成交主力。 

 本次开卖延续上次4、5开卖的火爆场面，据销售透露，开卖前期100㎡户型认筹量达货量的3倍，本次推

出产品基本全部认购完毕。 

推售 

1座 

2座 

3座 

在售 

4座 

5座 
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户型图 

3-5座03、06单位建面105-107㎡ 3-5座01、02、04、05单位建面97-103 

1、2号楼03、04单位建面114㎡ 1、2号楼01、02单位建面141㎡ 

 

 全部户型主卧均带

270°广角飘窗 

 3-5座03、06单位横

厅设计，主卧南北对流 
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顺德本周动态 
镇街 楼盘名称 活动类型 活动内容 

大良 

碧桂园·钻石湾 现场活动 4.25将举办“藏风聚气——宋韶光风水大讲堂”活动 

万科金域滨江 现场活动 4.18-4.19举滨江家庭日活动 

康格斯 现场活动 4.18-4.19举办2015康格斯艺术生活系列活动 

公园1872 现场活动 4.18-4.19招商公园少儿围棋大赛 

保利中环广场 现场活动 4.18-4.19举办萌宠嘉年华活动 

嘉信嘉兆台 优惠折扣 4.18推出10套一口价单位，总价25.8万 

北滘 

美的翰城 开放样板房 4.18开放8座套内83-145㎡精工板房，诚意金2万98折 

美的新都荟 现场活动 4.18-4.19举办美食活动，现场有手工曲奇DIY、港式美食等 

尚悦名都 开放销售中心及样板房 4.18开放销售中心及套内76-103㎡样板房 

容桂 美的御海东郡 优惠折扣 现购房即享96折优惠 

勒流 
凯茵花园 现场活动 4.19举办“最强能手全民夹公仔大赛” 

博澳城 优惠折扣 推出一口价单位，73㎡单位总价38万 

龙江 保利上城 现场活动 4.18举办怀旧DIY亲子活动 

伦教 万科沁园 优惠折扣/现场活动 
4月置车位即送300升汽油礼包，推荐业主购买车位即获奖励 

4.19举办样板房家具拍卖活动 

../../../@日常更新/飞信.docx


佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

   
版

权
所

有
 

46 

美的翰城：4.18开放样板房 

项目位置:顺德区北滘镇合成路城区中学旁 

占地面积：10万㎡                  建筑面积： 22万㎡              容积率： 2.2  

推货时间： 2015.5 

项目动态：1、4.18开放8座套内83-145㎡样板房，诚意金2万98折 

在售 

板房 

1座 
2座 

3座 

4座 
5座 6座 

8座 
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户型图 

03户型套内83㎡ 

 户型分析：各房间均带飘窗设计，01户型方正实用，南北对流，且带入户花园 

01户型套内118㎡ 
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尚悦名都：4.18开放销售中心及样板房 

项目位置:佛山顺德市北滘职业技术学校东侧 

占地面积：3.2万㎡                  建筑面积：10.99万㎡              容积率： 3.4 

推货时间： 预计2015.5月 

项目动态：1、4.18开放销售中心及套内76-103㎡样板房 
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现场图片 

销售中心 

销售中心 

样板房 
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即将开卖项目： 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 套数(套) 预计均价 （元/㎡） 单元面积（㎡） 备注 

陈村   2015-5月 星英半岛 9座 约54 待定   建面167-218 诚意金5万抵10万 

伦教  2015-4月 保利中央公园  6、7座  约195  待定  套内66-112  诚意金1万抵5万 

容桂 2015-5月 龙光水悦熙园 -- -- 待定 套内68-102 诚意金1万抵3万 

北滘 2015-5月 美的翰城 8座 约100 待定 套内83-145 诚意金2万98折 

龙江 2015-5月 尚悦名都 -- -- 待定 套内76-103 -- 

住宅合计（套） 约349套 



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

   
版

权
所

有
 

51 

三水：缺少集中网签支撑，量跌价升 

2.9-2.15 2.16-2.22 2.23-3.1 3.2-3.8 3.9-3.15 3.16-3.22 3.23-3.29 3.30-4.5 4.6-4.12 4.13-4.19 

预售面积 2.46 0 0 0 7.78 8.75 4.60  1.01 5.21 0 

成交面积 2.67 0.39 1.35 1.74 1.61  2.00  3.25  2.38 2.68 2 

成交套数 226  37  122  175  145 196 293 216  248 193  

成交均价 5828 5496 5234 5389 5702  5498  5684  6040  5306  5795 
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单位：万㎡ 

三水区周度成交走势 
单位：元/㎡ 

 本周成交套数环比下降22%、成交面积环比下降25% 、成交均价环比上升9%； 

 本周由于颐澳湾新货网签下降明显，使三水市场整体呈现“量跌价升”。价格方面，本周别墅成交有所

回升，包括有丽日天鹅湖、全信御景南湾、御江南等多个项目均有别墅成交，一定程度上支撑成交均

价。 
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三水本周动态 

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容 

河口片区 

时代城 

现场活动 4.18举行雀王争霸赛复赛。 

现场活动 4.18参与游戏，获得支持的前50名将有机会免费得到2张《速度与激情7》电影票。 

优惠活动 举办房子以旧换新活动，且首付2完买3房。 

颐澳湾 现场活动 4.19举办大白主题抽奖活动。 

三水新城 保利中央公园 现场活动 4.18-4.19举办《我是代言家》趣味运动会初赛。 

江南新区 御江南 现场活动 举办踏青旅行活动，时间自定，环游御江南。 

西南涌片区 欧雅右岸春天 现场活动 
认筹3千抵2万且送2席酒宴，前50名认筹并成交免交两年物业费，介绍新客户得
3888元。 

../../../@日常更新/飞信.docx
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即将开卖项目 

版块 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

预计均价 

（元/㎡） 

单元面积 

（㎡） 
进度 

三水新城 2015-4月 保利中央公园 25座 128 
5800-6200/

毛坯 
90-126 诚意金2万98折 

西南中心区 2015-4月 博雅滨江 4、5栋 110 7500/毛坯 177-193 诚意金2万96折 

河口片区  2015-4月 御龙湾 15座A梯、16座  313 
5500-5800/

毛坯 
82-120 诚意金5千抵3万 

河口片区  2015-4月 北江明珠 27座 91 6200/带装修 137 诚意金1万开盘96折 

白坭镇  2015-4月 山水龙盘  定山湖7、8座 140 4500/毛坯 89-135 冻结1万98折 

白坭镇  2015-4月 山水凯旋 22、23座 114 4000/毛坯  79-103 -- 

合计套数 合计：约896套 
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高明：美的带动市场持续增长 

 本周成交套数环比上升18%，成交面积环比上升14%，成交均价环比上升4%； 

 本周美的西海岸成交15套，其中还含一套高价别墅，加上高价产品成交量占比上升，使高明市场延续上周

的增长势头。 

2.9-2.15 2.16-2.22 2.23-3.1 3.2-3.8 3.9-3.15 3.16-3.22 3.23-3.29 3.30-4.5 4.6-4.12 4.13-4.19 

新售面积 0 0 0 0 0 0 3.11 0 3.39  0 

成交面积 0.48 0.08 0.47 0.64 1.10  0.87 0.78  0.36 0.99  1.13 

成交套数 46 7 39 63 104 81 74 35 88 104 

成交均价 4896 5133 6202 4886 5155  5151 4930  4858 5041  5249  
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单位：万㎡ 高明周度成交走势 单位：元/㎡ 
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高明本周动态 

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容 

西江新城 美的西海岸 优惠活动 4.14起东湾湖景别墅洋房、VIP登记1万享96折。 

荷城 优悦城 优惠活动 4.15首付1万入住3房，4字头带装修。 

../../../@日常更新/飞信.docx
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即将开卖项目 

版块 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 
预计均价 
（元/㎡） 

单元面积 
（㎡） 

进度 

荷城 

2015-4月  涛汇尚品 3座 89 
毛坯 

4800-5000 
70-143 已开样板房 

2015-4月  中恒广场 7座1梯 53 
毛坯 

4300 
77-114 上门看房即送2千元代金券 

2015-4月 优悦城 2座 48 
毛坯 

4300 
83-118 已开放样板房 

2015-4月 春江叠翠花园 7、8座 -- 
毛坯 

-- 
89-105 10.11开临时销售中心和样板房 

富湾 2015-4月 誉憬湾 
1座 

（住宅公寓） 
180 

毛坯 

-- 
32-48 

诚意金5千98折登记 

购房即送液晶大电视 

合计套数 合计：约370套 
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