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01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



市场资讯 

①   佛山市上半年GDP增长8.1% 

2016年上半年佛山市经济社会呈现总体平稳、稳中有进态势，1-6月，全市完成地区生产总值3766.91亿元，
增长8.1%。 

②   七月佛山一手房成交量环比涨9.77%    二手成交量创历史新高 

佛山市住建局公布七月房地产成交数据，一手房成交15757套，环比大涨9.77%，同比去年大涨43.5%。佛
山一手房7月成交价格位9705.73元/㎡，环比下降0.67%，同比增长8%。7月二手房成交6258套，环比大涨
18.41%，同比去年涨幅达33.8%，创历史新高。 

③ 保利华南推出“首届抢铺节” 

时值十一周年庆，保利华南携8城旗下项目社区盛世联动，推出“保利让利，铺天盖地”首届抢铺节。即日
起至9月底，保利华南全线商铺9折！首付只需一半！另有多重优惠叠加，凡业主成功推介的，还能享高达
0.5%的推介现金奖励！更有旅游大奖抽不停。 

④ 国瑞升平发布最新发展战略    商业街计划明年年底开业 

8月20日晚，国瑞升平“品魅国瑞·耀世升平”项目推介晚宴犹如一场熠熠生辉的文化盛宴。但比这更抢眼
的是国瑞升平最新发展战略的发布，以及两大战略合作商家的现场签约。未来，9大复古主题建筑、7大主题
街区、13万㎡区域型购物中心将在国瑞升平华丽呈现，商业街计划于明年年底开业。 

中原观点：佛山上半年经济呈现良好态势，楼市更是一路高歌猛进，新房热销继而带动存量
房，下半年楼市高位仍可期。 



规划资讯 

新城南城水轴片变身顺德中心，或将成为CLD  

中原观点：大良东区和德胜新城到达了开发
后期，往新城南城水轴片区发展已是大势所
趋，并且与德胜新城CBD形成错位发展。 

新城南城水轴片是连接大良东区、德胜新城的重
要板块，也是顺德东拓的战略之地。根据新规划，
该区域定位为顺德中心区的重要组成部分，顺德
东部文化旅游及现代服务中心，顺德东部综合交
通枢纽，“南方智谷”产业园之一，富有岭南水
乡特色的宜居生态新区。 

从城市格局来看，新城南城水轴片位于顺德居住
中心带，未来将拥有城市一流生活和高尚人文、
生态环境的居住区域，与大城市的CLD不谋而合。
根据规划，新城南城水轴片将有望成为顺德CLD。 

该片区主要分四方面规划城市配套项目：城市公
共服务配套设施、交通基础设施、市政公用设施、
商业及旅游服务设施。 

公共配套方面，将增加教育、医疗、文体、社会
福利、行政管理及社区服务设施，如中小学、幼
儿园、文化活动中心等。其中，规模约10万平方
米的东部新城实验学校处于方案设计前期阶段，
计划2017年3月动工，2018年年中具备招生条件。 

2016年9月7日即将出
让的商住地块位置 



02 PART TWO 土地市场 
Land market 



土地供应情况 

三水芦苞将于9月22日出让3宗工业地。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

三水区 

2016-9-22 芦苞镇宝华南路1号 工业 187112.09 2.0 11735 314 

2016-9-22 芦苞镇懿龙路1号 工业 27085.73 2.0 1660 306 

2016-9-22 芦苞镇懿龙路10号 工业 19207.89 2.0 1150 299 



土地成交情况 

本周融创二度出手拿地，万科、雅居乐纷纷角逐质优地块。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

禅城区 
2016-8-22 海五路北侧、汾江河西侧 商住 72963.73 3.66 110825 226825 8491 融创 

南海区 

2016-8-24 
广东金融高新技术服务区B区中央大

街以南、桂澜路以东 
商服 18022.8 5.5 13679 40559 4092 万科 

顺德区 

2016-8-22 大良街道南区5号地块 商住 10913.8 3.5 13801 32650 8548 融创 

三水区 
2016-8-24 西南街道广海大道东丁字基地块 商住 64598.8 3.5 30530 83330 3686 雅居乐 

2016-8-24 三水工业园区E区11号 仓储 130771.3 2.5 7460 13460 412 
鹏利国际 
置业 

高明区 

2016-8-24 荷城街道明西路以南、海华路以东 仓储 91508.9 3.0 3432 3432 125 
乐歌 
供应链 



土地出让预告 

8月末周全市仅三水区将有一宗商服地到期招拍挂。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

三水区 

2016-8-31 云东海街道鹅影路西侧地块一 商服 106067.1 2.0 13600 641 



03 PART THREE 住宅市场 
Housing market 



全市住宅供应情况 

“金九”即将到来，众开发商纷纷准备新货备战。 
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2016年第35周佛山五区商品住宅供应情况 

供应面积（万㎡） 

2016年第35周，佛山全市新增住宅供应3911套共46.11万㎡，环比增加76%。五区均有新品入市，

南海区新货量居五区榜首，以镇街楼盘项目推货为主。 



全市住宅供应明细 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

禅城 
泷景花园 2016-8-23 前进三街11号一座 洋房 155 16105.8 3-4房：93-135 

禅城合计 155 16105.8 

南海 

翠湖绿洲花园 

2016-8-23 29座 洋房 69 6602.37 3-4房：88-128 

2016-8-23 25座 洋房 81 11825.73 4房：146 

2016-8-23 30座 洋房 111 6553.68 2房：58-60 

宏宇景裕豪园 
2016-8-23 10栋 洋房 152 14562.36 3-4房：89-116 

2016-8-23 11栋 洋房 152 16284.52 3-4房：88-126 

国华新都 2016-8-23 49、50座 洋房 120 11039.28 3-4房：85-160 

悦荔花园 2016-8-23 19-20座，23-24座 别墅 20 6095.26 别墅：263-371 

保利紫山国际花苑 2016-8-23 25栋 洋房 128 14220.16 3-4房：89-141 

富丰广场 
2016-8-23 3座 洋房 176 23263.24 3-4房：89-176 

2016-8-23 11座 洋房 132 20936.85 4房：125-184 

光明花半里雅筑 
2016-8-24 2区23座 洋房 59 8503.92 4房：131-160 

2016-8-24 2区22座 洋房 59 8492.73 4房：131-160 

中海山湖豪庭 
2016-8-25 19-21座 洋房 90 11828.85 4房：127-143 

2016-8-25 16-18座 洋房 86 11143.2 3-4房：108-143 

依岸康堤花园 2016-8-25 50座 洋房 248 22014.34 3房：88-89 

保利诺丁山 
2016-8-26 13、14座 洋房 248 30248.1 3-4房：107-145 

2016-8-26 1座 洋房 191 16679.03 2-3房：74-102 

南海合计 2122 240293.6 



全市住宅供应明细 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

顺德 

弘泰利时代花园 2016-8-22 13、17座 洋房 88 9740.89 3-4房：96-124 

龙江碧桂园华府 2016-8-22 7、8、9座 洋房 182 39349.76 5房：192；平层：265-266 

康格斯花园 2016-8-22 二期3、4座 洋房 132 11840 2-3房：77-102 

佳兆业金域花园 
2016-8-22 9座 洋房 118 11849.55 3房：89-104 

2016-8-22 10、18座 洋房 244 29044.35 3-4房：89-155 

畔海御峰花园 
2016-8-24 B区9幢 洋房 116 12829.5 3房：102-109 

2016-8-24 B区10幢 洋房 116 12829.5 3房：102-109 

顺德合计 996 127483.6 

三水 

华瑞帝景湾花园 2016-8-23 9座 洋房 62 8334.35 3-4房：125-144 

恒福新里程花园 2016-8-25 24、25座 洋房 192 18727.46 3-4房：88-116 

三水合计 254 27061.81 

高明 
美的西海岸花园 2016-8-26 19-21座 洋房 384 50119.22 4房：120-141 

高明合计 384 50119.22 
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2016年第35周佛山五区商品住宅成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

全市住宅成交情况 

8月末周，佛山楼市翘尾成交，量价齐升。 

2016年第35周，佛山全市住宅成交4016套，共44.58万㎡，环比增加17%，成交均价为10657元/㎡，环

比上行11%。南海楼市销量仍领先，禅城、南海楼价上涨到12000元/㎡水平。 
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佛山市周度商品住宅成交走势 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



禅城区住宅成交情况 

禅城楼市量价上升到周度最高值，楼价破12000元/㎡水平。 

本周禅城区项目成交 

2016年第35周，禅城区住宅成交9.28万㎡，环比增加68%，成交均价为12650元/㎡，环比上涨6%。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

—— —— —— —— —— 
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禅城区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 



南海区住宅成交情况 

本周南海区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 时代水岸花园 247 23508 15448 

2 保利紫山 146 18529 17195 

3 中恒海晖城 92 8142 7143 

4 中信金山湾 76 10576 9936 

5 国华新都 64 5731 9551 

6 雅丽豪庭 63 6038 7469 

7 恒大翡翠华庭 37 3855 7529 

8 中海山湖豪庭 34 4618 11437 

9 桂丹颐景园 30 2691 7817 

10 怡翠尊堤 29 3122 18258 

8月末周南海楼市翘尾成交，楼价持续4周上行态势。 

2016年第35周，南海区住宅成交18.95万㎡，环比增加23%，成交均价为12182元/㎡，环比上行7个

百分点。 
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南海区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 



顺德区住宅成交情况 

本周顺德区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 龙湖春江名城 55 5849 7999 

2 龙江碧桂园华府 45 9002 8078 

3 涛汇御河湾花园 37 4217 6831 

4 敏捷畔海御峰 23 2998 12228 

5 碧桂园印象花城 18 1919 16862 

6 星际半岛 16 2367 6984 

7 星英半岛 16 1641 10908 

8 保利中环广场 15 2791 8814 

9 北方国际郎宁郡 15 1547 6249 

10 峰汇豪庭 14 1277 4411 
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顺德区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第35周，顺德区住宅成交7.36万㎡，环比下降18%，成交均价为9278元/㎡，环比上升14%。 

顺德楼市量跌价升，销量持续下滑，价格再度拉升。 



三水区住宅成交情况 

本周三水区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 御江南 97 10295 6112 

2 恒福新里程 85 8094 8440 

3 碧桂园三水华府 44 4855 7239 

4 时代城 30 2875 6763 

5 汇信华府 27 1932 7230 

6 山水一品 18 1620 5369 

7 兆丰豪庭 16 1494 5792 

8 鸿安花园 12 1485 5499 

9 山水龙盘 9 1428 6452 

10 万景豪园 9 1208 7073 

三水楼市平稳去货，量价齐升。 
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三水区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第35周，三水区住宅成交5.15万㎡，环比增加7%，成交均价为7103元/㎡，环比上行6%。 



高明区住宅成交情况 

本周高明区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 能信水岸华庭 55 5416 5006 

2 勤天汇 52 5239 6502 

3 美的鹭湖 51 4408 6291 

4 樵顺嘉园 22 2039 4414 

5 君御海城 21 2330 5469 

6 美的明湖 15 1852 5899 

7 涛汇尚品花园 13 1415 4883 

8 江滨香格里花园 12 1175 5024 

9 银豪锦湾家园 11 1009 5275 

10 美的西海岸花园 11 1139 5909 

高明楼市量涨带动价升。 
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高明区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第35周，高明区住宅成交3.85万㎡，环比增加18%，成交均价为5729元/㎡，环比微升3%。 



重点项目开盘情况 

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 价格（元/㎡） 销售率 

顺德 时代倾城 8月26日 11座 92套 95-130㎡ 7462精装 29% 

顺德 城光荟景 8月26日 10座 84套 135-140㎡ 7790精装 27% 



04 PART FOUR 项目营销 
Project marketing 



重点项目营销活动 

绿岛湖两纯新盘金贸绿岛湖、保利翡翠公馆纷纷面市。 

区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容 

禅城 

金茂绿岛湖 8.26 发布会 8月26日晚于保利洲际酒店举办品牌发布会。项目首批产品为230-270㎡湖景别墅，毛坯发售。 
海湾城 8.27 推车位 开卖车位，总价约16-30万元/个，首付约5万起。 

时代香海彼岸 8.27 推洋房 加推1、8座86-126㎡带装修三四房，楼高35层，2梯4户，认筹2万抵开盘98折。 

保利翡翠公馆 8.27 开销售中心 
开放销售中心，预计首批开盘将推3、5、6、7座，整体楼高32层，2梯3户或2梯4户，3、5座

户型为140、160、180㎡五房，6、7座户型为95、125㎡三房，毛坯发售。 

南海 

滨江1号 8.27 推洋房 开卖5期组团20座89-133㎡三四房，楼高42层。 

奥‍园1号 8.27 开板房 
开放板房，涵盖95、110、120、140㎡三至五房，2梯3户或2梯4户，32层高，95-120㎡带装

修发售，140㎡毛坯发售。 

光明花半里 8.28 开板房 
开放全新板房，9月初开售【天禧】90㎡三房，117、131、142㎡四房，以及160、180㎡五房，

预存2万享95折优惠。 
依岸康堤 8.28 推洋房 推三期89㎡三房，楼高32层，2梯4户，毛坯发售，预存3万享95折优惠。 

顺德 

海骏达康格斯 8.27 推洋房 开卖【凤凰苑】3、4座64㎡两房、85㎡三房，2梯4户，预存2万享开盘98x98折。 

盈生林上湾 8.27 认筹 
启动认筹，预存2万享5万，限额250个。项目将于9月底开放洋房样板间，首推1、2座80-130

㎡三四房，目前进行身份证登记可领取1万优惠购房券，开盘当天可直接扣减房款。 
龙光水悦熙园 8.27 推洋房 推售13座10层以上83-123㎡两至四房，楼高32层，2梯4户，诚意登记5千可享优先选房权。 
碧桂园华润 
新城之光 

8.27 开板房 
开放智能装修板房，9月初首推1-9座，楼高29-32层，涵盖88、92、101、106、117、124、

128、143㎡三四房，2梯3户至2梯6户，带装修发售，洋房预存1万抵3万、商铺3万抵8万优惠。 
君怡金海岸花园 8.27 推洋房 加推20座100-140㎡毛坯三四房，2梯3户，认筹享3万抵5万优惠。 
顺德碧桂园 8.27 推车位 开卖春天里组团车位，目前主推620-650㎡双联排别墅。 

金域天下 8.28 推洋房 
开卖橙色组团9、10、18座，2梯4户，9、10座主打建面89、97、104㎡，18座主打建面112、

155㎡，毛坯发售，认筹1万减免3万。 

三水 
三水帝景湾 8.27 推洋房 推售7、9座，楼高28层，7座为2梯5户79-103㎡，9座为2梯2户125、144㎡，毛坯发售。 
三水万达广场 8.28 推公寓 推4座45-72㎡SOHO公寓，预存2万享开盘额外优惠。 

御江南 8.28 推洋房 发售欣园二期42、43座96-146㎡毛坯三四房，楼高32层，2梯4户，认筹预存5万抵15万优惠。 

高明 
碧桂园联丰 
天汇湾 

8.27 开板房 
开放2期样板样板间，涵盖95-130㎡三四房，楼高32层，2梯4户，带装修发售，认筹享减免放

款2万优惠。项目当天同时举行“百万海洋球 嗨Ball全城”活动。 



光明花半里    8月26日   南方都市报 

御江南    8月26日   南方都市报 

重点项目报广投放 

祈福南湾半岛    8月26日   佛山、广州日报 

物联创智谷  8月26日 佛山日报、南方都市报 龙光地产    8月26日   南方都市报 



重点项目报广投放 

宏鼎天御江畔    8月26日   南方都市报 保利翡翠公馆    8月26日   佛山日报 海逸桃花源记    8月26日   南方都市报 



重点项目报广投放 

金地天玺    8月26日   南方都市报 怡翠晋盛    8月26日   南方都市报 



龙光天湖华府：举办盛大美食节！ 

 

中原项目营销动态 

8月27日 
舌尖上的佛山 
2016年岭南美食文化节 
全城揭幕啦！ 



佛山中原地产代理有限公司策略研究中心 
地址Add：佛山市禅城区城门头西路1号环球国际广场2107-2108室                              
邮编P.C.：528000 
电话Tel：0757-82625583  
传真Fax：0757-82625586 
中原（中国）网址Web：www.centaline.com.cn 




