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01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



市场资讯 

营改增全面推开细则落地 

3月24日，财政部和国家税务总局发布《关于
全面推开营业税改征增值税试点的通知》： 
经国务院批准，自2016年5月1日起，在全国
范围内全面推开营业税改征增值税（以下称营
改增）试点，建筑业、房地产业、金融业、生
活服务业等全部营业税纳税人，纳入试点范围，
由缴纳营业税改为缴纳增值税 

营改增对房地产行业影响：土地出让金允许从销售
额中减除；取得不动产可以作为进项税额从销项税
额中抵扣；销售房地产老项目，房企可选择按照5%
的征收率计税；预售新建不动产，按3%的预征率预
缴增值税。 

个人将购买不足2年的住房对外销售的，按照5%的
征收率全额缴纳增值税；个人将购买2年以上（含2
年）的住房对外销售的，免征增值税。上述政策适
用于北京市、上海市、广州市和深圳市之外的地区。 

中原观点：营改增全面推开细则落地，和过去的营业税政策保持了一致的特点，从税费
效应看，变化不大利于过渡，也有利于中高端二手物业的销售并去库存。 



市场资讯 

①  恒大“无理由退房”一周年 

恒大地产服务覆盖全国170多个城市的300多个楼盘，2015年实现销售业绩2013亿元，同比增长53%。“无
理由退房”一周年庆祝活动，将会在172座城市同步举行，将在全国300多个楼盘实施购房均享受87折钜惠。 

②  公积金贷款购房90-144m2超七成 

2015年全年，佛山市住房公积金管理中心共发放个人住房贷款1.77万笔62.96亿元，同比增长47.11%、
75.11%。全年支持职工购建房181.49万㎡（套内） ，平均每笔贷款用时28.6天。在职工贷款所购住房套数
中，90 ㎡以下占27.57%，90-144㎡占72.43%，144㎡以上占0%。新房占88.02%，二手房占11.98%。 

③  保利广州1/3房展会   本周五小蛮腰启幕 

保利华南将于3月25-27日在广州塔“小蛮腰”举行保利广州首届1/3房展会。这是一次由保利地产独家打造
的专业大型购房展会，保利地产将聚集广州西、广州南、广州北、旅游区域14个项目钜惠羊城。 



市场资讯 

④  上海从严住房限购，社保年限调为5年，二套房首付比例提升至5成 

从紧实行差别化住房信贷政策，二套普通房首付不低于五成，二套非普通首付不低于七成。从严执行住房
限购政策，非本市户籍居民家庭购房缴纳个税或社保年限（由满两年）调整为满五年。将加大住房用地供
应力度，提高中小套型商品住房供应比例。将严肃查处房地产违法违规行为。 

⑤  深圳紧跟上海脚步，社保年限调为3年，二套房贷首付比例最低4成 

深圳户籍居民家庭限购2套住房；能提供自购房之日起计算的前3年及以上在本市连续缴纳个人所得税或社
会保险证明的非本市户籍居民家庭，限购1套住房。家庭名下在深圳无房，但近2年内有住房贷款记录的，
或在深圳已有一套住房但已结清相应住房贷款的，贷款首付比例执行最低4成。 

⑥  武汉下调首套房公积金贷款额度至50万 

汉市发布公积金贷款新政，职工家庭购买首套房申请公积金贷款最高额度由过去的60万元下调为50万元，
购买第二套住房申请公积金贷款的最高额度为50万元扣减首次已使用公积金贷款后的差额。 

⑦  南京严审购房人首付比例、来源 

中国央行南京分行与银监会江苏监管局联合发布通知，要求全省金融部门落实差别化个人住房信贷政策，
严审购房人首付款比例、首付资金来源，加强对房地产贷款资产质量、区域集中度、机构稳健性的监测。 

中原观点：3月25日，上海率先收紧限购和房贷政策，可谓一石激起千层浪，随后深圳、
武汉和南京等地也相继跟住，楼市调控风向是否就此进入“由松转紧”的新阶段？ 



规划资讯 

禅城全力争取地铁4号线终入绿岛湖 

中原观点：4号线覆盖季华路核心区，填补季华路沿线地铁空白，同时在原有地铁2号线
的基础上，绿岛湖片区再引入地铁4号线，将更有利于禅西新城长远发展。 

按照原来规划，地铁4号线原先并不经过绿岛
湖，而是向西延伸至莲塘站后，来了个90度
往北沿着季华北路一路行进，对接佛山西站。 

禅城区委书记刘东豪在出席禅城区“两会”南
庄组人大代表分组讨论时表示，“为了禅西片
区今后有更大的发展空间，4号线必须西延至
绿岛湖。”“把4号线引入绿岛湖，需两穿东
平河，线位走向和施工难度可想而知。” 

按照初步构想，地铁4号线将与在建的2号线
一期在季华西路和季华路共用一小段通道，共
设绿岛湖、莲塘和张槎站，与既有的广佛地铁
交汇于季华园站，与3号线相交于电视塔站，
与修编后的6号线一期相交于桂澜路。 



规划资讯 

佛山西站正在申请更名为广州西站 

中原观点：佛山西站更名为广州西站，可以使佛山融入广州铁路枢纽，有利于促进广佛
同城化建设，有利于促进粤桂黔高铁经济带合作试验区发展建设。 

3月24日，佛山市第十四届人大常委会第31次
会议同意了市政府《关于将佛山西站更名为广
州西站的征求意见函》。 

为了更好发挥佛山西站的主枢纽站作用，佛山
西站拟更名为广州西站，目前正在上报申请中。 

佛山西站，选址南海狮山与罗村交会处，计划
2017年6月30日前建成投运。 

在功能定位上，佛山西站是广佛都市圈乃至珠
三角地区的重要铁路客站之一，将引入贵广铁
路、南广铁路、佛山西至阳江铁路、广佛肇城
际、广佛环城际、佛山西至高明新机场城际联
络线以及城市轨道交通3、4、10号线、有轨电
车T3线等。 

广佛都市圈“四主五辅”铁路枢纽格局 



02 PART TWO 土地市场 
Land market 



土地供应情况 

西樵听音湖片区再出让规模商住地，起拍价9.9亿元。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

南海区 

2016-4-27 
西樵镇听音湖片区樵山大道路段 
（B6、B7、B8、B17、B18地块） 

商住 135830.7 2.53 99115 2880 

2016-4-25 丹灶镇南海国家生态工业示范园区地段 商业 4475.9 1.0 501 1119 

高明区 

2016-4-22 荷城街道荷富路以西、高富路以北（GM-F-02-02-02-01） 商住 23803.9 2.8 7300 1095 

2016-4-22 荷城街道荷富路以西、高富路以北（GM-F-02-02-04-03） 商业 8519.4 3.5 2600 872 



土地成交情况 

龙光时隔两年半禅城再拿地，入驻禅西新城。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

禅城区 

2016-3-25 
季华北路西侧、同济路南侧、东平路

东侧 
商住 170650.17 3.0 213966 234996 4590 龙光 



重点土地成交 

禅城区禅西新城TD2016(CC)WG0001地块 

地 

块 

13000元/㎡ 

15000元/㎡ 

1 
2 

3 

4 
5 

6 

中国金茂1-6号地块
总楼面价3404元/㎡ 

中国金茂地块 

涟岸 

绿岛湖壹号 

12000元/㎡ 

保利地块 
楼面价3030元/㎡ 

季华西路 
佛山地铁2号线 

绿岛湖站 

依云雍景湾 

金盈绿岛国际中心 
5000元/㎡ 

融创地块 
楼面价4768元/㎡ 

季华二路 

智慧新城 

8300元/㎡ 

海湾城 

8500元/㎡ 

I立方云谷 

待定 

童梦天下 

7000元/㎡ 

中海地块 
楼面价3761元/㎡ 

佛山地铁 
2号线及4号线交汇处 

莲塘站 

王借岗公园 

佛山新四中 

莲塘小学 

华宝世家雅苑 

待定 

佛 
开 
高 
速 

成交时间：2016年3月25日 

地块位置：季华北路西侧 

地块性质：商住 

占地面积： 170650.17㎡ 

容积率：3.5 

建筑面积： 511950.51㎡ 

出让底价：213966万元 

成交总价：234996万元 

溢价率：9.8% 

楼面地价：4590.21元/㎡ 

竞得者：深圳市龙光投资顾问有限公司 

 



土地出让预告 

佛山新城大型商住地将于3月30日招拍，起拍价超21亿元。 

 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

顺德区 

2016-3-30 顺德西部生态产业启动区C-09-1地块 工业 133384.69 2.0 7603 285 

2016-3-30 乐从镇天虹路南侧、永盛路以西地块 商住 120678.76 3.99 216543 4500 

2016-3-31 容桂容里居委会建丰路以西、昌明西路以东地块 商住 112008.37 3.0 56157 1671 

2016-4-1 顺德科技工业园A区南－4－2号地块 工业 80258.03 2.5 12039 600 



3.23顺德乐从土地推介会 

顺德乐从规模推地，万科、保利、恒大、碧桂园等63家房企莅临。 

编号 地址 用途 
占地面积 
（万㎡） 

备注 

1 
水藤村西北部，佛山一环以南，

环镇西路以西 
医疗卫生 4.54 水藤村养老项目 

2 
乐从镇北围产业B-FL-09-05-02、

03B、04B地 
中小学 8.73 北围国际教育项目 

3 佛山大道以东、乐从大道以南 商业 8.41 东村旧改项目 

4 
乐从镇裕和路以北、永盛路以西、

天虹路南侧 
商住 12.07 小涌商住项目 

5 
乐从镇镇安路以东B-FL-05-01-B-

009之一 
商住 9.94 沙良涌商住项目 

6 
乐从镇上华村环镇西路以西、工

业一路以北 
商住 4.8 上华商住项目 

C 
B 4 

1 

2 

6 

3 
5 

2016年3月23日下午14:30，乐从政府在佛山中欧中心举行土地及经营项目推介会，共推出6宗地块，其中3

宗商住地，商业、医疗卫生、中小学用地各1宗。出席的房企有万科、碧桂园、美的、雅居乐、龙光、招商、

绿地、时代、华润、保利华南、龙湖、佳兆业、万达、华侨城、中海、富力、星星、恒大等63家。 

5
A 
级 
旅 
游 
项 
目 

广佛地铁南延线 



03 PART THREE 住宅市场 
Housing market 



全市住宅供应情况 

为冲刺“金三”，开发商纷纷加大新品入市量。 
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2016年第13周佛山五区商品住宅供应情况 

供应面积（万㎡） 

2016年第13周，佛山全市新增住宅供应2410套共27.05万㎡，年后市场新品供应逐周提速。 

佛山五区均有新货入市，其中禅城、顺德、高明三区新增量均在6万㎡以上。 



全市住宅供应明细 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

禅城 

童梦家园 2016-3-16 二座 洋房 107 10099.42 3-4房：90-112 

非凡领域 2016-3-21 三座 洋房 120 10471.12 3房：84-89 

普君新城 2016-3-25 十四座 洋房 124 13657.63 3-4房：91-134 

涟岸花园 2016-3-25 二座、五座 洋房 250 27137.12 2-3房：89-127 

禅城合计 601 61365.29 

南海 

时代廊桥苑 2016-3-22 2座 洋房 148 13076.76 2-3房：84-98 

君湖天下花园 2016-3-22 16-17座 洋房 110 14626.15 4房：126-158 

南海合计 258 27702.91 

顺德 

龙江碧桂园华府 2016-3-22 3、4座 洋房 236 25350.99 3房：104-110 

风度花园 2016-3-22 8座 洋房 56 6289.48 3-4房：105-142 

珺睿华府 2016-3-23 9座 洋房 63 22684.95 大平层：324 

东城花园西山上筑 2016-3-24 15座 洋房 70 8235.75 3-4房：102-149 

顺德合计 425 62561.17 

三水 

右岸春天 

2016-3-22 11座 洋房 93 12693.7 3-4房：110-169 

2016-3-22 10座 洋房 123 12189.34 2-4房：73-142 

2016-3-22 9座 洋房 124 10568.14 2-3房：73-90 

2016-3-22 12座 洋房 126 11359.42 3房：89-90 

碧桂园三水华府 2016-3-25 6座 洋房 72 7174.98 3房：97-101 

三水合计 538 53985.58 

高明 
江滨香格里花园 

2016-3-24 6座 洋房 242 23369.6 3-4房：89-109 

2016-3-24 8座 洋房 346 41466.04 4房：110-139 

高明合计 588 64835.64 
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2016年第13周佛山五区商品住宅成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

全市住宅成交情况 

清明前夕，佛山楼市量涨带动价升。 

 

2016年第13周，佛山全市住宅成交4423套，共48.9万㎡，环比增加12%，成交均价为8984元/㎡，环

比上涨8%。南海区楼市销量仍居五区之首，禅城、南海两区楼价破万。 
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佛山市周度商品住宅成交走势 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



禅城区住宅成交情况 

禅城成交量小幅回落，整体均价维持平稳。 

本周禅城区项目成交TOP 10 
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禅城区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第13周，禅城区住宅成交6.05万㎡，环比下跌16%，成交均价为10104元/㎡，环比持平。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 普君新城 54 4737  12159  

2 万科城 54 4661  7640  

3 科恒文昌华府 33 2536  12343  

4 新鸿基泷景 30 3125  9524  

5 童梦天下 28 2691  7950  

6 海湾城 26 2583  10154  

7 富力广场 25 2353  12647  

8 盛南新都 25 2784  8395  

9 水悦龙湾 21 2554  6907  

10 越秀可逸新势力 21 2529  11488  



南海区住宅成交情况 

本周南海区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 碧桂园华府 171 15829  9433  

2 时代廊桥 127 11309  16132  

3 金地悦荔 95 8971  15219  

4 恒大翡翠华庭 59 6645  8187  

5 雅居乐御景豪庭 57 5902  9851  

6 富丰君御 56 5844  14570  

7 保利西雅图 52 5588  17179  

8 上林苑 43 3943  6421  

9 金名都 40 3806  19918  

10 中海金沙里 40 4015  19109  

南海楼市销量止跌回升，区域楼价再度破万。 

2016年第13周，南海区住宅成交18.98万㎡，环比增加16%，成交均价为10627元/㎡，环比上涨

9%。 
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签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 



顺德区住宅成交情况 

顺德在多个新推售项目的成交带动下量价回升。 

本周顺德区项目成交TOP 10 
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2016年第13周，顺德区住宅成交16.79万㎡，环比增加37%，成交均价为7978元/㎡，环比上升

10%。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 美的翰城 186 22253  8870  

2 广佛颐景园 127 11390  11782  

3 保利中央公园 63 8208  7042  

4 龙江碧桂园华府 55 5771  6906  

5 恒大帝景 53 5708  11183  

6 金海岸花园 47 14167  4830  

7 星英半岛 46 3849  9684  

8 太平洋国际 43 2863  9056  

9 凯蓝滨江华府 39 3743  7580  

10 时代倾城 35 3580  6668  



三水区住宅成交情况 

本周三水区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 保利中央公园 74 8198  6301  

2 汇信华府 50 4389  5120  

3 绿湖爱伦堡 34 3327  4608  

4 恒福新里程 28 2838  6655  

5 三水帝景湾 27 2494  6229  

6 北江明珠 25 2737  5666  

7 碧桂园三水华府 23 2366  6966  

8 时代城 18 1559  5454  

9 博雅滨江 15 1834  6350  

10 三水万达广场 12 1481  5850  

三水楼市销量保持平稳，区域楼价上调约1成。 
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2016年第13周，三水区住宅成交5.35万㎡，环比微增1%，成交均价为6328元/㎡，环比上浮9%。 



高明区住宅成交情况 

本周高明区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 美的西海岸 18 2127  5464  

2 云山诗意 13 1121  3799  

3 樵顺嘉园 12 1163  4638  

4 锦秀花苑 8 739  3565  

5 锦秀花苑 8 739  3565  

6 江滨香格里 7 1184  8025  

7 君逸湾华府 7 694  5070  

8 明银凯伦堡豪庭 6 558  3081  

9 能信水岸华庭 6 505  3700  

10 创亿明园 5 547  4191  

高明楼市成交平淡，销量持续下跌，楼价稍有涨幅。 
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2016年第13周，高明区住宅成交1.73万㎡，环比减少33%，成交均价为5029元/㎡，环比上升4%。 



重点项目开盘情况 

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 价格（元/㎡） 销售率 

禅城 绿地未来城 3月26日  23、24座 36套 115㎡ 8100 60% 

禅城 童梦天下 3月26日  3座 84套 89-124㎡三四房 8500 50% 

顺德 恒大帝景 3月27日 1、2、3、9号楼 333套 
套内77-273㎡ 
二至五房 

套内12000-15000 
带装修 

75% 

禅城 涟岸 3月27日 2、5座 256套 89-127㎡两三房 8300 85% 



04 PART FOUR 项目营销 
Project marketing 



重点项目营销活动 

碧桂园、恒大多盘推新或开放新样板房。 
区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容 

禅城 

童梦天下 3.26 推新 开卖3座90-125㎡三四房，2梯3户，新品将享96折优惠。 

涟岸 3.27 推新 开售3、6座89㎡、126㎡毛坯二三房，楼高32层，2梯4户，新品诚意登记将享2万元优惠。  

龙光天湖华府 
3.26-
3.27 

推新 推售6座，主打90㎡三房及115㎡四房，带装修发售，认筹1万抵98折。 

南海 

碧桂园翡翠湾 3.26 启动认筹 启动全新江景洋房组团【首岸】的认筹优惠，主打90㎡江景小户，认筹1万抵3万。 

紫悦明都 3.27 开样板间 开放2座新品样板间，楼高25层，2梯3户，主打毛坯79-112㎡。 

保利中央公馆 3.27 推车位 开卖三四期车位，认筹冻结3.5万可优先选单位。项目在清余货，涵盖75-120㎡，毛坯发售。 

恒大翡翠华庭 3.27 推新 
正式开盘发售，共推6栋住宅，整体楼高31层，2梯3户、2梯4户和2梯5户，涵盖94-143㎡三

四房，带装修发售。 

云山峰境 
3.26-
3.27 

推新 
推售16、17座洋房，涵盖70-130㎡毛坯二四房，项目现启动2万元诚意金登记活动，签约成

功客户可获赠量涨泰国双飞机票。 

顺德 

博澳城 3.25 推新 开卖六区新品，主打101-114㎡，预存2万可享开盘额外折扣。 

碧桂园·凤凰湾 3.26 开展厅 
开放位于容桂天佑城、大良新一城的展厅，首推90-260㎡三四房。项目开放当天将有万元礼

品抽取以及物业服务展示等表演。 

荔园新天地 3.26 开示范区 
开放全新示范区，当天举行“泡泡嘉年华”主题游戏活动。项目主推8座洋房，主打面积83、

90、95、105㎡毛坯三房，毛坯发售，预存1万享5万优惠。 

乐从钜隆风度广场 3.26 推新 加推8座洋房，楼高17层，2梯3户，主打104、142㎡，毛坯发售。 

碧桂园华润 
新城之光 

3.27 开展厅 佛山城市展厅设于禅城希尔顿酒店一楼。3月27日将会举办盛大的展厅开放仪式。 

恒大帝景 3.27 推新 推售1、2、3、9号楼，涵盖77-273㎡互相单元，送4000元/㎡豪装，预存2.3万享98折。 

三水 
鸿安御花园 3.26 开样板间 开放89㎡、114㎡、130㎡星级板房，营销中心举办以海洋为主题的美人鱼走秀活动。 

莱福水岸城邦 3.27 开样板间 开放样板间，5月1日推售首批洋房，涵盖86、88、110㎡三房，毛坯发售。 

高明 江滨香格里 3.26 推新 加推三期8座洋房，楼高31层，2梯3户，涵盖120-140㎡三四房。 



重点项目报广投放 

和记黄埔·涟岸    3.25    佛山日报、广州日报 恒大·帝景    3.25   珠江商报 绿岛明珠    3.25    佛山日报 



重点项目报广投放 

恒大·金名都    3.23   3.25   佛山日报 
恒大·金名都    3.23   佛山日报  
3.24   佛山日报、南方都市报 

恒大·御景    3.23   3.25   佛山日报 

恒大·御景    3.22   3.24   佛山日报 
恒大·御景湾   3.22   广州日报  

3.23   3.25   南方都市报 
恒大·御景湾    3.22   南方都市报 



中原项目营销动态 

绿岛湖和记黄埔·涟岸：周末盛大开盘，首推基本售罄 

 

 

 

 

和黄涟岸首推，希尔顿现场盛况 

 
首推256套89-127㎡两三房
洋房一线临湖单位 
开盘当天基本售罄 
 
 
 
和记黄埔【涟岸】， 
长江实业地产在佛山首个精
心打造的大型临湖项目。 



中原项目营销动态 

张槎绿地未来城：全新组团盛大发售 

 

 

绿地未来城3月26日盛
大发售热销8成，新组
团85-147㎡的一梯两户,
超低密度住宅【花园里】
开盘。 
 
周日3月27日将会加推
优质房源一栋，成交更
能砸金蛋抽大奖。 



中原项目营销动态 

三水博雅滨江：加推95㎡标准三房 

 

 

 



中原项目营销动态 

顺德陈村星英半岛：加推89㎡望江园景三房 
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