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佛山 2016 年 2 月房地产市场报告 

——春节土地市场降温  一手房量价齐跌 

月刊：201602               报告出品：汇诚鸿图地产市场研究部              撰写日期：2016-03-07 

市场走势 
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内容提要 

 宏观经济：国家统计局佛山调查队 23日公布我市 1月份居民消费价格指数(CPI)。数据

显示，1月份我市 CPI同比上涨 2.0%，环比上涨 0.5%。 

 中央政策：对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女，

下同），面积为 90平方米及以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 90 平方米以上的，

减按 1.5%的税率征收契税。对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为 90平方米及以

下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 90平方米以上的，减按 2%的税率征收契税。个

人将购买不足 2 年的住房对外销售的，全额征收营业税；个人将购买 2 年以上（含 2

年）的住房对外销售的，免征营业税。通知自 2016年 2 月 22日起执行。 

 地方政策：上周五，财政部、国家税务总局、住房城乡建设部联合下发了《关于调整房

地产交易环节契税、营业税优惠政策的通知》（以下简称《通知》）。24日从佛山市地税

局获悉，该政策在佛山已经落地，纳税人凡是于 2016年 2月 22日及以后到税务机关申

报缴纳个人住房转让营业税、契税，符合规定税收优惠条件均可享受新政策。 

 总体看，2月份佛山市土地市场降温，商住用地整体出让成交量环比下跌，商业地出现

流拍，溢价率上涨。恰逢春节，2月份新增预售量持续缩减，开盘推新项目减少；春节

期间市场降温，一手房成交量环比大幅减少，但同比增长三成以上；2月份整体成交量

环比大幅下跌 ，街镇盘成交占比增大，整体成交均价环比小幅下跌；2 月份楼市整体

表现为量价齐跌。 

相关内容 市场资讯、市场分析、禅桂市场播报、开盘快讯、报广统计 
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Summerize
 

一级市场：2016 年 2 月，佛山经公开市场途径共成交土地 15 宗，总占地面积 41.61 万平米，成交总金额 47.39

亿元。其中住宅用地成交 6 宗，总占地面积为 26.56 万平米，占整个土地成交的 63.8%；商服用地成交 1 宗，

总占地面积为 0.32 万平米，占整个土地成交的 0.8%。 

二级市场：2016 年 2 月，佛山市一手住宅批售面积为 31.4 万平米，环比减少 64.7%，同比减少 23.2%。一手

住宅成交套数为 6852 套，成交面积 70.85 万平米，环比减少 39.9%，同比增加 37.1%；一手住宅成交均价为

9011 元/平米，环比下跌 1.5%，同比上涨 1.9%；成交总金额为 63.85 亿元，环比减少 40.8%，同比增加 39.7%

（其中，顺德区成交面积和价格以套内计算，下同）。 

三级市场：1 月份，佛山市二手房成交量环比上升，共成交二手住宅 4921 套，较 12 月份增加 195 套，成交面

积 59.49 万平米，环比增加 5.2%，同比去年 1 月份增长 56 %。 

总的来讲：2 月份佛山市土地市场降温，商住用地整体出让成交量环比下跌，商业地出现流拍，溢价率上涨。

恰逢春节，2 月份新增预售量持续缩减，开盘推新项目减少；春节期间市场降温，一手房成交量环比大幅减少，

但同比增长三成以上；2 月份整体成交量环比大幅下跌 ，街镇盘成交占比增大，整体成交均价环比小幅下跌；

2 月份楼市整体表现为量价齐跌。 

Policy
 

1. 宏观经济 

国家统计局佛山调查队 23 日公布我市 1 月份居民消费价格指数(CPI)。数据显示，1 月份我市 CPI 同比上

涨 2.0%，环比上涨 0.5%。 

2. 市场政策 

2.1 中央政府 

 国务院发布《国务院关于深入推进新型城镇化建设的若干意见》，其中提出要加快推进户籍制度改革，提升

城市综合承载能力。除超大城市和特大城市外，其他城市不得采取要求购买房屋、投资纳税、积分制等方

式设置落户限制。文件指出，要加快落实户籍制度改革政策。围绕加快提高户籍人口城镇化率，深化户籍

制度改革，促进有能力在城镇稳定就业和生活的农业转移人口举家进城落户，并与城镇居民享有同等权利、

履行同等义务。 

 制定实施 1 亿非城镇户籍人口在城市落户方案，积极配合有关部门，落实户籍制度改革方案，加快农民工

市民化，满足新市民住房需求，稳定房地产市场。 

 3 日从财政部获悉，为加快发展公共租赁住房，从 2016 年 1 月 1 日至 2018 年 12 月 31 日期间，我国将继

续对公共租赁住房建设和运营给予免征房产税等一系列税收优惠。 

 中央明确的内容包括，通过加快农民工市民化，扩大有效需求，打通供需通道，消化库存，稳定房地产市

场。要落实户籍制度改革方案，允许农业转移人口等非户籍人口在就业地落户，形成在就业地买房或长期

租房的预期和需求。要鼓励房地产开发企业调整营销策略，适当降低商品住房价格。促进房地产业兼并重

组，提高产业集中度。要取消过时的限制性措施。 

 2 月 2 日下午，中国人民银行发布中国银行业监督管理委员会关于调整个人住房贷款政策有关问题的通知。

据此，全国不限购城市，居民家庭首次购买普通住房的商业性个人住房贷款，原则上最低首付款比例为 25%，

各地可向下浮动 5 个百分点。 

 2 月 19 日，中国政府网发布消息称，国务院发布关于广州市城市总体规划的批复，原则同意《广州市城市
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总体规划（2011—2020 年）》。批复要求重视城乡区域统筹发展，重点建设南沙新区等城市发展新空间，积

极参与“一带一路”建设，深入推进广（州）佛（山）同城化、广（州）清（远）一体化，加强广（州）

佛（山）肇（庆）等珠三角区域层面的规划协调。批复还提出，将中国（广东）自由贸易试验区建设成为

粤港澳深度合作示范区、21 世纪海上丝绸之路重要枢纽和全国新一轮改革开放先行地。 

 对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女，下同），面积为 90 平方米及

以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 90 平方米以上的，减按 1.5%的税率征收契税。对个人购买家庭

第二套改善性住房，面积为 90 平方米及以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为 90 平方米以上的，减

按 2%的税率征收契税。个人将购买不足 2 年的住房对外销售的，全额征收营业税；个人将购买 2 年以上（含

2 年）的住房对外销售的，免征营业税。通知自 2016 年 2 月 22 日起执行。 

 经国务院同意，中国人民银行、住房城乡建设部、财政部印发《关于完善职工住房公积金账户存款利率形

成机制的通知》（银发〔2016〕43 号），决定自 2 月 21 日起，将职工住房公积金账户存款利率，由现行按

照归集时间执行活期和三个月存款基准利率，调整为统一按一年期定期存款基准利率执行,上调后的利率为

1.50%。 

 《中共中央国务院关于进一步加强城市规划建设管理工作的若干意见》近日印发，意见提出了未来深化城

镇住房制度改革的两大方向，即以政府为主保障困难群体基本住房需求，以市场为主满足居民多层次住房

需求。其中要打好棚户区改造三年攻坚战，到 2020 年，基本完成现有的城镇棚户区、城中村和危房改造。 

 财政部发布《关于规范土地储备和资金管理等相关问题的通知》将合理确定土地储备总体规模。现有土地

储备规模偏大的，要加快已储备土地的前期开发和供应进度，相应减少或停止新增以后年度土地储备规模，

避免由于土地储备规模偏大而形成土地资源利用不充分和地方政府债务压力。自 2016 年 1 月 1 日起，各

地不得再向银行业金融机构举借土地储备贷款。  

 2015 年底，财政部部长楼继伟就在全国财政工作会议上表示，2016 年将全面推开营改增改革，将建筑业、

房地产业、金融业和生活服务业纳入试点范围。据财新消息，这四大行业营改增或将于今年 5 月全面推开。

这意味着，至今已试点 4 年的“营业税改征增值税”改革，或将在“十三五”开局之年全面收官，营业税

或将退出历史舞台。  

 2 月 27 日，国土部发布 2015 年国土资源主要统计数据。数据显示，2015 年全国国有建设用地供应 53.4

万公顷，同比下降 12.5%。其中，房地产用地 12.0 万公顷，同比下降 20.9%。 

 15 日，中国人民银行开展了 100 亿元 7 天期逆回购操作，操作量与 14 日持平，利率也维持在 2.25%的水

平。数据显示，本周公开市场共计有 5950亿元逆回购到期，无正回购及央票到期。其中，周二(2月 16日)1250

亿元，周三(2 月 17 日)400 亿元，周四(2 月 18 日)3700 亿元，周五(2 月 19 日)600 亿元。 

 央行 19 日公告，2 月 19 日，MLF 到期 1100 亿元，为保持流动性合理充裕，人民银行对 20 家金融机构开

展 MLF 操作共 1630 亿元，其中 3 个月、6 个月、1 年期分别为 475 亿元、620 亿元、535 亿元，3 个月利

率持平为 2.75%，下调 6 个月、1 年期利率至 2.85%、3.0%。 

 常常在周二、周四进行的逆回购操作，这周罕见地在周一（2 月 1 日）出现。央行在公开市场上进行了 100

亿元规模的微量操作。央行公告显示，央行进行的是 28 天期逆回购操作，利率维持在 2.6%水平。业内人

士表示，100 亿元的微量操作属于“可放可不放”的区间。“但央行还是进行了逆回购操作，足以显示出春

节期间扶助流动性的意思，是在释放维稳信号。” 

 中国央行 6 日发布《2015 年第四季度中国货币政策执行报告》，称要继续实施稳健的货币政策，保持松紧

适度，适时预调微调，并新提出“做好与供给侧结构性改革相适应的总需求管理”。但央行没有再提“既要

防经济惯性下滑，又要防过度放水”。 

 央行公布 2016 年 1 月金融统计数据报告显示，1 月人民币贷款增加 2.51 万亿元，同比多增 1.04 万亿元，
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较“四万亿”刺激政策期的 2009 年 1 月新增信贷 1.62 万亿元还超出 8900 亿。创下单月纪录新高，超出

市场预期及历史同期均值水平。 

 为应对市场资金面紧张，央行公开市场 26 日将进行 3000 亿元 7 天期逆回购操作。加上 26 日有 900 亿元

逆回购到期，相当于净投放 2100 亿元流动性。26 日央行操作的利率与此前一致，维持在 2.25%水平。 

2.2 地方政府 

 5 日，省长朱小丹主持召开省政府常务会议，会议审议并原则通过《关于推进住房保障货币化改革的指导

意见》。该《指导意见》明确将本地农业转移人口和高层次人才住房保障纳入货币化保障范围。会议要求，

要以改善城镇中等偏下和低收入家庭、新就业职工、外来务工人员以及其他政策规定的保障人群的居住条

件为主要目标，逐步提高货币化保障比重，建立涵盖公共租赁住房、共有产权住房、棚户区改造住房等多

层次的住房保障体系和多种形式的货币化住房保障模式。要探索建立公租房扩面和商品房去库存有机结合

的机制。 

 2 月初，央行与银监会联合发布通知，降低非限购城市的首套房、二套房首付款比例。佛山已有银行实施

首付 2 成新政，但申请条件并不简单。根据中行的执行细则，购房者要想申请到两成首付，需满足以下两

个条件：一是居民家庭首次购房，且所购房产建筑面积在 144 ㎡以下;二是近半年的银行流水日均存款余额

达到每月还款额的 2 倍。 

 精装修这种以前只能在公租房享受的待遇正扩展到本市各类保障房及自住型商品房。23 日从市住建委获

悉，“十三五”期间，列入计划的公租房、经适房、限价房、棚改安置房等保障房和自住房将全部实现精装

修成品交房。未来本市每一个保障房项目的精装修方案都会严格审核，装修费用也会计入保障房的房价中。 

 上周五，财政部、国家税务总局、住房城乡建设部联合下发了《关于调整房地产交易环节契税、营业税优

惠政策的通知》（以下简称《通知》）。24 日从佛山市地税局获悉，该政策在佛山已经落地，纳税人凡是于

2016 年 2 月 22 日及以后到税务机关申报缴纳个人住房转让营业税、契税，符合规定税收优惠条件均可享

受新政策。 

 广佛环线发布了广州南站至白云机场段的环评，而 16 日从省铁投集团了解到，广佛环线的另一段佛山西站

至广州北站段完成了项目预可研报告的审查，计划在“十三五”期间开工建设。 

 据了解，三水今年将兴起新一轮交通建设的高潮：广佛肇高速三水段年内动工，佛清从高速三水段年底建

成通车，而一环西拓（北环）工程也争取尽快进入施工阶段，构建内顺外畅交通新格局。交通嬗变将引领

三水城市、产业大发展。 

 文华路北延线工程、桂江路三座桥扩建工程等六个项目已完成用地审批资料的上报工作，下一步将积极督

促建设单位逐步做好复工准备。从南海区交通局获悉，文华路北延线工程有望本月底复工，桂江路三座桥

扩建、下柏立交重建工程力争今年 10 月完工。 

 与广州地铁 7 号线敲定拉开北部片区战略序幕类似，东部片区今年将重点推进佛山地铁 3 号线工程。彭聪

恩在会上明确提出，要将 3 号线建设延伸至顺德学院站，争取“肇顺南”线与佛山地铁 3 号线在广珠城际

轨道顺德学院站实现换乘，将学院站打造成为轨道交通枢纽中心。 

Analysis
 

1. 一级市场 

1.1 供应分析 
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2016 年 2 月佛山房地产市场土地供应一览表 

区域 土地用途 推出宗数 总占地面积(万平米) 可建面积(万平米) 

禅城 住宅 1 17.07 51.20 

南海 其它 1 0.19 0.58 

顺德 

工业 3 37.28 89.07 

住宅 2 19.53 70.24 

其他 1 15.55 54.44 

三水 工业 1 2.22 4.45 

总计  9 91.84 269.96 

【分类标准：土地利用现状分类 GB/T 21010-2007；数据来源：汇诚鸿图数据平台】 

2016 年 2 月，佛山经公开市场途径共供应土地 9 宗，总面积 91.84 万平米。其中住宅用地 3 宗，占地面积

为 36.59 万平米，占整个土地供应的 39.8%；无商服用地供应；其余为工业及其它用地。 

1.2 成交分析 

 2016 年 2 月佛山房地产市场土地成交一览表 

区域 土地类型 成交宗数 总占地面积(万平米) 可建面积(万平米) 成交价(万元) 

南海 住宅 5 25.74  88.51  457485  

顺德 

工业 1 5.69  14.24  6264  

商业 1 0.32  0.70  1593  

住宅 1 0.82  2.45  4548  

高明 工业 7 9.04  27.11  4036  

总计  15 41.61  133.00  473926  

  【分类标准：土地利用现状分类 GB/T 21010-2007；数据来源：汇诚鸿图数据平台】 

2016 年 2 月，佛山经公开市场途径共成交土地 15 宗，总占地面积 41.61 万平米，成交总金额 47.39 亿元。

其中住宅用地成交 6 宗，总占地面积为 26.56 万平米，占整个土地成交的 63.8%；商服用地成交 1 宗，总占地

面积为 0.32 万平米，占整个土地成交的 0.8%。 

各类型土地的成交量集中在高明区，以成交工业用地为主。 

全市成交土地的平均楼面地价为 3563 元/平米，以南海区大沥的一宗住宅用地 9359 元/平米最高。 

15-2 15-3 15-4 15-5 15-6 15-7 15-8 15-9 15-10 15-11 15-12 16-1 16-2

成交面积 50.13 27.61 9.35 2.90 22.52 35.07 6.77 58.97 79.13 34.31 84.31 35.49 26.88 

成交金额 27.69 33.20 2.07 1.31 14.66 22.79 5.54 60.87 77.05 43.45 50.12 96.01 46.36 
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2015-2016年佛山市商住用地成交走势
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佛山2015-2016年成交商住用地溢价率走势图

 

2016 年 2 月，佛山经公开市场途径成交商住用地有 7 宗，总面积 26.88 万平米，环比减少 24.3%，同比减

少 46.4%，比前 11 个月平均成交面积减少 25.4%；成交总金额为 46.36 亿元，环比减少 51.7%，同比增加 67.4%，

比前 11 个月平均成交金额上升 25.3%。 

在成交溢价方面，商住用地整体溢价率为 115.9%。其中有 3 宗地块溢价成交，成交总价有 42.07 亿元，最

高溢价 176.1%；其余 4 宗地块以底价成交，成交总价 4.29 亿元。 
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2016 年 2 月佛山房地产市场商住土地成交明细表 

交易编

号 

区

域 

土

地

用

途 

土地

面积

（万

平米） 

可建

面积

(万平

米) 

容

积

率 

成交时

间 

成交价

(万元) 

楼面

地价 
竞得人 

土地

溢价 
位置 

TD2015(

NH)WG

026 

南

海 

住

宅 
0.50 1.4 2.8 

2016/2

/5 
1862 1339 

苏家辉等 2

个主体组成

的竞买联合

体 

0.0% 
南海区丹灶镇科

教路 5 号 

TD2015

（SD）

WG028 

顺

德 

住

宅 
0.82 2.5 3 

2016/2

/1 
4548 1854 黎志亮 

22.7

% 

顺德区大良街道

凤翔 21 号地块 

TD2016

（NH）

WG000

1 

南

海 

住

宅 
5.60 15.7 2.8 

2016/2

/6 
39076 2494 

广州绿地房

地产开发有

限公司 

23.8

% 

南海区大沥镇太

平社区体育西路

以西、体育南路以

南地段 

TD2016(

NH)WG

0002 

南

海 

住

宅 
10.89 40.3 3.7 

2016/2

/16 

37710

0 
9359 

广州市瑞宇

房地产开发

有限公司 

176.

1% 

南海区大沥镇奇

槎村（土名）硝厂

岗地段 

TD2016(

NH) 

WG000

3 

南

海 

住

宅 
0.39 1.8 4.8 

2016/2

/17 
4275 2313 

佛山市南海

威通有限公

司 

0.0% 

南海区桂城街道

天佑二路 7、9、

11、13 号地段 

TD2016(

NH)WG

0005 

南

海 

住

宅 
8.37 29.3 3.5 

2016/2

/18 
35172 1200 

佛山市顺德

区碧桂园地

产有限公司 

0.0% 

南海区丹灶镇工

业大道南侧地段

沙浦村地块 

TD2016

（SD）

WG000

4 

顺

德 

商

业 
0.32 0.7 2.2 

2016/2

/26 
1593 2273 

广东顺控城

投置业有限

公司 

0.0% 

顺德区龙江镇龙

洲路北侧、国税分

局东侧地块 

1.3 亮点地块 

2 月 16 日，大年初九，不少人还沉浸在春节的欢乐中尚未回过神来，佛

山土地市场已率先开锣，推出有“金融高新 D 区”之称的大沥奇槎地块，占

地达 10.88 万㎡，是少有的大地块，起拍总价 136600 万元，起拍楼面价 3390

元/㎡。最终，经过 4 个多小时、131 轮的竞拍，广州市瑞宇房地产开发有限

公司（恒大地产旗下）以总价 37.71 亿竟得该地块，折合楼面价 9359 元/㎡，

溢价 176.1%。 

该地块位于南海金融高新区 D 区，北至广佛路，南至佛山水道，西接桂

和路，东临联河路。经过桂和路往南为桂城海八路，往北则是大沥、里水方向，

广佛交界利好受益。地块周边多为五金厂房，生活配套设施有待完善。但地块

距离千灯湖版块仅 1 公里，过了桂江立交便可享受千灯湖版块的成熟配套。千

灯湖、南海全民健身体育公园、绿地高尔夫练习场、保利水城、佛山南海万达

广场、南海广场……商住配套近在眼前。 

http://fs.ihk.cn/
http://fs.ihk.cn/
http://fs.ihk.cn/news/land/newsList.aspx?tags=%e6%88%bf%e5%9c%b0%e4%ba%a7
http://fs.ihk.cn/newhouse/c139836.html
http://fs.ihk.cn/newhouse/c139836.html
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2.二级市场 

2.1 供应分析 

禅城区

19%

南海区
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2016年2月佛山各区一手住宅批售情况
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2015-2016年佛山一手住宅批售面积走势

 

2016 年 2 月，佛山市一手住宅批售面积为 31.4 万平米，环比减少 64.7%，同比减少 23.2%。 

各区中，高明区新增供应量最多，有 9.02 万平米，占全市新增总供应量的 28.7%；其次是顺德区新增供应

量有 8.68 万平米，占全市新增总供应量的 27.6%；禅城区新增供应量有 5.89 万平米，占全市新增总供应量的

18.8%；三水区有 5.22 万平米，占全市新增总供应量的 16.6%；南海区有 2.59 万平米，占全市新增总供应量的

8.3%。 

2.2 成交分析 
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2016年2月佛山市各区一手住宅成交情况
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2015-2016年佛山一手住宅成交面积均价走势
成交面积 成交均价

 

2016 年 2 月，佛山市一手住宅成交套数为 6852 套，成交面积 70.85 万平米，环比减少 39.9%，同比增加

37.1%；一手住宅成交均价为 9011 元/平米，环比下跌 1.5%，同比上涨 1.9%；成交总金额为 63.85 亿元，环比

减少 40.8%，同比增加 39.7%（其中，顺德区成交面积和价格以套内计算，下同）。 

从区域成交面积来看，全市五区成交量环比均有所下跌，其中高明区跌幅最大为 46.1%，其次是顺德区为

44.8%，禅城、南海、三水区成交量环比分别为 20%、43.6%、29.8%。 

顺德和南海两个主力区成交量合计为 46.25 万平米，占全市总成交量比重的 65.3%，占比相比 1 月份下跌

44.1%。 

在成交均价方面，仅禅城区环比上涨 3.5%；其余区域成交均价环比全面下跌，高明区跌幅最大，为 6.6%，

其次是三水区，环比下跌 6%，顺德区环比下跌 2.5%，南海区成交均价环比下跌 0.7%。 

总体看，2 月份佛山市土地市场降温，商住用地整体出让成交量环比下跌，商业地出现流拍，溢价率上涨。

恰逢春节，2 月份新增预售量持续缩减，开盘推新项目减少；春节期间市场降温，一手房成交量环比大幅减少，

但同比增长三成以上；2 月份整体成交量环比大幅下跌 ，街镇盘成交占比增大，整体成交均价环比小幅下跌；

2 月份楼市整体表现为量价齐跌。 

2.3 主要区域分析 
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2.3.1 禅城区 
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2015-2016年禅城区一手住宅供求关系走势
批售面积 成交面积 供销比

 

2 月份禅城区整体新增供应量上升，成交量环比下跌，该月市场表现依然求大于供，供销比 0.5：1，库存

压力减小；成交均价上涨。楼盘成交量前三名分别为，普君新城成交 211 套，均价为 11568 元/平米；万科城

成交 96 套，均价为 7099 元/平米；星星广场成交 65 套，均价为 12884 元/平米。 

2.3.2 南海区 
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2015-2016年南海区一手住宅供求关系走势

批售面积 成交面积 供销比

 

2 月份南海区供应量大幅缩减，成交量环比下跌，整体求远大于供，供销比 0.09：1；全区整体成交均价大

幅下跌。楼盘成交量前三名分别为，绿地香树花园成交 188 套，均价为 9489 元/平米；金名都成交 88 套，均

价为 18480 元/平米；中海金沙里花园成交 67 套，均价为 17664 元/平米。 

2.3.3 顺德区 
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2015-2016年顺德区一手住宅供求关系走势
批售面积 成交面积 供销比

 

2 月份，顺德区新增供应成交量双双下跌，求大于供，供销比为 0.48：1；全区整体成交均价环比下跌。楼

盘成交量前三名分别为，星醍苑成交 185 套，均价为 11079 元/平米；悦星花园成交 112 套，均价为 10610 元/

平米；万科水晶花园成交 96 套，均价为 13658 元/平米。 

2.4 成交排名 TOP10 楼盘分析 

2016 年 2 月，禅城、南海和顺德三个主要区域楼盘签约成交量排名 TOP10 的楼盘依次为：普君新城、绿

地香树花园、星醍苑、悦星花园、万科水晶花园、万科城、江山花园、金名都、佳兆业金域花园、太平洋国际

花园。  

成交前十的楼盘成交总量达 1212 套，占全市成交总套数的 17.7%。           

从前十楼盘的区域分布来看，区域分布主要为禅城区有 2 个楼盘上榜，共成交 307 套，占前十强的 25.3%；

南海区有 2 个楼盘上榜，共成交 276 套，占前十强的 22.8%；顺德区有 6 个楼盘上榜，共成交 629 套，占前十

强的 51.9%。 

2016 年 2 月禅城、南海、顺德住宅成交排名 TOP10 楼盘一览表 

排名 项目名称 区域 签约套数 签约面积 签约均价 

1 普君新城 禅城 211 16615 11568 

2 绿地香树花园 南海 188 15375 9489 

3 星醍苑 顺德 185 14201 11079 

4 悦星花园 顺德 112 9281 10610 

5 万科水晶花园 顺德 96 9066 13658 

6 万科城 禅城 96 8304 7099 

7 江山花园 顺德 88 15160 9268 

8 金名都 南海 88 8670 18480 

9 佳兆业金域花园 顺德 76 7057 5452 

10 太平洋国际花园 顺德 72 4364 10681 

【数据来源：汇诚鸿图数据平台】 

⒊ 三级市场 
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2015-2016年佛山二手住宅成交面积走势

 

1 月份，佛山市二手房成交量环比上升，共成交二手住宅 4921 套，较 12 月份增加 195 套，成交面积 59.49

万平米，环比增加 5.2%，同比去年 1 月份增长 56%。 

各区成交面积情况，仅禅城区成交量环比下跌 24%，其余各区域成交量环比全面上升，三水区升幅最大，

分别为 35%，其次是高明区，环比增加 23.8%，南海区成交量环比增加 19.6%，顺德区环比增加 0.6%。 

Information
                                                                              

1. 禅城 
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广场

广东零

壹科技

产业园

富力广

场

粤晖富

居

时代花

样华庭

绿岛湖

颐号花

园

南裕欣

府

绿地未

来商业

中心

童梦家

园

科恒文

昌华府

御东公

寓

财富金

鸿大厦

招商臻

园

越秀可

逸诚品

广场

套数 14 211 6 2 13 8 1 21 3 65 10 3 1 5 20 1 2 70 1 23 8 33 4 3 2 10 41 47 2 1 6 2 30 3 25 20 4 97 37 96 9 55 1 23 15 12 6 14 37 9 9 7 4 54 41 8 2 13 14 6 38 18 7 30 

均价 11997 11568 8608 11096 10651 13919 10498 12943 10205 12884 6806 7701 8483 5828 7371 10803 14187 8442 8533 9179 9675 11021 7608 8953 5394 7689 9768 9392 14680 10500 10371 9864 14426 14877 9225 13670 9541 7645 6070 7099 7060 5950 7992 6402 6623 8811 9781 7893 12662 12197 9889 6031 12449 9739 10539 10797 8533 7906 7682 10815 12319 10149 15912 10704
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2016年2月禅城重点楼盘成交状况

 

2016 年 2 月禅城市场主要楼盘动作汇总表 

项目名称 时间 上月禅桂市场主要楼盘动作汇总 

涟岸 2.27 开放样板间 90-127 平米 

越秀可逸新势力 2.28 加推 8 座，100-128 平米 

佛山万科广场 2.27 推一口价单位，82-108 平米 

旧城板块 

项目 签约套数 均价（元/平米） 剩余在售 户型面积 促销优惠 

岭南天地 14 11997 388 

126-167 平米 3-4 房 

217-251 平米，284-747 平米

别墅 

98*99*99 

普君新城 211 11568 330 74-143 平米 98*99-5000 准签 

卓景花园 6 8608 26 90 方 3 房 98*99 

铂顿商业中

心 
0 0 197 47-60 ㎡公寓 98 折 
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科秦君御华

府 
0 0 0 

首期推出 A/B 两栋单位，A 栋

为 LOFT 公寓， 39-43 ㎡。B

栋为洋房，60-99 ㎡ 

团购一万抵五万 

时代云图苑 21 12943 704 
三居室 85-116 平米 四居室 

142-143 平米 
95*99*98 

明福智富广

场 
1 8483 56 

72 ㎡、86 ㎡、87 ㎡、129 ㎡

住宅 
98*99 折 

玫瑰铂金公

馆 
23 9179 79 20-81 ㎡公寓 —— 

岭南隽庭 37 12662 82 81-119 方两三房、165 方四房 98*98*99*99 

富力广场 4 12449 208 85-145 方 
商业贷款：94*97*90 

公积金贷款：97*90 

科恒岭南水

岸豪庭 
20 11301 34 主推 4 座建面 64-90 ㎡洋房 一万抵三万 

科恒文昌华

府 
6 10815 53 主推 1 座 60-90 ㎡洋房 购房可享 91 折优惠 

御东公寓 38 12319 322 

3-7 层为带返租酒店式公寓，

8-13 层为个性化公寓，14-16

层为 LOFT 公寓， 34-38 ㎡ 

—— 

越秀可逸诚

品广场 
30 10704 249 72-126 平米二至四房 

认筹 2 万抵 95 折优

惠 

城南板块 

项目 签约套数 均价（元/平米） 剩余在售 户型面积 促销优惠 

兆阳御花园 1 10803 7 90、180-202 ㎡四房 98*98*96 

星星华园国

际花园 
0 0 128 

酒店式公寓 30-60 ㎡；住宅

127-200 ㎡，二期商铺 40-500

㎡ 

—— 

盛南新都花

园 
70 8442 277 75-122 ㎡二至四房 

95*99*99*99； 一次

性额外 98 

凯德·城脉 1 8533 1 120-145 平米三、四房单位 
97*97，部分余货一

口价促销 

世博嘉园 8 9675 549 62-135 方公寓 98 

华福国际公

馆 
3 8953 26 95-147 ㎡㎡ —— 

万通国际大

厦 
0 0 194 

一居室 24-64 平米 二居室 

50-93 平米 
2.5 万抵 10 万 

泷景花园 47 9392 342 
78-128 ㎡ 2-3 房，159-180 ㎡

四房、380-420 ㎡复式 
98 

佛山雅居乐

花园 
0 0 17 130-150 ㎡ —— 

保利天玺花

园 
1 10500 84 

34-54 ㎡公寓、157-176 ㎡住

宅 

公寓：2 万抵 8 万 

住宅：98*99 折 

佛山雅居乐

佰利郡花园 
0 0 39 90 平米三房、205 平米四房 —— 

凯德·瀚城 0 0 0 
叠墅 261-315 平米，洋房 89

平米 
98*99 折 

http://fs.fang.anjuke.com/dongtai/2016-01-20/788297.html?from=loupan_index_news
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东江国际商

住中心 
0 0 0 

73-93 平米两房，121 平米三

房 
9 折 

翠堤明珠花

园 
0 0 11 四五房 220-234 平米 —— 

财富金鸿大

厦 
18 10149 64 70-91 平米二至四房 —— 

佛山新城板块 

项目 签约套数 均价（元/平米） 剩余在售 户型面积 促销优惠 

星海岸城市

花园 
2 9864 46 

137-172 平米中大户型，80-89

平米小户型 
98 折 

保利东湾 30 14426 2484 90-300 ㎡ 98*98*98*99 

碧桂园城市

花园 
0 0 96 

余货 120-160 ㎡平层 3-4 房、

340-519 ㎡复式别墅 
98 折 

沿海馨庭 25 9225 44 89~91 ㎡、122~123 ㎡ 99*99 

东平广场 20 13670 339 87-142 ㎡住宅 
1 万抵 5 万*98*99，

准时签约再 99 

丽湾华府 4 9541 0 90-118 ㎡两至三房 98*98 

君悦华府 0 0 0 三至四房户型，83-140 平米 99 

怡翠晋盛花

园 
60 0 754 91 ㎡~240 ㎡三房、四房 98*98*99*99 

滨海御庭全

新二期 
97 7645 8 

洋房：181 平米 4 房 

写字楼：310-324 平米 

洋房：98 折，写字楼：

10 万抵 30 万 

华阳嘉苑 12 8811 29 90-146 ㎡三房 一口价 

龙光天湖华

府 
9 12197 91 89-113 方三房 98*98*99*99 

依云国际财

富中心 
0 0 378 34 ㎡公寓 总价减 2.5 万 

富凯国际公

馆 
0 0 34 

86-89 平米三房，78-90 平米

三房，90-170 平米四房 
98*98*99*99 

磐石大厦 0 0 0 100-330 方写字楼 登记 5 万享 97*98 折 

时代花样华

庭 
41 10539 148 84 ㎡、89 ㎡、98 ㎡三房 

2 万抵 5 万，享 97

折优惠 

南裕欣府 2 8533 65 90-117 方三房 
一次性付款享额外

99 折 

禅西板块 

项目 签约套数 均价（元/平米） 剩余在售 户型面积 促销优惠 

港宏世家 37 6070 187 
90 平米两房、72-75 ㎡一房、

88-130 ㎡三房 

预存 5000 元新浪 E

金券抵 10000 元 

新中源国际

商务公寓 
0 0 0 48 平米、90 平米、98 平米 97 折 

万科城 96 7099 119 84、88 ㎡ 98*99*99*99-5000 
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汇银新港湾

花园 
9 7060 264 70-160 ㎡二至四房 96*99*99 折 

水悦龙湾园 55 5950 283 
77-91 ㎡、129 ㎡、143 ㎡、

87-167 ㎡二到五房 
98*99 

汇博国际广

场 
1 7992 49 46-47 ㎡商住两用公寓 

推出北塔 15 套一口

价单位 

绿岛明珠花

园 
23 6402 842 

90-140 ㎡洋房；237-430 ㎡大

平层、复式单位；150-160 ㎡ 
98*96 折 

华夏陶瓷中

央广场 
15 6623 670 

写字楼 100-1500 平米 住宅

80-100 平米 
写字楼 98 折 

安东尼商务

大厦 
0 0 0 35-1150 ㎡写字楼式公寓 98*99 折 

御璟上院 0 0 48 
140-144 方四房和 35 方小单

位 
—— 

卓远云峰台 10 6806 23 77-94 ㎡ 一次性付款 9.9 

百业苑 3 7701 52 70-108 ㎡二至四房 —— 

金谷国际五

金交易中心 
5 5828 1228 

45 平米公寓、30-229 平米商

铺 
98 

领地海纳珑

庭 
20 7371 243 78、89 ㎡ 95*98*98*99 

智博丽海花

园 
4 7608 136 134-146 ㎡，90 ㎡、92-93 ㎡ 

一次性 97；纯商贷

98*公积金 99 

美誉紫薇花

园 
2 5394 233 

69-105 ㎡二三房住宅，公寓

34-70 方 
98 折 

源海国金广

场 
10 7689 989 

住宅 90 ㎡三房，公寓 140-260

㎡，写字楼 500-2000 ㎡单位 
98*98*99 

海湾城市嘉

园 
41 9768 205 90—154 ㎡三至四房 98*98*99 

依云轩 2 14680 17 143、152 ㎡四房 98*98 

卓远广场 6 9781 99 90 ㎡三房 99*98*98 

佛山华强广

场 
14 7893 532 53-90 ㎡一至四房 

预存 5000 元可享 3

万优惠并优选楼层 

广东零壹科

技产业园 
7 6031 70 41、42、74 ㎡公寓 —— 

涟岸花园 0 0 0 
洋房 87-260 平米，别墅 

250-350 平米 
—— 

绿岛湖颐号

花园 
8 10797 164 

143-201 ㎡四房，280 ㎡四五

房 

143-201 ㎡产品预存

5 万可享 96 折优惠，

280 ㎡产品预存 10

万享 96 折优惠 

绿地未来商

业中心 
13 7906 415 90-126 ㎡"N+1"房 —— 

童梦家园 14 7682 76 
80 ㎡两房，111 ㎡、113 ㎡四

房 
1 万抵 9 折 

季华路沿线 
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项目 签约套数 均价（元/平米） 剩余在售 户型面积 促销优惠 

季华金品尚

院 
0 0 1 

37 ㎡、42 ㎡、56 ㎡、77 ㎡、102

㎡及 109 ㎡ 
95 折 

东海银湾豪

园 
13 10651 26 

二居室 81-89 平米 三居室 78-90

平米 四居室 90-176 平米 
98*99 折 

恒福国际 8 13919 296 32-78 ㎡；主推 37 ㎡ —— 

禅城绿地金

融中心 
1 10498 572 

三居室 86 平米 四居室 116-141

平米 
97*99 

天丰花园 3 10205 12 70、89、126 平米的两三房 —— 

星星广场 65 12884 136 89-139 平米三房、167 平米四房 95*96*97*99 

万科广场 33 11021 316 87-134 平米 

住宅：

95*97*98*99*99 

写字楼：98 

佛山雄盛王

府广场 
9 9889 1146 80、110 ㎡ 9 折，2 万抵 5 万 

粤晖富居 54 9739 255 67-165 ㎡ 减 5 万*98*99 

招商臻园 7 15912 32 
160-173 平米的四房，228-239 平

米的复式 
登记享 99 折优惠 

【数据来源：汇诚鸿图数据平台，签约数据存在一定滞后性,谨供参考之用】 

2. 桂城 

中海千

灯湖花

园

万科金

域国际

花园

依岸康

堤花园

丽日世

纪·金

鼎

宏宇景

裕豪园

南海万

达广场

灯湖华

府

创越时

代文化

创意园

保利心

语花园

佳兆业

水岸新

都花园

御水岸

花园

聚元商

业中心

嘉邦国

金中心

珑悦花

园

金色领

域广场

丽雅嘉

园

中海寰

宇天下

花园

中海锦

苑

金域花

园

越秀星

汇云锦

广场

方舟建

筑产业

中心

中海万

锦熙岸

花园

富罗恩

斯广场

中铁建

水岸公

馆

富丰新

城

新凯广

场

套数 3 1 8 3 44 7 46 6 31 25 21 23 1 40 58 2 2 41 53 15 3 23 1 55 54 16 

均价 14565 17356 11878 8600 15238 10543 13256 11328 13324 14877 13385 7805 8325 12720 9798 10105 23371 13965 15536 15631 6226 13824 12575 16935 10277 11042 
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2016年2月桂城重点楼盘成交状况

 

2016 年 2 月桂城市场楼盘动作汇总表 

项目名称 时间 主要动作 

保利·西雅图 2.28 3 万抵 98 折*开盘 98*98*98*99 

宏鼎景裕豪园 2.27 开放样板间 90-126 平米 

桂城板块 

项目 签约套数 均价（元/平米） 剩余在售 户型面积 促销优惠 

怡翠世嘉花园 0 0 226 
69-88 平米二房、89-168

平米三房 
97 折 

利海尖东半岛 0 0 0 400-420 ㎡ —— 
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花园 

中海千灯湖花

园 
3 14565 137 

290 ㎡、210 ㎡、136 ㎡、

190 ㎡、404 ㎡ 
—— 

万科金域国际

花园 
0 0 0 

87 ㎡、88 ㎡三房及 113

㎡四房， 
减 2—5 万 

创鸿广场 0 0 0 132-215 ㎡ 95*99*99 折 

依岸康堤花园 8 11878 271 89 方三房 —— 

丽日世纪·金

鼎 
3 8600 132 37-49 平米公寓 一口价 

天安南海数码

新城 
0 0 518 六期 120-360 ㎡写字楼 —— 

宏宇景裕豪园 44 15238 282 
90、116 三房和 128 ㎡四

房 
2 万享 98 折 

华南国际金融

中心 
0 0 0 45-316 ㎡公寓 98 折 

天晨商业大厦 0 0 0 70-100 ㎡写字楼 97 折 

南海万达广场 7 10543 197 

85-90 ㎡三房，130 ㎡、

143 ㎡四房，东塔

80-1800 ㎡写字楼 

住宅：按揭 97 折，

一次性 93 折；七日

内准时签约享准签

99 折 

商业：三万抵八万 

灯湖华府 46 13256 88 
68-76 ㎡两房、90-91 ㎡

三房 
1 万抵 10 万 

创越时代文化

创意园 
0 0 280 

87-148 ㎡、40-146 ㎡、

32-267 ㎡ 
95*9８*99 

保利心语花园 31 13324 239 66-120 ㎡三房 
98 折*98 折*98 折

*99 折*99 折 

佳兆业水岸新

都花园 
25 14877 67 90 ㎡ 减 2 万*99*99 

御水岸花园 21 13385 6 90-145 ㎡ 99*98*99 

联达大厦 0 0 0 230-330 平米写字楼 预存 10 万抵 98 折 

聚元商业中心 23 7805 514 42、54 方公寓 
一次性 96*98*98 

按揭 96*98*99 

嘉邦国金中心 1 8325 239 
2 座写字楼 130 ㎡、

260-272 ㎡、330 ㎡ 

全线 88 折，1 万抵

10 万 

珑悦花园 40 12720 385 
77、89、117、143 平米

的二~四房 
95*99 

金色领域广场 58 9798 279 

31、39、48、63 ㎡精装

公寓以及 93、125 ㎡的

LOFT 毛坯产品 

2 万抵 6 万，折扣

97*99，准时签约减

5000 元 

国际创智园二

区 
0 0 274 380-500 平米写字楼 98*99 

中盛大厦 0 0 0 50-120 平米写字楼 —— 

丽雅嘉园 2 10105 320 
公寓 30-50 平米，洋房

90-140 平米 
96 折 



 

 16 / 22 
佛山汇诚鸿图房地产顾问有限公司 版权所有    

2016 年·2 月 

三山科创中心 0 0 0 75-480 ㎡写字楼 —— 

中海寰宇天下

花园 
2 23371 1 89-219 ㎡ —— 

中海锦苑 41 13965 548 90-143 平方米三四房 98*99 

金域花园 53 15536 91 
90 ㎡的三房和 120 ㎡的

四房 
1 万享 97*98 折 

越秀星汇云锦

广场 
15 15631 561 

41—43 ㎡单间 

50—59 ㎡一房一厅 

91 ㎡二房两厅公寓 

2 万抵 5 万*99 折 

方舟建筑产业

中心 
3 6226 226 100-300 ㎡产业写字楼 

2 万抵 5 万、额外 98

折、2 万元装修礼包、

8000 元物管费以及

6000 元车位使用费 

中海万锦熙岸

花园 
23 13824 28 

89、109 ㎡三房，130 ㎡

四房 

一次性 96 折、按揭

97 折、公积金 98 折 

富罗恩斯广场 1 12575 316 38-65 ㎡ LOFT 公寓 —— 

中铁建水岸公

馆 
55 16935 165 90 ㎡三房 

2 万抵 8 万

+99*99*99*99 折 

富丰新城 54 10277 320 89-144 ㎡ 2 万抵 96 折 

新凯广场 16 11042 657 45-55 ㎡公寓 预存 2 万享 5 万 

   【数据来源：汇诚鸿图数据平台，签约数据存在一定滞后性,谨供参考之用】 

News Flash
 

招商依云华府-开盘快讯 

项目名称 依云华府 

发 展 商 佛山依云孝德房地产有限公司 

代 理 商 自售 

项目位置 佛山市南海区狮山镇罗村管理处北湖一路“信友产业园”地段 

类型/规模 占地面积：100049.1 平方米，总建筑面积：300147.3 平方米 

推售套数 
38 座，2 梯 4 户，共 60 套，新推：116 ㎡ 01、04 单位（30 套），90 ㎡ 02、

03 单位（30 套）。 

推售户型 116 ㎡ 01、04 单位 3 室 2 厅 2 卫，90 ㎡ 02、03 单位 3 室 2 厅 2 卫。 

开盘时间 2016 年 2 月 27 日 

开卖方式 自然开售 

开盘地点 招商依云华府销售中心 

均    价 

（折后价） 

南向 90 ㎡ 02、03 单位均价 7700 元/㎡；北向 116 ㎡ 01、04 单位均价 7400

元/㎡ 

优惠活动 99*99*98*97 
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销 售 率 
90 ㎡ 13 套，116 ㎡ 8 套。 (截止 2 月 28 日)，去化率为:90 ㎡ 43%、116 ㎡

26% 

到场客户数量 28 号 17 点现场约 8 批左右 

客户构成 罗村本地 70%，禅桂客户 25%，其他 5% 

风度花园-开盘快讯 

项目名称 风度花园 

发 展 商 佛山市南海罗村钜隆房产有限公司 

代 理 商 天启 

项目位置 佛山市南海区罗村街道罗湖中路 3 号 

类型/规模 占地面积：55000 平方米，总建筑面积：240000 平方米 

推售套数 7 座，2 梯 4 户，共 54 套，新推：154 ㎡ 28 套，142 ㎡ 26 套 

推售户型 
北向 154 ㎡ 01、 02 单位 4 室 2 厅 3 卫，南向 142 ㎡ 03、04 单位 4 室 2 厅 2

卫 

开盘时间 2016 年 2 月 27 日 

开卖方式 自然开售 

开盘地点 风度花园销售中心 

均    价 

（折后价） 

北向 154 ㎡ 01、02 单位 6300-6400 元/㎡，南向 142 ㎡ 03、04 单位 6200-6300

元/㎡ 

优惠活动 99*99*98*97 

销 售 率 
北向 154 ㎡ 7 套、 南向 142 ㎡ 10 套 (截止 2 月 28 日)，北向 154 ㎡ 26% 、

南向 142 ㎡ 41% 

到场客户数量 28 号 17 点现场约 5 批左右 

客户构成 罗村本地 80%，禅桂客户 20% 

雅丽豪庭-开盘快讯 

项目名称 雅丽豪庭 

发 展 商 佛山南海贵隆房地产发展有限公司 

代 理 商 自售+景博 

项目位置 佛山市南海区罗村街道贵隆路 1 号 

类型/规模 占地 260000.0 平方米，总建筑面积 800000.0 平方米 

推售套数 21 座，2 梯 3 户，123 ㎡ 01、03 单位 28 套，127 ㎡ 02 单位 14 套 

推售户型 南北对流向 123 ㎡ 01、 03 单位 4 室 2 厅 2 卫，南向 127 ㎡ 02 单位 4 室 2 厅
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2 卫 

开盘时间 2016 年 2 月 27 日 

开卖方式 自然开售 

开盘地点 雅丽豪庭庭销售中心 

均    价 

（折后价） 

南北对流向 123 ㎡ 01、 03 单位 6700-6800 元/㎡，南向 127 ㎡ 02 单位

6600-6700 元/㎡ 

优惠活动 99*99*98*97 

销 售 率 
南北对流向 123 ㎡ 5 套、 南向 127 ㎡ 3 套。(截止 2 月 28 日)，去化率为: 123

㎡ 17% 、127 ㎡ 10% 

到场客户数量 28 号现场约 5 批左右 

客户构成 罗村本地 60%，张槎客户 30%，禅桂客户 10% 

奥园君湖天下花园-开盘快讯 

项目名称 奥园君湖天下花园 

发 展 商 佛山市南海奥誉房地产开发有限公司 

代 理 商 自售 

项目位置 佛山市南海区罗村街道北湖二路 8 号 

类型/规模 占地 95204 平方米，总建筑面积 382954 平方米 

推售套数 
29 座，2 梯 4 户，98 ㎡ 01 单位 13 套，93 ㎡ 02 单位 12 套,90 ㎡ 03、04 单

位 25 套 

推售户型 
北向 98 ㎡ 01 单位 3 室 2 厅 2 卫， 93 ㎡ 02 单位 3 室 2 厅 2 卫，南向 90 ㎡

03、04 单/3 室 2 厅 2 卫 

开盘时间 2016 年 2 月 27 日 

开卖方式 自然开售 

开盘地点 奥园君湖天下销售中心 

均    价 

（折后价） 

北向 98 ㎡ 01 单位 7800-8400 元/㎡， 93 ㎡ 02 单位 7500-7900 元/㎡ ，南向

90 ㎡ 03、04 单位 7800-8300 元/㎡ 

优惠活动 99*99*98*97 

销 售 率 
98 ㎡ 3 套、93 ㎡ 3 套、90 ㎡ 6 套。(截止 2 月 28 日)，去化率为: 98 ㎡ 21% 、

93 ㎡ 23% 、90 ㎡ 22% 

到场客户数量 28 号现场约 4 批左右 

客户构成 罗村本地 80%，禅桂客户 20% 

保利·西雅图开盘快讯 
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项目名称 保利·西雅图 

发 展 商 保利华南实业有限公司 

代 理 商 保利地产代理、世联地产 

项目位置 南海三山大道与港口路交汇处 

类型/规模 占地 20 万㎡，建筑面积 60 万㎡ 

推售户型及套数 

本次推售 18 座 01-04 单元，两梯四户，33 层，共 128 套 

 01 单位 119.49 ㎡ 3 房，共 32 套    

 02 单位 144.05 ㎡ 4 房，共 32 套 

 03、04 单位 94.35 ㎡ 2 房，共 64 套 

开盘时间 2016 年 2 月 28 日 

开卖方式 抽签 

开盘地点 销售中心 

均    价 

（折后价） 

 均价 14200 元/㎡（精装） 

01 单位 119.49 ㎡，14450 元/㎡ 

02 单位 144.05 ㎡，14000 元/㎡ 

03、04 单位 94.35 ㎡，14400 元/㎡ 

优惠活动 3 万抵 98 折*开盘 98*98*98*99 

销售情况 前期收筹 200 个，开盘当天消化 126 套，消化率 98% 

客户组成 主要以广州客户为主，少量平州客户 

碧桂园华府开盘快讯 

项目名称 碧桂园华府 

发 展 商 碧桂园地产 

代理商 无 

项目位置 南海区大沥镇新城三路 

类型/规模 占地：7 万平方米，建面：31 万平方米 

推售套数 
11/12 栋（2 梯 6 户），13/16 栋（2 梯 4 户），18 栋（2 梯 4 户），共计 352

套； 

推售户型与价格（带精

装、96 折后） 

11 栋 01/02 单位，89 方,南向望花园，推售 30 套；10500 元/㎡ 

11 栋 03/06 单位，86 方，南北向中间位，推售 30 套；9000 元/㎡ 

11 栋 04/05 单位，86 方，北向望路边，推售 30 套；8150 元/㎡ 

12 栋与 11 栋户型格局一样，推售 90 套；8200-10000 元/㎡（现场加推） 

13 栋 01 单位，110 方，南向望园林，推售 14 套；9300 元/㎡ 

13 栋 02 单位，125 方，南向望园林，推售 14 套；10000 元/㎡ 

13 栋 03/04 单位，87 方，北向对路边，推售 28 套；8500-8700 元㎡ 

16 栋 01 单位，110 方，南向望园林，推售 14 套；9300 元/㎡（现场加推） 

16 栋 02 单位，125 方，南向望园林，推售 14 套；9800 元/㎡（现场加推） 
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16 栋 03/04 单位，87 方，北向望园林，推售 28 套；9000 元/㎡（现场加推） 

18 栋 01 单位 132 方，东南向望园林，推售 15 套；9500 元/㎡ 

18 栋 02 单位 145 方，东南向望园林，推售 15 套；10500 元/㎡ 

18 栋 03 单位 165 方，东北向望中心泳池，推售 15 套；10100 元/㎡ 

18 栋 04 单位 117 方西北向，望园林，推售 15 套。9300 元/㎡ 

总共推售：352 套 

开盘时间 2016 年 2 月 27 日周六上午 9 点 

开卖方式 集中摇号开售 

折扣 

四重好礼：①2 万抵 5 万， 

          ②1+1 物管费，即老带新成交，新老业主都送 1 年物管费， 

          ③成交送购房券 5000 元(可直接减房款)； 

          ④成交抽奖：奥德赛轿车、森林城市双人游； 

折扣：开盘 98，准签 98，  

开盘地点 碧桂园华府销售中心 

整体消化率 认筹 320 台，成交 200 套，解筹率 63%，消化率 57% 

客户构成 来访客户 350 批，主要大沥客户为主,部分广州、黄岐盐步客户. 

Advertisement
 

0

0.5

1

1.5

2

2.5

3

3.5

禅城 南海 佛山

2016年2月佛山各区楼盘硬广投放媒体分布

佛山日报 广州日报 南方都市报 珠江商报 珠江时报

 

0

0.2

0.4

0.6

0.8

1

1.2

佛山日报 广州日报 南方都市报 珠江商报 珠江时报

2016年2月佛山主要媒体楼盘广告版面分布

半版 整版

 

0 1 2 3 4

恒大▪翡翠华庭

广域集团

富力广场

2016年2月佛山市楼盘媒体投放量主要排名及分布

佛山日报 广州日报 南方都市报 珠江商报 珠江时报

 0 1 2 3 4

广域集团

富力广场

恒大▪翡翠华庭

2016年2月佛山市楼盘媒体投放版面主要排名及分布

半版 整版

 

【统计范围：佛山日报、广州日报、南方都市报、珠江商报、珠江时报】 
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2016 年 2 月，佛山市各楼盘在五大主要报纸中硬广投放共 5 则，比 1 月份减少 6 则。各区中，南海区楼盘

硬广投放量最多，共 3 则，占总投放量的 60%，投放在佛山日报、南方都市报和珠江时报各 1 则；禅城区投放

1 则，占总投放量的 20%，主要投放在广州日报有 1 则；其余三区无广告投放；佛山地区投放的广告有 1 则。 

在各主要报纸的广告投放量方面，五大主要报纸各投放 1 则。在版面分布上，整版有 4 则，半版有 1 则。

其中，整版广告佛山日报、南方都市报、珠江商报和珠江时报各有 1 则；半版广告以广州日报为主，有 1 则。 

全市见报楼盘共 3 个，较 1 月份减少 7 个。单个楼盘投放最多的是恒大翡翠华庭，有 3 则，2 个楼盘投放 1

则广告。 

Summary
 

 2 月份佛山市土地市场降温，商住用地整体出让成交量环比下跌，商业地出现流拍，溢价率上涨。恰逢春

节，2 月份新增预售量持续缩减，开盘推新项目减少；春节期间市场降温，一手房成交量环比大幅减少，

但同比增长三成以上；2 月份整体成交量环比大幅下跌 ，街镇盘成交占比增大，整体成交均价环比小幅下

跌；2 月份楼市整体表现为量价齐跌。 

 佛山土地市场降温，土地出让成交量减少，一些主力区域及广佛交界处靓地，地价普遍较高，基本都被品

牌房企承包；特别是南海土地市场推出多宗重磅地块，其中大沥奇槎地块溢价率高达 176.1%。2016 年 3

月土地拟出让量有所增多，整个一季度土地市场将会相对平稳，整体市场大环境回温，热点板块地价依然

维持高位，三月小阳春如期而至。 

 春节后佛山一手房市场基本呈现出快速回升态势，整体成交均价维持在九字头。年前的降契税、降首付，

年后的降准，中央出台的这一系列政策有利于去库存，拉动刚需性住房需求，也势必引发房价高涨的热潮。



 

 22 / 22 
佛山汇诚鸿图房地产顾问有限公司 版权所有    

2016 年·2 月 

 


