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01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



政策资讯 

央行：3月1日起下调存款准备金率0.5个百分点 

 

 

 

 

中原观点：此次在全国两会召开前（3月3日）的降准，最为直接目的在于维稳流动性，防范
金融系统风险。春节过后，楼市利好政策接连不断，购房门槛和购房成本不断降低，持续出
台的宽松政策将增强楼市买卖双方入市信心。 
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2015年8月26日 

2015年6月28日 2015年10月24日 

降准1个百分点 

降准0.5个百分点 

降准0.25个百分点 

定向降准 

0.5个百分点 
降准0.5个百分点 

2016年3月1日 

降准0.5个百分点 

中国人民银行决定，自2016年3月1日起，普遍下调金融机构人民币存款准备金率0.5个百分点，
以保持金融体系流动性合理充裕，引导货币信贷平稳适度增长，为供给侧结构性改革营造适
宜的货币金融环境。 

 



政策资讯 

广东政府连夜发文：广州分区限购   全省叫停70/90政策 

 

 

 

 

 

29日晚，广东省政府印发《广东省供给侧结构性改革总体方
案(2016—2018年)》及五个行动计划的通知。 

重点一：广州应及时调整限购范围 
重点二：停止90/70政策 
重点三：去库存 
重点四：3月底前各市出台新政 
重点五：可向港澳居民放开限购 
重点六：鼓励到广深周边城市购房 
重点七：支持农民工进城购房 
重点八：商业贷款首付最低两成 
重点九：老旧社区居民置换新房 
重点十：降低建设成本稳定房价 
 
政策目标：到2018年底，全省商品房库存规模比2015年底的1.6亿平
方米减少约12.5%，即在全部消化2016—2018年供应溢出约630万平
方米商品房的基础上，力争再化解2000万平方米的商品房库存。 

中原观点：一系列的政策最终的目标均是实现商品房的去库存，对于佛山目前库存水平相对
较低的城市，政策的效力除了去库存之外，也将推动楼价的上升，尤其是广州限购的放开，
广州房价进入上升通道，势必带动佛山的楼价上扬。 



市场资讯 

①  佛山2月PMI指数47.4% 

3日，佛山市经信局发布2月佛山制造业PMI 指数。虽然佛山2月PMI指数为47.4%，较上月回落1.6个百分点，
低于全国（49%）和全省（48.2%）的水平。但专家认为，受春节节假日因素影响，47.4%不代表趋势水平。 

②  顺德首套房贷利率重现85折 

珠江商报记者咨询顺德多家银行，发现目前做商业贷款，中行、建行、交行等3家银行首套房贷利率最低可
做到85折。业内分析，2016年政策调整更偏向于货币利率调节方面，加大房贷利率折扣仍是大势所趋。 

③ 2月佛山土地出让收入量减价涨 

佛山日报记者根据佛山各区房产交易网站信息统计发现，2月佛山共挂牌9宗商住用地，合计面积逾38万平
方米，同比减少32%。成交7宗，土地出让收入46亿元，同比2015年上涨64%。 

④ 南海广场百佳超市月中结业   悦万城下月开业 

珠江时报记者从百佳公关部获悉，由于南海广场人流量较小，百佳需要优化选址，3月中旬后南海广场百佳
超市将正式结业。与此同时，一路之隔的悦万城(原创鸿城)将于4月份正式对外公布商家进驻信息，启动开
业计划。 

 

中原观点：随着城市化进程的推进和广佛同城的加速，城市综合体井喷后同质化竞
争现象凸显，此时如何差异化，如何成功突围，需各部门深思。 



规划资讯 

数十家名企盯上顺德东部片区“大蛋糕” 

中原观点：顺德区政府推进顺德东部片
区众多基建项目，致力于将东部片区打
造成顺德联接自贸区和深港的重要门户。 

3月3日，顺德举行东部新城综合开发项目“投资人
+EPC”模式媒体见面会，包括南国路升级改造、
105国道城市道路景观改造等共计10个项目组成两个
项目包推向社会，总投资达到124亿元，成为东部新
城开发的又一创举。 

“投资人+EPC”模式，亦即通过政府采购形式公开
甄选社会资本作为投资主体，与顺德区政府授权的
政府出资代表广东顺德东部新城开发有限公司进行
合作组建项目公司。项目公司作为项目实施载体负
责东部项目综合开发的投资、融资，社会资本方作
为设计施工总承包单位完成项目范围内的设计、建
设内容。 

其中的两大项目包已经分别于2月底在顺德区公共资
源交易中心挂网招标，目前已经有数十家知名企业
有意参与竞标。 



02 PART TWO 土地市场 
Land market 



土地供应情况 

全市共出让4宗地块。其中，佛山新城再出让大型商住地，占地逾12万㎡，
起拍价超21亿元，起拍楼面价4500元/ ㎡，将于3月30日出让。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

顺德区 

2016-3-30 乐从镇天虹路南侧、永盛路以西地块 商住 120678.76 3.99 216543 4500 

2016-3-31 容桂容里居委会建丰路以西、昌明西路以东地块 商住 112008.37 3.0 56157 1671 

2016-4-1 顺德科技工业园A区南－4－2号地块 工业 80258.03 2.5 12039 600 

高明区 

2016-4-6 更合镇更合大道南侧大幕村委会金谷朗片区 商住 133150.08 1.2 8390 525 



重点地块出让 

顺德区佛山新城TTD2016（SD）WG0009地块 

出让时间：2016年3月30日 

地块位置：乐从镇天虹路南侧 

地块性质：商住 

占地面积：120678.76㎡ 

容积率：3.99 

建筑面积： 481206.16㎡ 

出让底价： 216543万元 

楼面地价：4500元/㎡ 

 

中原观点：年前佛山土地市场的热点均集中在广佛交界区域，进入3月份广佛交界土地
将会“歇息”，佛山土地市场的焦点将会转向中心城区和顺德的镇街。 



土地成交情况 

3月首周，全市仅南海成交1宗商业地，位居狮山博爱中路，被阳光在线商
业广场夺得。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

南海区 

2016-03-04 狮山镇博爱中路61号地段 
文体 
商业 

1930.3 3.0 490 1350 2331 
阳光在线
商业广场 



土地出让预告 

下周全市有4宗地块到期招拍挂。其中伦教逾7万㎡商住地将于3月7日招拍
挂，起拍价3.15亿元。 

 
出让时间 地块位置 

地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

顺德区 

2016-3-7 伦教大成围新成路以西、南苑西路以南地块 商住 74604.98 2.9607 31595 1430 

2016-3-7 
佛山新城、乐从镇北围产业区西北片北围一环连接线以

东、横三路以南、新桂路以西、科发路以北地块 
工业 
街巷 

159122.06 2.66 13128 310 

2016-3-8 乐从钢铁世界B9地块 
仓储 
工业 

155531.19 3.5 37015 680 

三水区 

2016-3-9 芦苞镇福绵西路4号 工业 22226.45 2 1335 300 



03 PART THREE 住宅市场 
Housing market 



全市住宅供应情况 

“三月小阳春”已到来，佛山多个楼盘准备推新货，呈蓄势待发。 

0

10

20

30

40

50

48周 49周 50周 51周 52周 1周 2周 3周 4周 5周 6周 7周 8周 9周 10周 

佛山市周度商品住宅供应走势 

供应面积（万㎡） 

0

2

4

6

8

10

12

禅城 南海 顺德 三水 高明 

2016年第10周佛山五区商品住宅供应情况 

供应面积（万㎡） 

2016年第10周，佛山全市新增住宅供应1582套共19.54万㎡，市场新品供应开始提速。 

其中，禅城区零供应，南海区有1044套10.75万㎡的洋房新品，位居首位。 



全市住宅供应明细 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

南海 

依云华府 2016-3-1 18、19座 洋房 124 15494.05 3-4房：99-150 

海逸锦绣誉峰苑 2016-3-1 1栋 洋房 101 9176.35 3房：90-91 

海逸桃源花园 2016-3-1 4栋 洋房 124 10933.54 3房：82-90 

云山峰境花园 

2016-3-1 尚景峰22座 洋房 51 4693.7 3房：91-94 

2016-3-1 尚景峰16、17座 洋房 188 17626.76 2-4房：73-130 

2016-3-1 尚景峰18、19座 洋房 188 18050.72 3-4房：89-130 

依云曦城花苑 2016-3-3 54-56座 洋房 36 4698.36 3-4房：124-141 

松晖名苑 
2016-3-3 2栋 洋房 116 13715.45 3-4房：104-128 

2016-3-3 3栋 洋房 116 13154.11 2-4房：81-128 

南海合计 1044 107543 

顺德 

广佛颐景园 2016-3-1 7栋 洋房 152 13881.27 4房：82-109 

畔海御峰花园B区 2016-3-3 5幢 洋房 93 15275.71 4-5房：142-200 

顺德合计 245 29156.98 

三水 

御江南国际社区 2016-3-4 十八区 别墅 76 16642.97 别墅：177-272 

万景豪园 2016-3-3 9、10座 洋房 180 21336.3 3-4房：87-134 

三水合计 256 37979.27 

高明 
美的鹭湖森林度假城 2016-2-29 茗香水韵 别墅 37 20681.54 别墅：536-675 

高明合计 37 20681.54 
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2016年第10周佛山五区商品住宅成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

全市住宅成交情况 

3月小阳春到来，佛山楼市交易爆发，中心城区、热点板块表现抢眼。 

 

2016年第10周，佛山全市住宅成交3759套，共41.66万㎡，环比增加17%，成交均价为8764元/㎡，环

比上涨4%。禅城、南海区销量大幅度上升，南海区楼价破万，高明区量价齐跌。 
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佛山市周度商品住宅成交走势 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



禅城区住宅成交情况 

禅城楼市持续放量，区域价格保持平稳。 

本周禅城区项目成交TOP 10 
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禅城区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第10周，禅城区住宅成交8.32万㎡，环比上升45%，成交均价为9846元/㎡，环比上升2% 。 

排名 项目 
套数 

（套） 
面积 

（㎡） 
均价 

（元/㎡） 

1 普君新城 92 7262 11608 

2 星星凯旋国际 52 7838 12895 

3 滨海御庭 44 3909 7911 

4 万科城 42 3599 7189 

5 时代年华 40 3352 10391 

6 越秀可逸诚品广场 38 3980 10931 

7 岭南隽庭 36 3705 12804 

8 盛南新都 35 3639 8393 

9 非凡领域 33 3088 10204 

10 港宏世家 32 2808 6217 



南海区住宅成交情况 

本周南海区项目成交TOP 10 

南海楼市逐步攀升，区域楼价突破万元。 
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南海区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第10周，南海区住宅成交17.14万㎡，环比上升22%，成交均价为10043元/㎡，环比上升

3% 。 

排名 项目 
套数 

（套） 
面积 

（㎡） 
均价 

（元/㎡） 

1 保利西雅图 111 12348 14247 

2 碧桂园华府 90 9173 9253 

3 中海金沙里 62 6351 17786 

4 恒湖轩 47 4522 6581 

5 金名都 46 4594 19131 

6 金地悦荔 42 3837 14357 

7 上林苑 37 3281 6169 

8 依云华府 37 4035 8086 

9 云山峰境 37 3555 5065 

10 长信银湾 35 3278 6987 



顺德区住宅成交情况 

顺德楼市量价平稳，陈村项目成交活跃。 

本周顺德区项目成交TOP 10 
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顺德区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第10周，顺德区住宅成交10.11万㎡，环比上升3%，成交均价为7759元/㎡，与上周持平。 

排名 项目 
套数 

（套） 
面积 

（㎡） 
均价 

（元/㎡） 

1 荔园悦享星醍 55 5174 9190 

2 万科水晶城 47 5387 11304 

3 怡翠晋盛 45 4776 11137 

4 星英半岛 41 3743 9606 

5 太平洋国际花园 32 2398 8929 

6 金海岸花园 32 8523 4611 

7 顺德保利中央公园 30 3664 7676 

8 江山花园 30 7318 8301 

9 荔园新天地 24 2457 8705 

10 深业城 23 2763 7344 



三水区住宅成交情况 

本周三水区项目成交TOP 10 

三水楼市持续走强，区域楼价触底反弹。 
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三水区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第10周，三水区住宅成交3.67万㎡，环比上升16%，成交均价为5358元/㎡，环比上升7% 。 

排名 项目 
套数 

（套） 
面积 

（㎡） 
均价 

（元/㎡） 

1 时代城 49 4538 5444 

2 汇信华府 29 2563 4874 

3 御龙湾 27 2450 5707 

4 北江明珠花园 19 2207 5736 

5 三水万达广场 18 1930 5784 

6 万景豪园 16 1458 6031 

7 恒福新里程 14 1345 6951 

8 博雅滨江花园 13 1435 5921 

9 兆丰豪庭 13 1284 5517 

10 帝景湾 12 1130 6461 



高明区住宅成交情况 

本周高明区项目成交TOP 10 

高明楼市量价齐跌，为五区唯一下降区域。 
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高明区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第10周，高明区住宅成交2.42万㎡，环比下降16%，成交均价为4832元/㎡，环比下降8% 。 

排名 项目 
套数 

（套） 
面积 

（㎡） 
均价 

（元/㎡） 

1 中恒 广场 16 1959 4383 

2 美的西海岸花园 14 1485 5547 

3 丽日名都 14 1457 5009 

4 君御海城 13 1468 2471 

5 众恒新城 13 1215 3682 

6 君逸湾华府 11 1111 5077 

7 江滨香格里花园 9 1037 5793 

8 云山诗意花园 8 682 3825 

9 尚品蓝湾花园 8 720 4206 

10 涛汇尚品花园 7 796 5003 



重点项目开盘情况 

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 价格（元/㎡） 销售率 

南海 保利紫山 3月1日 
16栋2梯3户 
20栋2梯5户 

253套 
16栋140-190㎡三四房 

20栋70-95㎡二三房 
16栋14000带装  
20栋12800带装 

75% 

南海 
保利 

中央公馆 
3月4日 24栋2梯 153套 74-117㎡二至四房 12200毛坯 52% 

南海 时代水岸 3月5日 9、12座 300套 90、113㎡三四房 17000带装修 66% 

南海 奥园冠军城 3月6日 3号楼 186套 
85、87、108、128㎡

三四房 
7200-8800 90% 



04 PART FOUR 项目营销 
Project marketing 



重点项目营销活动 

佛山楼市多盘推新或开放新样板房，备战三月小阳春。 
区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容 

南海 

保利中央公馆 3.4 加推 加推24栋2梯，楼高32层，2梯5户，涵盖75-120㎡，毛坯发售。 

恒大御景 3.5 推新 
推二期7座洋房，楼高32层，2梯4户，涵盖88、97㎡三房，122㎡四房，带精装修发售，项

目现有低首付优惠，并且已启动诚意登记，预存1万抵88折。 
奥园冠军城 3.6 推新 推售3座洋房，楼高32层，3梯6户，涵盖85-128㎡三至四房。 

恒大翡翠华庭 3.5 开放样板间 
开放样板间，主推98、105、122㎡三房，127、140㎡四房，带精装修发售，诚意登记可享

1万抵89折优惠。项目预计本周末将于销售中心邀请马戏团进行表演等游园活动。 
伟业华誉豪庭 3.5 加推 加推二期10-12座洋房，主打90-125㎡三四房，项目暂未推出认筹活动。 

时代水岸 3.5 加推 
加推9、12座洋房，9座楼高30层，12座楼高34层，均为2梯6户，带装修发售，户型主打82、

93㎡三房，113㎡四房，目前项目已启动诚意登记，预存2万可享多重现场优惠。 

松晖名苑 3.6 推新 
开盘推售2、6座洋房，整体楼高30层，2座涵盖105-120㎡；6座主打90㎡。毛坯发售，预存

1万抵95折优惠。 

中国铁建国际公馆 3.5-3.6 活动 举办“指尖上的甜蜜—曲奇&插花DIY活动”。 

顺德 

美的翰城 3.5 认筹 
开启认筹登记，预存2万享98折及优先选房权。届时选房按认筹顺序来，先认筹的先选房。
本次将推出【嘉园】15、16座，面积为103、129、130、143㎡三四房，2梯4户，毛坯发售。 

顺德碧桂园 3.5 开放样板房 举办“东方风韵 瞩目世界”钻石郡3期约650㎡别墅新中式样板间开放盛典。 

勒流碧桂园 3.5 开放示范区 
开启小勒比梦幻王国嘉年华，并开放示范区。预计3月中旬加推洋房新品，涵盖79-200㎡三

房、复式单位，三房单位认筹1万抵2万优惠，复式单位认筹3万抵5万优惠。 

保利中央公园 3.5 活动 
举行“侏罗纪公园”活动，还迎来全新二期盛大开放，推出98-138㎡户型，开放3D奇妙冒

险主题样板房。保利置业还将举行“心保利 悦万家”2016年度品牌发布会。 

招商公园1872 3.8 活动 举办“悦动美丽女人节 四重好礼合家欢”活动。 
北方国际地产 

朗宁郡 
3.8 活动 

关注朗宁郡微信公众号，转发活动微信到朋友圈，免费领取电影票于3月8日19：30到富丽
阳光城3楼“星光国际影城”观看《叶问3》，数量有限，先到先得。 

高明 美的西海岸 
3月 

每个周末 
活动 

3月5日、6日美甲DIY活动、疯狂超市大作战。3月12日、13日植树节。3月19日、20日全家
总动员亲子互动游乐园。 

佛肇

区域 
碧桂园 3.4-4.10 多盘联动 

旗下13个名盘加入“春雷行动”，推出4重优惠大礼包，包括97折的开春大礼包，新居家电
基金，老带新送物业费，更有新马游踏春行大礼包10000元/套。碧桂园森林城市现正进行

全国巡回路演，3月27日将登陆佛山站。  



重点项目报广投放 

恒大翡翠华庭    3.4    佛山日报 美的瀚城    3.4     珠江商报 保利中央公园    3.4    珠江商报 



中原项目营销动态 

金海Mcity： 3月5日女王节专场购房 

 

 

 



中原项目营销动态 

宏鼎景裕豪园：3月5日【春意下午茶】老板的VIP尊享 

 

 

 

 



中原项目营销动态 

兆阳O³： 3.12 O³青年联合体·佛山群星演唱会，全城开售 ！ 

 

 

 

 

 

〖兆阳·O³〗 
45㎡三房两厅两卫！ 

5m层高，上下独立分租！ 
团购1万享5万钜惠火热进行中！ 



中原项目营销动态 

龙光水悦龙湾： 三八女神节，相遇龙湾，遇见最美的你 

 

 

 

 

 



中原项目营销动态 

中国铁建国际公馆：3月5日举办“指尖上的甜蜜--曲奇&插花DIY活动” 
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