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01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



市场资讯 

住建部：5月1日起住房公积金缴存比例不得超12% 

 

 住房城乡建设部副部长陆克华15日在国新办例行吹风
会上说，我国将从今年5月1日起阶段性降低住房公积
金缴存比例，凡缴存比例高于12%的一律予以规范调
整，该政策暂按两年执行。 

此外，生产经营困难企业除可以降低缴存比例外，还
可以申请暂缓缴存住房公积金，待企业经济效益好转
后，再提高缴存比例或恢复缴存并补缴其缓缴的住房
公积金。 

中原观点：公积金作为住房保障的制度，近两年来进行了密集的规范和调整，但对楼市
的整体影响不大。 



市场资讯 

碧桂园17.3亿收购岭南天地地块 

 
4月14日晚间，瑞安房地产宣布，其于当天与碧桂园
订立买卖协议。根据协议，碧桂园以17.26亿元的代
价向瑞安房地产收购佛山岭南天地项目的一幅土地，
该地块总可售建筑面积23.15万平方米。 

佛山碧桂园项目 位置 动态 

容桂碧桂园 容桂小黄圃居委会朝桂北路 在售 

碧桂园三水华府 三水汽车站对面 在售 

碧桂园龙江华府 顺德龙江龙洲路南侧 在售 

顺德碧桂园桂澜山 顺德北滘 在售 

碧桂园钻石湾 大良迎宾路华桂园南则 在售 

勒流碧桂园 顺德勒流育贤实验学校旁 在售 

碧桂园印象花城 顺德广珠西线石洲出口 待售 

碧桂园总部新翼广场 顺德北滘碧桂园大道 待售 

碧桂园翡翠湾 西樵西岸新城区 在售 

碧桂园大沥华府 大沥凤池新城大道 在售 

碧桂园凤凰湾 容桂小黄圃外环路 待售 

碧桂园华润新城之光 佛山新城新吉路与同庆道交汇 待售 

保利碧桂园中滨花园 大良碧桂路以东 待售 

保利碧桂园天汇 禅城奇槎创新产业园 待售 

碧桂园联丰天汇湾 高明西江新城怡乐路 待售 

碧桂园丹灶项目 丹灶工业大道 待售 

碧桂园伦教项目 伦教大成围新成路以西 待售 

碧桂园伦教项目 伦教大成围滨江路以东 待售 

碧桂园瑞安4号地块 禅城祖庙 待售 

中原观点：从去年起，碧桂园频频举牌
拿地或收购现有项目，但均以位居镇街
区位为主。此次收购岭南天地地块，表
明禅城中心也是碧桂园扩张的目标。 



市场资讯 

①  3月份佛山CPI  同比上涨2.6% 

3月份，佛山居民消费价格总水平（CPI）同比上涨2.6%，环比下降1.1%。1-3月平均比去年同期上涨2.7%。
八大类商品和服务价格同比“五涨三降”。食品烟酒价格涨幅最大，上涨6.3%。其中，鲜菜价格上涨41.3%，
畜肉价格上涨11.2%，鲜瓜果下降15.4%。 

②  千灯湖金融高新区又添一新盘 

4月10日，奥园1号销售接待中心正式开放，开始接受意向登记。去年9月31日，奥园集团以9358元/㎡楼面
价拿下千灯湖畔的广东省金融高新区B区地块，命名为奥园1号。奥园1号项目共规划8栋建筑，楼高均为32
层，分为2梯3户、2梯4户，涵盖90-140平方米，有精装和毛坯两种产品。 

③ 顺德一季度卖地破60亿元    达去年成交额六成 

一季度，顺德共出让9宗地块，有5宗实现溢价出让，平均溢价达53.37%。出让面积为73.2万平方米，成交
价为60 .88亿元。二者同比增长分别达到4.45倍和52.4倍。 

④ 民调近七千名85后广佛人    广佛新一代刷新“买房观” 

南都佛山日前发起85后新生代广佛置业调查。根据回收的近七千份有效问卷调查显示，与以往市场90平方
米以下的紧凑型小三房、重视大卧室等传统卖点不同，更多受访者希望在有限的预算里，住上更舒适的空间。 

 

 
中原观点：奥园1号所在的B区规划为高端住宅和商业中心，片区地块已出让殆尽，
价值稀缺。 



规划资讯 

南海文化中心选址千灯湖畔，预计2018年建成 

中原观点：南海文化中心的落户，将会丰富千灯湖片区的功能，提升区域的品质。 

作为南海“十三五”规划的重要项目，南海文
化中心确定选址千灯湖畔，项目将于2016年底
动工，计划用两年时间全面建成。 

根据规划设想，新建的南海文化中心将作为高
端文化载体，争取吸引更有广泛影响力的高水
准赛事活动落户南海。 

高标准打造的南海文化中心将成为南海地标性
建筑，包括图书馆、文化中心、演艺中心、青
少年服务中心以及展览、艺术场馆等功能。 

文化中心具体范围为海五路南侧、千灯湖公园西侧，南六
路东侧，海四路北侧的区域，总用地面积约为5.6万㎡ 
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02 PART TWO 土地市场 
Land market 



土地供应情况 

南海区于5月中旬招拍和出租工业地各1宗。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

南海区 

2016-5-18 南海区九江镇九江办事处河清村委会地段 工业 33324.1 2.5 2499.31 300 

2016-5-17 

南海区狮山镇汀圃村西村股份合作经济社地段（地块一） 工业 77949.4 2.5 

38000 
元/年•亩 

—— 
南海区狮山镇汀圃村东村股份合作经济社地段（地块二） 工业 142385.9 2.5 

南海区狮山镇汀圃村西村股份合作经济社地段（地块三） 工业 42491.9 2.5 

南海区狮山镇汀圃村东村股份合作经济社地段（地块四） 工业 63898.5 2.5 



土地成交情况 

全市没有任何地块成交。 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

成交总价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

竞得者 

佛山市 

—— —— —— —— —— —— —— —— —— 



土地出让预告 

高明荷城街道将于4月22日招拍商住和商服地各1宗。 

 

出让时间 地块位置 
地块 
性质 

占地 
（㎡） 

容积率 
出让底价 
（万元） 

楼面地价 
（元/㎡） 

高明区 

2016-4-22 荷城街道荷富路以西、高富路以北（GM-F-02-02-02-01） 商住 23803.9 2.8 7300 1095 

2016-4-22 荷城街道荷富路以西、高富路以北（GM-F-02-02-04-03） 商服 8519.4 3.5 2600 872 



03 PART THREE 住宅市场 
Housing market 



全市住宅供应情况 

4月中旬，佛山楼市新增量加大，开发商推货意欲强烈 。 
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2016年第16周佛山五区商品住宅供应情况 

供应面积（万㎡） 

2016年第16周，佛山全市新增住宅供应2690套共35.08万㎡，环比增加26%。 

南海区新增量在21万㎡以上，占全市新货量的61%，顺德区也有10万㎡楼市新品，禅城区零供应。 



全市住宅供应明细 

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡) 

南海 

中铁建水岸公馆 2016-4-13 5座 洋房 129 22101 4房：140-188 

广佛新世界庄园上城 2016-4-14 11-12栋 洋房 86 7226.12 2-3房：72-89 

广佛新世界庄园 
云锦半岛 

2016-4-14 20区 别墅 39 14310.8 别墅：350-367 

2016-4-14 20区 别墅 30 18065.5 别墅：601-614 

2016-4-14 20区 别墅 31 17480.1 别墅：465-672 

2016-4-14 20区 别墅 39 14064.5 别墅：350-368 

2016-4-14 20区 别墅 30 15335.8 别墅：366-672 

海奥公馆 2016-4-14 一座 洋房 360 34721.5 2-4房：72-110 

长信帝景峰豪园 2016-4-14 8-10栋 洋房 372 33758.8 3-4房：85-105 

美立方花园 2016-4-11 5号楼1座 洋房 55 9894.4 4房：172-180 

力迅雅筑 2016-4-15 1、2、3号楼 洋房 78 8807.57 3-4房：90-151 

翠湖绿洲花园 2016-4-15 36座 洋房 112 9958.76 3房：87-90 

珍丰广场 2016-4-15 6栋 洋房 85 8721.23 3-4房：91-124 

南海合计 1446 214446.1 

顺德 

深业城 2016-4-13 58-63、65栋 洋房 618 70760.77 3-4房：91-161 

涛汇御河湾花园 
2016-4-13 1座 洋房 144 14421.14 3-4房：90-113 

2016-4-13 3座 洋房 186 17280.89 2-3房：75-114 

顺德合计 948 102462.8 

三水 
碧堤雅苑 2016-4-15 3座 洋房 125 15611.78 3-4房：106-134 

三水合计 125 15611.78 

高明 
天汇湾 2016-4-12 9、10座 洋房 171 18306.8 3-4房：90-120 

高明合计 171 18306.8 
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2016年第16周佛山五区商品住宅成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

全市住宅成交情况 

清明节效应渐退，佛山楼市量涨带动价升。 

 

2016年第16周，佛山全市住宅成交3223套，共35.49万㎡，环比增加21%，成交均价为8695元/㎡，环比

上涨6%。除三水区外，其余区域楼市均有不同程度的销售回暖，南海区销量居榜首，禅城楼价破万。 
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佛山市周度商品住宅成交走势 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



禅城区住宅成交情况 

禅城在多个新推售项目的带动下成交量和价均出现回升。 

本周禅城区项目成交TOP 10 
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禅城区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第16周，禅城区住宅成交6.88万㎡，环比增加55%，成交均价为10599元/㎡，环比上升4%。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 绿地璀璨天城 98 10228  12057  

2 越秀可逸新势力 91 8399  12274  

3 绿岛明珠 66 6091  6348  

4 新鸿基泷景 66 7663  9946  

5 普君新城 39 3429  13117  

6 岭南天地 21 2441  13204  

7 富力广场 21 1846  13064  

8 九鼎国际 20 1788  5000  

9 绿地未来城 19 1887  8119  

10 海湾城 18 1641  9949  



南海区住宅成交情况 

本周南海区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 桂丹颐景园 69 6203  6080  

2 恒大御景 42 4279  8242  

3 中海金沙里 39 4040  20187  

4 海逸桃花源记 38 3710  5885  

5 金地悦荔 37 3423  15465  

6 海逸锦绣誉峰 36 3447  6896  

7 依云华府 31 3434  8442  

8 雅居乐御景豪庭 28 2613  9471  

9 上林苑 26 2182  6178  

10 中铁建国际公馆 23 4747  18242  

南海镇街刚需产品成交向好，区域楼市量升价稳。 

2016年第16周，南海区住宅成交12.2万㎡，环比增加23%，成交均价为9731元/㎡，环比微升1%。 
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南海区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 



顺德区住宅成交情况 

顺德成交量轻微回升，成交价在佛山新城项目带动下上升10%。 

本周顺德区项目成交TOP 10 

0

2000

4000

6000

8000

10000

0

5

10

15

20

顺德区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第16周，顺德区住宅成交9.09万㎡，环比增加8%，成交均价为8406元/㎡，环比上升10% 。 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 勒流碧桂园 48 5286  7103  

2 星英半岛 44 3711  9664  

3 怡翠晋盛 34 3601  12509  

4 时代倾城 30 3207  7060  

5 万科水晶城 24 3569  12836  

6 保利中央公园 22 2767  7129  

7 保利中环 22 3504  8703  

8 保利拉菲 20 2387  7963  

9 金海M-city 20 1762  11978  

10 西山上筑 19 2243  9060  



三水区住宅成交情况 

本周三水区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 欧雅右岸春天 134 12294  6465  

2 绿湖爱伦堡 42 4034  5164  

3 汇信华府 28 2441  5240  

4 御龙湾 20 1952  5816  

5 时代城 18 1603  5840  

6 博雅滨江 17 2086  5997  

7 保利中央公园 19 1915  6064  

8 恒达花园 13 1593  6342  

9 碧桂园三水华府 12 1291  7147  

10 恒福新里程 12 1162  6744  

三水项目产品稳定去货，楼市量价平稳。 
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三水区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第16周，三水区住宅成交4.62万㎡，环比减少2%，成交均价为5823元/㎡，环比微升1%。 



高明区住宅成交情况 

本周高明区项目成交TOP 10 

排名 项目 
套数 
（套） 

面积 
（㎡） 

均价 
（元/㎡） 

1 江滨香格里 53 6255  5786  

2 美的西海岸 26 3143  5815  

3 众恒新城 20 1886  3786  

4 樵顺嘉园 14 1329  4647  

5 勤天汇 9 964  5195  

6 海景春天里 8 871  4558  

7 美的鹭湖 8 1192  9717  

8 云山诗意 8 668  3770  

9 东湖洲花园 7 878  5490  

10 鹿湖尚岛 7 643  4364  

高明楼市成交向好，增幅超3成，楼价维稳。 
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高明区周度商品住宅成交走势 

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡） 

2016年第16周，高明区住宅成交2.7万㎡，环比增加38%，成交均价为5047元/㎡，与上周几乎持

平。 



重点项目开盘情况 

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品 价格（元/㎡） 销售率 

南海 万科金域中央 4月15日  11座 100套 90㎡三房 17500带装修 30% 

南海 松晖名苑 4月16日 3、7座 141套 81-129㎡三四房 7300 85% 

禅城 和记黄埔涟岸 4月16日 4、6座 249套 89-127㎡两三房 8700 70% 



04 PART FOUR 项目营销 
Project marketing 



重点项目营销活动 

经历清明节的小歇后，本个周‍末开发商加快推货节奏。 
区域 楼盘名称 活动时间 活动类型 营销活动内容 

禅城 

华夏中央广场 4.16 加推 加推47㎡公寓新品，分毛坯与带装修两种。 

龙光水悦龙湾 4.16 开样板间 
开放【悦园】6座楼王样板房，主打89、96、98、112㎡三房户型，2梯4户，预存5千抵5万。

当天项目将举行南庄首届海洋节。 
涟岸 4.16 推新 推售4、6座，楼高32层，2梯4户，涵盖89-127㎡两三房，开盘活动现场将有额外折扣。 

富凯国际公馆 4.17 
推新及开样

板间 
推售2座及开板房，涵盖80-101㎡毛坯三房，楼高30层，2梯3户。 

南海 

碧桂园翡翠湾 4.15 推新 开售36、37座90㎡带装修三房，主打，整体楼高26层，2梯4户，预存1万享3万开盘优惠。 
金地悦荔 4.15 加推 开盘加推8座新品，楼高31层，2梯4户，涵盖88-114㎡三四房，认筹享受5千抵3万。 

万科金域中央 4.15 加推 加推11座，楼高52层，3梯6户，主打90㎡三房、120㎡带装修四房，预存2万抵8万。 
招商依云华府 4.16 推新 开卖41座90-116㎡毛坯三房，楼高16层，2梯4户，目前诚意登记预存1万可享开盘98折优惠。 
松晖名苑 4.16 推新 发售3、7座81-129㎡毛坯三房，楼高29层或30层，预存1万抵开盘95折。 
奥园冠军城 4.16 认筹 启动湖景单位诚意登记，预存2万享97折。项目整体楼高32层，3梯6户，涵盖75-110㎡三房。 

奥园公园一号 4.16 开样板间 
开放全新三期17栋126、130、136、158㎡样板间，预计4月23日开盘发售三期16、17座， 

涵盖123-158㎡毛坯三四房，预存1万抵5万。 
恒大御景 4.16-17 活动 举办“疯狂海底总动员”主题活动。 

顺德 

荔园新天地 4.16 推新 
推6栋单数楼层，楼高32层，2梯6户，主打90-120㎡带装修三房，冻结3万作为首期，另有

电商优惠1万抵3万。 

藏珑华府 4.16 开样板间 
开放洋房样板间，最快5月推1、2座洋房，楼高31层，2梯4户，主打89㎡三房，109、119

㎡四房，有带装修和毛坯可选，目前进行诚意登记享3万优惠。 
美的君兰江山 4.16 推新 开卖28座，主打89-120㎡三四房，毛坯发售，认筹3万享98折。 

万科金域滨江 4.16 
推新及开样

板间 
开放9座样板间并同步加推新单位入市，涵盖套内140-150㎡大四房，楼高45层，2梯3户。 

招商公园1872 4.16-17 开样板间 开放7座样板房，楼高30层，2梯3户，涵盖115、130、135、140、150㎡四房。 
美的御海东郡 4.16-17 开样板间 开放5座样板房，预存3万享97折，涵盖89-116㎡四房，楼高32层，2梯6户。 

三水 
盛凯尚城 4.16 推新 开盘推售3号楼，涵盖85、90㎡三房，毛坯发售，认筹享受5000抵20000。  

三水保利中央公园 4.16 加推 加推2期20座洋房，2梯3户，主打140-167㎡4+1户型，高层单位可望荷花世界，毛坯发售。 

高明 碧桂园联丰天汇湾 4.16 开示范区 
开放示范区，并举行泰国文化节。2期项目楼高22层，2梯4户，带装修发售，涵‍盖89-170㎡；
大户型样板房已开放，89-118㎡小户型享受1万抵3万，143-170㎡大户型享受2万抵5万。 



重点项目报广投放 

瑞安岭南天地    4.15  佛山日报、南方都市报 新鸿基泷景    4.15   佛山日报 和记黄埔涟岸    4.13   4.15   南方都市报 



重点项目报广投放 

保利中环广场    4.15   珠江商报 恒大翡翠华庭    4.14   佛山日报 



中原项目营销动态 

禅城绿岛湖和黄涟岸：加推4/6座两三房新品 

 

 

佛山楼市一路走高，由
佛山市和记黄埔地产倾
力打造的涟岸于3月也
取得傲人的成绩，首批
高层洋房开盘即受到购
房者热捧，短时间内热
销逾230套单位。为了
满足更多购房者的需求，
涟岸于4月16日开盘加
推4/6座两三房新品。 
 

销售现场“排长龙” 和黄涟岸 

绿岛湖实景 



中原项目营销动态 

禅城兆阳O立方：5米层高，上下分租 

 

 



中原项目营销动态 

禅城龙光水悦龙湾：“海洋霸主驾到” 

 



中原项目营销动态 

金融高新区宏鼎景裕豪园：“夏日么么茶” 

 



中原项目营销动态 

金融高新区中铁建国际公馆：南区样板间盛大开放 

4月23日中国
铁建国际公馆
南区销售中心
即将耀世启幕
期待已久的园
景板房也将华
丽现身势必带
来一场前所未
有的视觉盛宴 

现场活动 奖品 



中原项目营销动态 

顺德陈村星英半岛：邂逅星英半岛 

现场活动 

活动时间 活动主题 
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